UCHWALA NR IX/93/25
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Le$nej
i Debowej

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt5 wustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Les$nej
i Dgbowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sg:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej budynku na
lokal uzytkowy o funkcji ustugowej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski o jednej, dwdch i wiecej pltaszczyznach
spadku, o kacie nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U;

3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
5) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

7) tereny publicznych ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX, 3KX;

8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem parametréw okreslonych w planie,
rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) dopuszczenie zachowania geometrii dachoéw, wysokosci oraz liczby kondygnacji w przypadku
przebudowy i rozbudowy,

c) dla istniejacych budynkow lub ich czeSci zlokalizowanych poza liniami zabudowy, dopuszczenie
przebudowy, rozbudowy inadbudowy zzachowaniem tej samej odleglosci od linii rozgraniczajacej
tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz z zachowaniem
pozostatych ustalen planu,

d) dla istniejacych budynkow, ktorych funkcja nie jest zgodna z ustaleniami planu, dopuszczenie remontu,
przebudowy, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej pomieszczen dla tej funkcji;

3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej;

4) zakaz stosowania blachy falistej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;

5) materiat elewacji budynkéw: tynk, szkto, kamien naturalny, oktadziny drewniane, ceramiczne, klinkierowe
i kamienne, ptyty elewacyjne;

6) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szaro$ci i bezu oraz zastosowanie materiatow budowlanych
w kolorach dla nich naturalnych;

7) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze §cian budynkdw;
8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow wylacznie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN/U;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
o powierzchni mniejszej niz ustalone w planie;

11) prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze
naruszac¢ interesu osob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:



a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

b) ustug zamieszkania zbiorowego,

c)ustug zzakresu serwisu pojazdow imaszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, myjni
samochodowe;j,

d) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,
e) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

f) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw iotwartych sktadowisk
odpadow,

g) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN - kwalifikowane s3 jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U - kwalifikowane s3a jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zastosowania S$rodkéw technicznych i technologicznych zmniejszajacych uciazliwosci
akustyczne terenow zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) nie okre$la si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki:

a) dla terenow: 1MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, IMN/U, 2MN/U —
800 m?,

b) dla terenu 2MN — 500 m?,
¢) dla terenéw: 7MN, 8MN — 1400 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewngtrznych od 70° do
110°.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢;



1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia terenéw w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, ustala si¢ nast¢gpujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)dla terenu 2MN dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy o lacznej
powierzchni nie wiekszej niz 40 m?;

4) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien
i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dzialkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 9MN, 10MN, 11MN - od 0,05 do 0,90,
b) dla terenow: 6MN, 12MN, 13MN — od 0,05 do 0,75;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy:

a)dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 9MN, 10MN, 11MN - 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla terenow: 6MN, 12MN,13MN — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

8) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
9) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych:
- 0 dachach stromych — do 9,0 m,
- 0 dachach ptaskich — do 8,0 m;
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- 0 dachach stromych — do 5,0 m,
- 0 dachach ptaskich — do 4,0 m;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45° lub dachy plaskie,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — ptaskie Iub strome o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;



11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m? z zastrzezeniem pkt 12;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MN — 500 m?.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
7MN, 8MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 40 m?;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi Iub bezposrednio przy granicy
z tymi dzialkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,75;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

7) liczbe kondygnacji:
a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
8) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych:
- 0 dachach stromych — do 9,0 m,
- 0 dachach ptaskich — do 8,0 m;
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- 0 dachach stromych — do 7,0 m,
- 0 dachach ptaskich — do 4,0 m;
9) geometrig dachow:

a) budynkow mieszkalnych — strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 60° lub dachy plaskie,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — ptaskie lub strome o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych do 60°;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1400 m?.

§ 13. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo mieszkalno-ustugowych wolnostojacych,
z dopuszczeniem lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlane;j;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych;

3) maksymalng powierzchni¢ ustug handlu 200 m?;



4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy o lgcznej
powierzchni nie wigkszej niz 40 m?;

5) dopuszczenie sytuowania §cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dzialkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 1,2;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

9) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
c¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;
10) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- 0 dachach stromych — do 9,0 m,
- 0 dachach ptaskich — do 8,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
- 0 dachach stromych — do 5,0 m,
- o dachach ptaskich — do 4,0 m;
11) geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — ptaskie lub strome o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;
3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
§ 16. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;



2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 17. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1KDD.

§ 18. Dla terenow publicznych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX,
3KX, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg ciggu pieszego;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 19. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu,

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) nakaz zachowania cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci drogowe;j;

2) obstluge komunikacyjna z terenéw drog wewngtrznych w powiazaniu z terenami droég publicznych oraz
poprzez tereny drdg publicznych, zlokalizowanych w granicach planu oraz poza granicami planu;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe w budynkach
garazowo-gospodarczych i garazach,

b) 1,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalno-ustugowym;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach powierzchni biologicznie czynnych;

6) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opo6zniajacych splyw wod opadowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
14) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 3.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/93/25
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w nawigzaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Wojta Gminy

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Suchy Las

‘Oznaczem,e . planu dla . Suchy Las . . Zalacznik do uchwaly nr 1X/93/25
x . nieruchomosci, . - W sprawie rozpatrzenia uwagi . . .
Lp. Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, z dnia 30 stycznia 2025 r. Uwagi
uwaga ktorgv (:ogyczy Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
g uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

. . . . Ustalone w planie parametry zgodne sg z polityka
Wplos@k_o Zapls: na te?r.eme len/U i2Mn/U e . przestrzenna Gminy Suchy Las i ustaleniami
dziatki nie mniejsze niz 1000m?. Dziatki nr ewid. . PP .

L . L Tereny IMN/U, studium uwarunkowan i kierunkow
1. | /Do I wylozenia ztozone zostaly 3 uwagi tej 131/31, 131/3, U - X - X d . dl X
samej tresci/ 13126 2MN, zagospodarowania przest_rz_enneg(_) la Ferenow )
potozonych we wschodniej czesci miejscowosci
Suchy Las. W projekcie ustalono min. pow.
dziatki 800 m?.
Whiosek o zapis: wskaznik zabudowy dla Jw.
\ S o o
terenéw na calym terenie objetym planem do Caly obszar objety Caly obszar objety W projekcie ustalono maks. pow. zab. od 25% do
2. | 25%. lanem lanem - X - X 40%.
/Do I wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej p p
samej tresci/
Whiosek o zapis: wskaznik intensywnosci Jw.
3 zabudowy od 40-50% lub 0.05- do 0,5. Caty obszar objety Caty obszar objety ) X ) X W projekcie ustalono wskaznik intensywnos$ci
| /Do I wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej planem planem zab. od 0,05 do 1,2.
samej tresci/
. o . Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
g;lgsﬁ:isi:igshimgzggy udzial terenu Zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie
s ¢ czynneg o L Caty obszar objety Caty obszar objety czynnej na terenach MN oraz MN/U do wartoSci:
4. | /Do I wylozenia zlozone zostaly 2 uwagi tej X X - X .
planem planem dla terenow:

samej tresci/

IMN — 6MN i 9MN-13MN - 40% (byto 35%),
7MN, 8MN — 50% (bez zmian),




IMN/U, 2MN/U — 35% (bylo 20%).

Whiosek o zapis: wysoko$¢ wyniesienia
podpiwniczenia ponad grunt liczac od frontu

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Z uwagi na charakter terenu, krajobraz

5. | dziatki nie moze by¢ wieksza niz 0,5m?. Caty oll)szar objety Caty oll)szar objety ksztaltowany jest przez wyznaczone w projekcie
/Do I wytozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej planem planem planu parametry zabudowy.
samej treSci/
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Whiosek o zapis: na terenie SMN (obecnie Ustalone w planie parametry uwzg]qdniajq
7MN) nalezy zmniejszyé intensywnoéé Dziatki nr ewid. ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
6. zabudowy do 60%. 13 1/23, 136/1 1, Teren 7TMN Zagospodarowania przestrzennego oraz
/Do I wytozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej 136/22 wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
samej tresci/
Na terenie 1Mn/U — 3Mn/U zmniejszy¢ Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
7 intensywnos¢ zabudowy do 60%. Tereny IMN/U, Tereny IMN/U, Ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy do
| /Do I wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej 2MN/U 2MN/U 1,2 (przy 2 kondygnacjach nadziemnych).
samej tresci/ W ostatecznym projekcie brak terenu 3MN/U.
Na terenie IMn/U — 3Mn/U zmniejszy¢ Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
méiksymalna, powierzchni¢ zabudowy do Tereny IMN/U, Tereny IMN/U, Zmniejszono maksymalng powierzchnie¢
8. | 35%. YMN/U JMN/U zabudowy z 45% do 40%.
/Do I wytozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej W ostatecznym projekcie brak terenu 3MN/U.
samej tresci./
Na terenie 1IMn/U — 3Mn/U zwigkszy¢ Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
udozia1 powierzchni biologicznie czynnej do Tereny IMN/U, Tereny IMN/U, w projekcie' zwiqkszgno rr.1inir'nalny udziat
9. [30%. YMN/U YMN/U powierzchni terenu biologicznie czynnego z 20%
/Do I wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej do 35%.
samej tresci./ W ostatecznym projekcie brak terenu 3MN/U.
Whiosek o usunigcie dopuszczenia Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
odprowadzania $ciekow bytowych do Zapis niezgodny z przepisami odrgbnymi — art. 5
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 1. o
10 /Do I wytozenia ztozone zostaly 3 uwagi tej Caly obszar objety | Caty obszar objety utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
" | samej tresci./ planem planem § 26 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Dopuszczenie zabudowy blizniaczej lub 2 Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
1 budynkoéw wolnostojacych na mojej dziatce. Dziatki nr ewid. Teren 11MN Ustalone parametry zgodne sg z polityka
" | /Do I wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej 142/4, 142/16 przestrzenng Gminy Suchy Las.
samej tresci./
Dopuszczenie powierzchni nowo Jw.
wydzielanych dziatek minimum 450m? Dziatki nr ewid
12. | i minimalnej szerokosci frontu dziatki 8,5m. ’ Teren 11MN
o . . 142/4, 142/16
/Do I wylozenia ztoZone zostaly 2 uwagi tej
samej tresci./
Zmniejszenie liczby miejsc postojowych do Jw.
13. 1,5/1okal mieszkalny. Dziatki nr ewid. Teren 11MN

/Do I wytozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej
samej tresci./

142/4, 142/16




Uwaga do §13 (obecnie §12)
Sprzeciw w sprawie zapisu o 1,5 m

Uwaga nieuwzglednione w catosci.
Ustalone parametry zgodne sa z polityka

14. | odleglosci od sasiada (4 m $ciana bez okien, | Tereny 7MN, 8MN | Tereny 7MN, 8MN przestrzenng Gminy Suchy Las
5 m $ciana z oknami).
/Uwaga zlozona do I wyloZenia./
Uwaga do §13 (obecnie §12) Uwaga nieuwzglednione w catosci.
Dostosowanie wskaznikow powierzchni Ustalone parametry zgodne sa z polityka
zabudowy oraz gabarytow do przestrzenng Gminy Suchy Las.
15. | wnioskowanych w uwagach do paragrafu 12 | Tereny 7MN, 8MN | Tereny 7MN, 8MN W projekcie ustalono maksymalng pow. zab. —
tj. 20% powierzchni zabudowy. 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
/Do I wytozenia ztozonych zostalo 10 uwag
tej samej tresci./
Uwaga do §13 (obecnie §12) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
Dostosowanie wskaznikéw powierzchni Na pézniejszym etapie procedury planistycznej
zabudowy oraz gabarytow do wysoko$¢ budynkow zostata zmniejszona: o
16. | wnioskowanych w uwagach do paragrafu 12 | Tereny 7MN, 8MN | Tereny 7MN, 8MN dachach stromych do 9,0, o dachach ptaskich do
tj.: 917 m wysokosci. 8,0 m.
/Do I wylozenia ztozonych zostato 10 uwag
tej samej tresci./
Uwaga do §13 (obecnie §12) Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Dostosowanie wskaznikéw powierzchni W projekcie planu ustalono minimalny udziat
zabudowy oraz gabarytow do powierzchni terenu biologicznie czynnego w
17, | Wnioskowanych w uwagach do paragrafu 12 Tereny 7MN, 8MN | Tereny 7MN, SMN stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
tj.: procent terenu biologicznego czynnego ’ ’ 50%
.. 0.
powyzej 50%.
/Do I wytozenia ztozonych zostalo 10 uwag
tej samej tresci./
Uwaga do §6 (obecnie polgczony w §4) Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Whniosek o zmiang paragrafu 6. W zwiazku z Z uwagi na charakter terenu, krajobraz
warunkami topograficznymi (duza réznica ksztattowany jest przez wyznaczone w projekcie
poziom(’)w porr}i;dzy ulicami .Leéna(, ' Caly obszar objety | Caly obszar objety planu parametry zabudowy.
18. | i Dgbowa) istnieje wrecz konieczno$é lanem lanem
wprowadzenia zasad ksztattowania P P
krajobrazu.
/Do I wylozenia ztoZonych zostato 9 uwag tej
samej tresci./
Uwaga do §6 (obecnie polgczony w §4) Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.
Whniosek o zakaz stosowania jakichkolwiek . . Z uwagi na rzezbg terenu na obszarze planu moze
. Caty obszar objety Caly obszar objety o - . .
19. | muréw oporowych. I I by¢ rowniez konieczne zastosowanie muréw
/Do I wytozenia ztozonych zostalo 9 uwag tej planem planem oporowych.
samej tresci./
Uwagi do §12 (obecnie §11) Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Whiosek o zmniejszenie dopuszczalnych Ustalone parametry zgodne sa z polityka
wysokosci (dla zabudowy gospodarczej). Tereny Tereny przestrzenng Gminy Suchy Las.
20. | Budynek o wysokosci 4m z dachem ptaskim, IMN-6MN, IMN-6MN,
bez ograniczenia wielko$ci powierzchni IMN-13MN IMN-13MN

zabudowy to idealny kandydat na nielegalny
warsztat lub magazyn przylegly do




urzadzonej w domu hurtowni.

/Do I wytozenia ztozonych zostalo 9 uwag tej
samej tresci.

Do Il wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej
samej tresci./

Uwagi do §12 (obecnie §11)
Whiosek o zmiang wskaznikow
intensywnosci zabudowy i powierzchni

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ustalone w planie parametry zgodne sa z polityka
przestrzenng Gminy Suchy Las i ustaleniami

zabudowy wymienione w ust. 516 - Tereny Tereny studium uwarunkowan i kierunkow
21. | maksymalnie 20% powierzchni zabudowy. IMN-6MN, IMN-6MN, zagospodarowania przestrzennego dla terenow
/Do I wytozenia ztozonych zostalo 9 uwag tej IMN-13MN IMN-13MN potozonych we wschodniej czg¢$ci miejscowosci
samej tresci. Suchy Las.
Do I wylozenia ztozone zostaly 33 uwagi tej W projekcie ustalono maksymalng powierzchnig
samej tresci./ zab. od 25% - 30%.
Uwagi do §12 (obecnie §11) Jw
Whniosek o zmiang wskaznikow W projekcie ustalono wskaznik intensywnosci
intensywnosci zabudowy i powierzchni zab. od 0,05 do 0,751 0,9
zabudowy wymienione w ust. 51 6 Tereny Tereny (przy 2 kondygnacjach nadziemnych).
22. | maksymalnie 40% intensywno$ci zabudowy. IMN-6MN, IMN-6MN,
/Do I wytozenia ztozonych zostalo 9 uwag tej IMN-13MN IMN-13MN
samej tresci.
Do I wylozenia ztozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./
Uwagi do §12 (obecnie §11) Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Whiosek o zmiang z 35% na 50% udziatu W projekcie ustalono udziat powierzchni terenu
powierzchni biologicznie czynne;j. Tereny Tereny biologicznie czynnego w stosunku do
23. | /Do I wytozenia ztozonych zostato 9 uwag tej IMN-6MN, IMN-6MN, powierzchni dziatki budowlanej - 40%.
samej tresci. 9MN-13MN 9IMN-13MN
Do Il wylozenia zlozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./
Uwagi do §12 (obecnie §11) Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Zmiana maksymalnej wysokosci budynkéw Ustalone w planie parametry zgodne sa z polityka
mieszkalnych - do 7,0 m o dachach ptaskich. Tereny Tereny przestrzenna Gminy Suchy Las i ustaleniami
24. | /Do I wylozenia zlozonych zostato 9 uwag tej IMN-6MN, IMN-6MN, studium uwarunkowan i kierunkow
samej tresci. 9MN-13MN 9MN-13MN zagospodarowania przestrzennego dla terenow
Do Il wylozenia ztozone zostaly 33 uwagi tej potozonych we wschodniej czgsci miejscowosci
samej tresci./ Suchy Las.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej Uwaga nieuwzgledniona w catosci ze wzgledu na
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, brak uszczegotowienia uwagi.
oznaczonych na rysunku planu symbolami Na pozniejszym etapie procedury planistycznej
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ wprowadzony zostal zakaz lokalizacji
nastepujqc'e ;a?,ady ksztaltowanig zabudowy Tereny IMN/U, Tereny IMN/U, wolnostojacych budynkéw ustugowych.
25. | oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych albo
mieszkalno-ustugowych wolnostojacych,

z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku mieszkalnego albo jednego

2MN/U

2MN/U




budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlane;j,

b) ustugowych wolnostojacych

z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie
jednego budynku ustugowego na dziatce
budowlanej, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej 100 m?;

/Uwaga zlozona do I wyloZenia./

Jako rdzenna mieszkanka chciatabym aby
Miejscowy Plan uwzglednit i zagwarantowat
mi mozliwo$¢ dalszego prowadzenia
dziatalnosci zwiazanej z ustugami
ogrodniczymi w zakresie terenow zieleni
oraz sprzedazg roslin i ewentualng
dziatalnoscia zwigzang z ochrong przyrody
oraz §rodowiska przyrodniczego i

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ustalone przeznaczenia w planie zgodne s3 z
polityka przestrzenng Gminy Suchy Las.

26. | kulturowego. Jednoczesnie o$wiadczam, iz Caty obszar objety | - Caty obszar objety
nie zamierzam prowadzi¢ dziatalnosci, ktora planem planem
bedzie naruszata dobrostan zycia moich
blizszych i dalszych sasiadow. W zwiazku z
powyzszym, proszg, aby zostat
wprowadzony zapis, ktory zagwarantuje
mozliwo$¢ kontynuowania wyzej opisanej
dziatalnosci.
/Uwaga ztozona do I wylozenia./
, IMN, 3MN, 4MN, IMN, 3MN, 4MN, Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
g’\/wn?fsi:ﬁ?) §zr1n(;al;15t3£ zlit(Z)b ?f::il:lifzs?é 5MN, 6MN, 9MN, 5MN, 6MN, 9MN, W projekcie ustalono min. pow. dziatki
27. | i 1000m§ P 10MN, 11MN, 10MN, 11MN, — 800 n?2,
/Uwaga zlozona do I wylozenia./ lﬁI\I\/II/II\IJ’ 12%1\/16 lﬁI\I\/II/II\IJ’ 12%1\/16
Uwagi do §12 (obecnie §11) Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Whiosek o minimalny udziat powierzchni Tereny Tereny W projekcie ustalono udzial powierzchni terenu
28. | terenu biologicznie czynnego w stosunku do IMN-6MN, IMN-6MN, biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%. 9MN-13MN 9MN-13MN powierzchni dziatki budowlanej - 40%.
/Uwaga zlozona do I wyloZenia./
Uwagi do §14 (obecnie §13) Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
29 Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05- Tereny IMN/U, Tereny IMN/U, W projekcie ustalono wskaznik intensywnosci
©10,5. 2MN/U 2MN/U zabudowy od 0,05 do 1,2.
/Uwaga ztozona do I wylozenia./ (przy 2 kondygnacjach nadziemnych).
Catkowite wykreslenie kategorii budynku Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
mieszkalno-ustugowego, zgodnie z definicja Ustalenia planu zgodne sg z polityka
zawa.rtq w par'agraﬁe 2 ustep 2. /Do I . | Caty obszar objsty Caly obszar objgty przestrzenng Gminy Suchy Las
30. | wylozenia ztozonych zostato 8 uwag tej samej planem planem
tresci
Do Il wylozenia ztozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./
3] Wykreslenie z § 3 ust. 2 ,tereny zabudowy Tereny 1IMN/U, Tereny 1IMN/U, Uwagi nieuwzglednione w catosci.

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy

2MN/U

2MN/U

Zmniejszona zostata strefa MN/U




ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U” stéw
,,lub zabudowy ustugowe;j".

/Do I wylozenia ztozonych zostato 8 uwag tej
samej tresci

Do Il wylozenia zlozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./

o przeznaczeniu mieszkalno-ustugowym oraz
wprowadzony zostat zakaz lokalizacji budynkow
ustugowych wolnostojacych.

Whniosek o niewprowadzanie drog kategorii
zbiorczej.

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci.
Dla ul. Les$nej, na pdzniejszym etapie procedury
planistycznej wprowadzona zostata klasa drogi

32 /Do I wytozenia ztozonych zostalo 8 uwag tej ul. Le$na i W. ul. Lesna i W. Jokalnej (KDL)
" | samej tresci Bogustawskiego Bogustawskiego J ’ .
. . L Droga Zbiorcza wskazana zostata wylacznie w
Do Il wylozenia zlozone zostaly 33 uwagi tej . . . . .
L pasie drogi powiatowej ul. W. Bogustawskiego
samej tresci./ . L
zgodnie z uzgodnieniem ZDP.
Wnhiosek o dodanie do paragrafu 5 ustep 1 Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
zakazu lokalizacji budynkow o jakiejkolwiek W projekcie na terenach MN/U wprowadzona
funkcji handlowe;. . . zostata maksymalna powierzchni¢ ustug handlu -
33. | /Do I wytozenia ztozonych zostato 8 uwag tej Caty Otl’:rzzin()bj ety Caty Otl’:rzzin()bj ety 200 m?.
samej tresci P P
Do II wylozenia ztozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./
Wnhiosek o dodanie do paragrafu 5 ustep 1 Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
zakazu lokalizacji budynkow o funkcji W projekceie na terenach MN/U wprowadzony
ustugowej za wyjatkiem dopuszczonej w zostat zakaz lokalizacji budynkow ustugowych
ramach definicji domu jednorodzinnego . . wolnostojacych.
34. | jako dziatalno$ci bardzo ucigzliwej. Caty (;tl):iz;()b]@ty Caty (;tl):iz;()b]@ty

/Do I wylozenia ztozonych zostato 8 uwag tej
samej tresci

Do Il wylozenia zlozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./

35.

Uwagi do §14 (obecnie §13)

Whniosek o wykre$lenie budynkow
mieszkalno-ustugowych, ktorych
powierzchnia, w §wietle w/w zapisow bedzie
praktycznie nieograniczona.

/Do I wyltozenia ztozonych zostato 8 uwag tej
samej tresci

Do Il wylozenia zlozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./

Tereny IMN/U,
2MN/U

Tereny IMN/U,
2MN/U

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ustalenia planu zgodne sg z polityka
przestrzenng Gminy Suchy Las.

36.

Wskazane w paragrafie 14 wskazniki
intensywnosci zabudowy, maksymalna
powierzchnia zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego sa niedopuszczalne i nijak si¢ maja
do otaczajacej zabudowy.

/Do I wytozenia ztozonych zostalo 8 uwag tej
samej tresci

Do Il wylozenia zlozone zostaly 33 uwagi tej

Tereny IMN/U,
2MN/U

Tereny IMN/U,
2MN/U

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Zmniejszona zostata strefa MN/U

o przeznaczeniu mieszkalno-ustugowym oraz
wprowadzony zostat zakaz lokalizacji budynkow
ustugowych wolnostojacych.

W projekcie ustalono wskaznik intensywnosci
zabudowy do 1,2 (przy 2 kondygnacjach
nadziemnych).

Zmniejszono maksymalng powierzchnie




samej tresci./

zabudowy do 40%.
Zwigkszono minimalny udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego z 20% do 35%.

Nie ma podanych maksymalnych
dopuszczalnych rozmiaréw dziatek
budowlanych.

Tereny IMN/U,

Tereny IMN/U,

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ustalenia planu zgodne sg z polityka
przestrzenng Gminy Suchy Las.

37. | /Do I .wyhr)zgma ztozonych zostato 8 uwag tej TMN/U TMN/U
samej tresci.
Do Il wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej
samej tresci./
Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Wnhiosek o pozbawienie ul. Lesnej klasy ul. Dla 1.11' Lesnc':J, 12 pozniejszym etapie p rocedug
. . planistycznej wprowadzona zostata klasa drogi
Zbiorczej. . . .
38. Lo . . ul. Lesna ul. Lesna lokalnej (KDL).
/Do I wylozenia ztoZzonych zostato 8 uwag tej . .
R Droga Zbiorcza wskazana zostata wylacznie w
samej tresci./ . . . . .
pasie drogi powiatowej ul. W. Bogustawskiego
zgodnie z uzgodnieniem ZDP.
Wohisanie nakazu budowy urzadzen Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
spowalniajacych ruch i podwyzszajacych Kwestie organizacji ruchu nie stanowig ustalen
39. | stopien bezpieczenstwa na ulicy Le$nej. ul. Le$na ul. Le$na prawa miejscowego.
/Do I wylozenia ztozonych zostato 6 uwag tej
samej tresci./
Brak zgody na zakaz lokalizacji stanowisk Uwaga mfeuwzglqdmona. w C.E.ﬂOSCl' .
. Lo o Utrzymanie zakazu lokalizacji stanowisk
postojowych wzdtuz ulicy Les$ne;j. . . . .
40. L . L ul. Le$na ul. Le$na postojowych w granicach pasa drogowego z
/Do I wytozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej L e
R uwagi jego szeroko$¢ i istniejace
samej tresci./ .
zagospodarowanie.
. . . . Uwaga nieuwzglgdniona w catosci.
Whiosek o zapis pozwalajacy na terenie . S
. - . Zgodnie z art. 15 ust. 2 ,,W planie miejscowym
objetym planem, budowe tylko i wytacznie . . P . o . g
. . Caly obszar objety Caly obszar objety okresla si¢ obowigzkowo: m.in. minimalng liczbg
41. | stanowisk dla samochodow osobowych. . . LT .
. . . planem planem i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym
/Do I wytozenia ztozonych zostalo 8 uwag tej - - N
R miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
samej tresci./ . "
zaopatrzonych w karte parkingowa”.
Uwaga nieuwzgledniona w catoscei.
. . - f Ustalone parametry zgodne sa z polityka
0 doair]?g\lzsz?al;ii\:}i] sokosci budynkéw — 7m dla Caly obszar objety Caly obszar objety przestrzenng Gminy Suchy Las.
’ JUwaea sloz'ona .do Twilozenia/ planem planem W projekcie wysokos¢ budynkow mieszkalnych i
8 v ’ mieszkalno-ustugowych o dachach ptaskich
zostata ustalona do 8,0 m.
Na dziatkach, ktore do tej pory nie byty Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
e objete planem pozostawienie wylacznie Caty obszar objety Caty obszar objety Zmniejszenie strefy MN/U o przeznaczeniu
" | funkcji mieszkalnej. planem planem mieszkalno-ustugowym.
/Uwaga zlozona do I wyloZenia./
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
44 Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu. Caty obszar objety | Caty obszar objety Z uwagi na charakter terenu, krajobraz
| /Uwaga ztozona do I wytozenia./ planem planem ksztaltowany jest przez wyznaczone w projekcie
planu parametry zabudowy.
45. | Zwiekszenie udziatu powierzchni Caly obszar objety Caly obszar objety Uwaga nieuwzgledniona w czesci.




biologicznie czynne;j. planem planem Na czgsci terenow zwigkszenie udziatu
/Uwaga ztozona do I wylozenia./ powierzchni biologicznie czynne;j.
Zmiana udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na terenach MN oraz MN/U do wartosci:
dla terenow:
IMN — 6MN i 9MN-13MN - 40%,
TMN, 8MN — 50%,
IMN/U, 2MN/U — 35%.
Ograniczenie w metrach kwadratowych Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
mqksy.malnej pOW{erzchnl zabudowy dlfi Caly obszar objety | Caly obszar objety Ustalenia planu zgodne sa z polityka
46. | dziatki budowlanej na catym terenie objetym przestrzenng Gminy Suchy Las.
planem planem
planem.
/Uwaga ztozona do Il wylozenia./
Ogramczeme p_ow1erzchn1. ushugowej do 180 Tereny IMN/U, Tereny IMN/U, Uwaga meuw_zglqdmona w czgbei. _
47. | m? na segmencie IMN/U i 2MN/U. YMN/U JMN/U Wprowadzenie maksymalnej powierzchni ustug
/Uwaga ztozona do Il wylozenia./ handlu - 200 m?;
Ograniczenie wysokosci tych budynkow do Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
10 metréw przy zastosowaniu wyltacznie Teren Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych zostata
48. | dachow stromych lub wielospadowych Tereny 7MN, 8MN y zmniejszona: o dachach stromych do 9,0,
. .. S 7MN, SMN -
o kacie nachylenie jak w projekcie. o dachach ptaskich do 8,0 m.
/Uwaga ztozona do 1l wylozenia./
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Zmniejszenie wskaznika intensywnosci Ustalenia planu Z‘godne 53 2 politykg
. Tereny przestrzenng Gminy Suchy Las.
49. | zabudowy maksymalnej do 0,5. Tereny 7MN, 8MN ki | Kaznik i -
/Uwaga =lozona do Il wylozenia./ TMN, 8MN W projekcie ustalono wskaznik intensywnosci
: zab. od 0,05 do 0,75
(przy 2 kondygnacjach nadziemnych).
Objecie ograniczeniem budowe kondygnacji Uwaga nieuwzgledniona w catos$ci.
50 podziemnych wylacznie do jednej na catym Caly obszar objety Caly obszar objety Ustalenia planu zgodne sg z polityka
" | obszarze objetym projektem. planem planem przestrzenng Gminy Suchy Las.
/Uwaga ztozona do Il wyloZzenia./
Zezwolenie na budowe nowych domow Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
51 wylacznie z dachami stromymi do wysokosci | Caty obszar objety Caly obszar objety Wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno
| 10 metrow. planem planem — ushugowych zostata zmniejszona: o dachach
/Uwaga ztozona do 1l wylozenia./ stromych do 9,0, o dachach ptaskich do 8,0 m.
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
W projekcie ustalono:
1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
Uwagi do §11 Jednorodzmnego w.olnostOch.egc') na ]edne.J
. T L dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;
Rozszerzenie o mozliwos¢ lokalizacji Tereny Tereny 2) dla terenu 2MN dopuszezenie lokalizacji
52. | wytacznie jednego budynku. IMN - 6MN, IMN - 6MN, budynkéw mieszkarl)n ch iednorodzinm Jch
/Do Il wylozenia zlozone zostaly 2 uwagi tej 9MN - 13MN 9MN - 13MN Y nieszkainych | Y
A w zabudowie bliZniacze;j.
samej tresci./ P O
Dopuszczona zostala rowniez mozliwosc¢
lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych oraz garazy o tacznej powierzchni
nie wickszej niz 40 m?.
53. | Uwagi do §11 Tereny Tereny Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.




Mozliwos¢ realizacji 1 mieszkania na jednej
dziatce budowlanej, pomimo
prawdopodobnych, jednostokowych prob
uchylenia tego ustgpu.

/Do 1l wylozenia zlozone zostaly 2 uwagi tej
samej tresci./

IMN - 6MN,
9MN - 13MN

IMN - 6MN,
9MN - 13MN

Brak mozliwosci ograniczenia liczby lokali
w budynku mieszkalnych z uwagi na
obowigzujace przepisy.

54.

Whiosek o zmiang przygotowanego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las
—rejon ulic Lesnej i Dgbowej 1
uwzglednienie w nim wnoszonych takze
przez innych mieszkancow uwag.

/Do Il wylozenia zlozone zostaly 33 uwagi tej
samej tresci./

Caty obszar objety
planem

Caty obszar objety
planem

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Kazda zlozona uwaga rozstrzygnigta zostata
odrebnie zgodnie w wykazem.

55.

Uwagi do §11

Dopuszczenie sytuowania scian budynkow
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i
garazy bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m
od granicy z sqsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii.
Pragniemy zwrdci¢ ponownie uwage, ze
Warunki Techniczne doktadnie wskazuja
gabaryty budynku gospodarczego

w wymienionej powyzej lokalizacji — maks.
6,5m dhugosci i 3m wysokosci.

/Do Il wylozenia zlozonych zostato 31 uwag
tej samej tresci./

Tereny
IMN - 6MN,
OMN - 13MN

Tereny
IMN - 6MN,
OMN - 13MN

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Brak precyzyjnej tresci uwagi.

56.

Dopuszczenie budowy dwoch budynkow

w zabudowie blizniaczej na dziatkach

o numerach 142/4, 142/16.

/Do 1I wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej
samej tresci./

Dziatki o nr ewid.:
142/4, 142/16

Teren 11MN

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ustalenia planu zgodne sa z polityka
przestrzenng Gminy Suchy Las.

57.

Dopuszczenie powierzchni nowo
wydzielanych dziatek minimum 450m?.
/Do Il wylozenia ztozone zostaly 2 uwagi tej
samej tresci./

Dziatki o nr ewid.:
142/4, 142/16

Teren 1 1MN

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ustalenia planu zgodne sa z polityka
przestrzenng Gminy Suchy Las.

58.

Mozliwosé przeznaczenia 50% powierzchni
catkowitej budynku na ustugi.
/Uwaga ztozona do Il wylozenia./

Dziatki o nr ewid.:
131/32, 131/6

Teren SMN

Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.
Ustalenia planu zgodne sg z polityka
przestrzenng Gminy Suchy Las.

59.

W kwestii pozostatych uwag dotyczacych
zwlaszcza kwestii zwigzanych z ochrong
srodowiska jak tez kwestii zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego oraz uwag
dotyczacych drog publicznych wniesionych
wczesniej przez mieszkancow i omawianych
na spotkaniu z udziatem radnych,
pracownikoéw biura urbanistycznego
przychylamy sie do stanowiska

Dzialki o nr ewid.:
131/32, 131/6

Teren SMN

Uwaga nieuwzgledniona w catos$ci.
Brak precyzyjnej tresci uwagi.




mieszkancéw. Wszystkim nam zalezy planie
zagospodarowania przestrzennego, ktory
podtrzyma dotychczasowy charakter tego
terenu.

/Uwaga ztozona do Il wyloZzenia./

Wnoszg o wykre$lenie par.12 ust.2 tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 40m? dla

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Ograniczenie zostato ustalone dla wszystkich

60. | budynkow gospodarczych, garazowo- Teren SMN Teren SMN terenéw mieszkaniowych
gospodarczych i garazy. w granicach planu.
/Uwaga ztozona do IIl wylozenia./
Whioskuj¢ o nieograniczanie powierzchni Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
budynkoéw gospodarczych, garazowo- Dziatki S Ograniczenie zostato ustalone dla wszystkich
. . ziatki o nr ewid.: X . .
61, gospodarczych oraz garazy dla dziatek nr 13123, 136/11, Teren TMN terenéw mieszkaniowych

131/23, 136/11, 136/22 oznaczonych
symbolem 7MN w par. 12 mpzp.
/Uwaga ztozona do IIl wylozenia./

136/22

w granicach planu.




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/93/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:
§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy:

1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog oraz ciagdéw pieszych, rowerowych Gmina Suchy Las
bedzie realizowala, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne Iub
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej, cieplnej i1 telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

4. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy
Las.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
Finansowanie bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/93/25
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr 1X/93/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Lesnej
i Debowej

Woéjt Gminy Suchy Las przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Les$nej i Dgbowej na podstawie uchwaty nr XXI11/254/20 Rady Gminy Suchy Las z dnia
27 sierpnia 2020 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg zdnia27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w nawigzaniu do
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wéjt Gminy Suchy Las zawiadomit na pismie o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany
wlasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz zamie$cit obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu
Gminy Suchy Las w terminie od 22 wrze$nia 2020 r. do 2 listopada 2020 r. oraz ogloszenie w Gazecie
Wyborczej w dniu 22 wrzesnia 2020 r.

Zgodnie zart. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72024 1. poz. 1112 zpdzn. zm.). Wojt wystapit pismem Nr GPU.6722.3.2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz zprognoza skutkéw finansowych
i prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las. Wojt Gminy Suchy Las
wigkszos¢ wnioskow uwzglednil odpowiednio do zakresu i przedmiotu projektu planu. Jeden wniosek (0osob
fizycznych) zostal uwzgledniony pod warunkiem zgodnos$ci i spdjnosci z zasadami ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu na catym obszarze objetym planem i w jego sgsiedztwie oraz ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i jego procedowang
zmiang, atakze zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami, w tym przepisami Prawa budowlanego. Jeden
wniosek (osoby fizycznej) nie zostat uwzgledniony.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapisow
regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia



stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rOwniez w prognozie oddziatywania na §rodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie przestrzeni zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan terenowych i przestrzennych w odniesieniu do istniejacego uktadu urbanistycznego
(szczegodtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do projektu
planu),

-prawo wlasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego projektem planu oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia w wodg
zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terenow lub okreslajgc potencjalny sposodb zagospodarowania
i korzystania Z terenu wywazone zostaty interesy zardwno publiczne,
jak 1iinteresy prywatne poprzez analize wlasnosciowa terenéw istworzenie uktadu funkcjonalnego,
zuwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wlasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych,
atakze poprzez uwzglednienie wigkszosci wnioskow zlozonych na etapie przystgpienia do opracowania
projektu planu. Zostaty sporzadzone rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztaltowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdétowych analiz w zakresie
zainwestowania iuzytkowania terenu objetego projektem planu, infrastruktury technicznej oraz wiasnosci
analizowanych obszarow. Biorac pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego, w zapisach projektu miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujagce negatywne
oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okreslone zostaly
takze zasady w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng Gminy zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostgp do
drog publicznych. W granicach dzialek ewidencyjnych drég gminnych, zlokalizowanych w granicach projektu
planu, znajduja si¢ sieci infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
gazowa oraz telekomunikacyjna.

Wplyw ustalen planu na budzet Gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.



Na obszarze projektu planu nie wystepuja grunty rolne ile$ne wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej] w uchwale nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy
Las zdnia21 marca 2024r. wsprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Suchy Las.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku ztych plandw oraz nowych planéw na czgséci terendw objetych planami
obowiazujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow. Niniejszy plan zostal
sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb wiascicieli nieruchomosci potozonych
w granicy planu, w zwigzku z tym zgodny jest z analizg w tym zakresie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenéw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach nadrzgdnych
w stosunku do planu.

Zalacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspotpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych Z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 15 grudnia 2021 r. do 21 stycznia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu
10 stycznia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin
sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 lutego 2022 r. Ogloszenie o wylozeniu
do publicznego wgladu planu ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w dniu 7 grudnia 2021 r. a obwieszczenie
zostato zamieszczone na tablicach ogloszen Urzgdu Suchy Las w dniu 7 grudnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie do Urz¢du Gminy Suchy Las wptynelo 16 pism zawierajacych uwagi, ktore
zostaty czesciowo uwzglednione przez Woéjta Gminy Suchy Las.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag, projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko zostat drugi raz wylozony do publicznego wgladu w dniach od
29 czerwca 2022 r. do 5 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu 25 lipca 2022 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 sierpnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie do Urz¢du Gminy Suchy Las wptynelo 37 pism zawierajacych uwagi, ktore
zostaty czesciowo uwzglednione przez Woéjta Gminy Suchy Las.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednionych uwag, projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie uzgodniony z Zarzadem Drég Powiatowych,
Urzgdem Lotnictwa Cywilnego oraz Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie audytu
krajobrazowego.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal trzeci raz wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 5 listopada 2024 r. do 28 listopada 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy
Las. W dniu 18 listopada 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 grudnia 2024 r.



W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy Suchy Las wplyngly dwie uwagi, ktore nie zostaly
uwzglednione przez Wéjta Gminy Suchy Las.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty nalezy uznaé za zasadne.
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