UCHWALA NR XI/121/25
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej,
Chmielnej i Suchej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej,
Mokrej, Chmielnej i Suchej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, przyjetego uchwala
Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sg:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustlugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw lub wiat;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow lub wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkow, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkoéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
lub wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkdéw, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym,



b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchni¢
dachéw, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew lub krzewow, gltownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;

9) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen podnoszaca walory estetyczne przestrzeni, w tym
rowniez spetniajacg funkcje zieleni izolacyjne;.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U i 2MN/U;

3) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

4) teren zieleni krajobrazowej z dopuszczeniem wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem Z/WS;

5) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 11KDD;

10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) dla istniejacej zabudowy:
a) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy oraz z zachowaniem parametréw okreslonych w planie, rozbudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie zachowania geometrii dachoéw, wysokosci oraz liczby kondygnacji w przypadku
przebudowy lub rozbudowy,

c)dla istniejagcych budynkow, ktorych funkcja niejest zgodna zustaleniami planu, dopuszczenie
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, bez zwigckszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

2)nakaz sytuowania budynkow Ilub wiat zuwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalne linie zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej, takich
elementéw budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotapy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku, jednak o nie wigcej niz 1,50 m, oraz pochylnie
i spoczniki dla os6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania czesci
istniejacych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, z zakazem rozbudowy
cze$ci budynku wykraczajacej poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) pokrycie dachow, z wyjatkiem dachéw plaskich, swietlikow - dachoéwka lub szlachetnymi materiatami
oktadzinowymi w odcieniach ceglastoczerwonym, brazowym, popielatym lub grafitowym,;

7) dopuszczenie zabudowy dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dzialki te istnieja w dniu uchwalenia planu, pod warunkiem spelnienia pozostatych
ustalen planu i przepisoéw odrgbnych;

8) zakaz lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,
b) garazy blaszanych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki lub zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej albo w odleglosci
1,5 m od dziatki budowlanej;

10) dopuszczenie w zieleni izolacyjnej oraz zieleni krajobrazowej lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pkt. 111 12;

11) powierzchni¢ dojs¢, dojazdow realizowanych odpowiednio w pasie zieleni izolacyjnej albo w pasie zieleni
krajobrazowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni odpowiednio pasa zieleni izolacyjnej albo pasa
zieleni krajobrazowej na dzialce budowlanej;

12) na terenie odpowiednio pasa zieleni izolacyjnej lub pasa zieleni krajobrazowej, uwzglednienie istniejacej
infrastruktury technicznej oraz ustalen przepisow odrebnych, z dopuszczeniem innej formy zieleni
niekolidujacej z istniejacym uzbrojeniem terenu;

13) wysoko$¢ wyniesienia podpiwniczenia w budynku ponad grunt, mierzgc od frontu dziatki budowlanej
nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji:

a) ustug z zakresu serwisu, napraw, demontazu i obstugi pojazdéw oraz maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa,

b) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

¢) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk
odpadow;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodel energii o mocy mikroinstalacji oraz pozyskiwania ciepta
z sieci cieptowniczej, z uwzglednieniem pkt 4 i 6;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $§rodkéw technicznych, technologicznych lub



organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych ustala sie:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
parametréw dla nowo wydzielonych dzialek okreslonych w pkt 3 - 5;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej:
a) dla terenéw MN dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej - nie mniejszg niz 800,0 m?,
b) dla terenow 3MN, 4MN i 5SMN dla budynkow w zabudowie blizniaczej - nie mniejsza niz 270,0 m?,
¢) dla terendow MN/U - nie mniejszg niz 800,0 m?,
d) dla pozostatych terenow nie ustala sig;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej:
a) dla terenow MN i MN/U:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej - 20,0 m,
- dla budynkow w zabudowie blizniaczej - 16,0 m,
b) dla pozostatych terendow nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie dostgpu do wod powierzchniowych $rodladowych irowow melioracyjnych, w tym
zachowanie powszechnego dostgpu do terenu WS, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrebne;

4) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,



c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego, poza obszarem planu
W miejscowosci Wysogotowo.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie zuktadem komunikacyjnym zewng¢trznym poprzez istniejace drogi publiczne, w tym
zlokalizowane poza granicami planu;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki drég publicznych lub drog
wewngtrznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drog publicznych lub drog
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) szeroko$¢ drog publicznych lub droég wewngtrznych, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej, w tym
miejsca w garazach i budynkach gospodarczo-garazowych, z uwzglednieniem pkt. 6:

a)na terenach MN - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu ustugowego, dodatkowo nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) na terenach MN/U:

- dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku lokalu ustugowego, dodatkowo
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

-dla budynku uslugowego - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych na wymaganej ustaleniami planu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dojs$¢ Iub
dojazdow do budynkow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energic elektryczng zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 5;

6) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istnicjaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych, a takze z przepisami prawa budowlanego.



§ 13. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN i 17MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej, z uwzglednieniem lit. b i c,

b) dopuszczenie na jednej dziatce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego
oraz jednej wiaty w zabudowie wolnostojacej, o powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

¢) dopuszczenie wbudowanego albo dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach albo budynkach
gospodarczo-garazowych, z zastrzezeniem, ze stanowiska postojowe naziemne mozna lokalizowaé
wytacznie do 11,0 m w glab dziatki budowlanej liczac od linii rozgraniczajacej, okreslonej na rysunku
planu, znajdujacej si¢ od strony drog publicznych i drog wewnetrznych, z ktorych odbywa si¢ gtowny
zjazd na dziatke,

e) na terenie 17MN dopuszczenie dojs¢ i dojazdow,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
1 przepompowni $ciekow,

g) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- na terenach 1IMN, 2MN, 6MN, 12MN, 14MN, 16MN i 17MN - nie wigksza niz 30%,
- na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN i 15MN - nie wi¢ksza niz 25%,

h) intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- na terenach IMN, 2MN, 6MN, 12MN, 14MN, 16MN i 17MN - od 0,0 do 0,9,

- na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 13MN i 15MN - od 0,0 do 0,75,
i) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
J) wysokosé:

- budynku mieszkalnego - do 10,0 m, a przy dachach ptaskich do 8,0 m,

- budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego albo wiaty - do 5,50 m, a przy dachach ptaskich
do 4,0 m,

- budowli - do 12,0 m,
k) liczbg kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego - do 2,
- budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego albo wiaty - 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych,

m) geometri¢ dachéow - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenicg albo dachy ptaskie,

n) nachylenie potaci dachowych, z wyjatkiem dachow ptaskich - 22° — 45°,

o)na terenach 16MN i 17MN nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

p) na terenie 16MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3 - nie mniejsza niz 800,0 m?
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury



technicznej, dojs¢ i dojazdow, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drég publicznych, w tym poprzez tereny drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN,
4MN i SMN ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej albo jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
z uwzglednieniem lit. b i c,

b) dopuszczenie na jednej dzialce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego
oraz jednej wiaty w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

¢) dopuszczenie wbudowanego albo dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych Iub w garazach albo budynkach
gospodarczo-garazowych z zastrzezeniem, ze stanowiska postojowe naziemne mozna lokalizowaé
wylacznie do 11,0 m w glab dziatki budowlanej liczac od linii rozgraniczajacej, okre§lonej na rysunku
planu, znajdujacej si¢ od strony drog publicznych lub drog wewngtrznych, z ktoérych odbywa si¢ gtdowny
zjazd na dziatke,

e) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw,

owierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - nie wieksza niz 35%
Hp ¢ y ) ¢ksza ,

g) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 1,05,

h) powierzchnig¢ biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

1) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego - do 10,0 m, a przy dachach ptaskich do 8,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - do 5,50 m, a przy dachach ptaskich do
4,0 m,

- budowli - do 12,0 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego - do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych,

1) geometrie dachéw - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy plaskie,

m) nachylenie potaci dachowych, z wyjatkiem dachow ptaskich - 22° — 45°,

n) na terenach 3MN i1 4MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

0) dla zabudowy blizniaczej lokalizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;



2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) w przypadku budynkoéw wolnostojacych, z uwzglednieniem lit. ¢ - nie mniejsza niz 800,0 m?,
b) w przypadku budynkow w zabudowie blizniaczej, z uwzglednieniem lit. ¢ - nie mniejsza niz 270,0 m?,

c)w przypadku dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢ idojazdow - nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drog publicznych, w tym poprzez tereny drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U i 2MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, z uwzglgdnieniem lit. b —d,

b) dopuszczenie na jednej dzialce budowlanej jednego budynku garazowego albo gospodarczo-garazowego
oraz jednej wiaty w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy do 70,0 m?,

c¢) dopuszczenie wbudowanego albo dobudowanego garazu do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalno-ustugowego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbidrki izmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow ustugowych,

e) na terenie 2MN/U dopuszczenie dojs¢ 1 dojazdow,

f) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

g) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigksza niz 40%,

h) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 1,2,

i) powierzchnig biologicznie czynng - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) wysokosé:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego oraz ustugowego - do 10,0 m, aprzy dachach
ptaskich do 8,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - do 5,50 m, a przy dachach ptaskich do
4,0 m,

- budowli - do 12,0 m,
k) liczbg kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego oraz ustugowego - do 2,
- budynku garazowego, gospodarczo-garazowego oraz wiaty - 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych,

m) geometri¢ dachow - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy plaskie,

n) nachylenie potaci dachowych, z wyjatkiem dachow ptaskich - 22° — 45°,

o) dla terenu IMN/U i 2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,



p) dla terenu 2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3, nie mniejsza niz 800,0 m?,
z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostgp z drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS
ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku wodnego, rowu melioracyjnego jako wody otwarte;j,
b) dopuszczenie infrastruktury i urzagdzen hydrotechnicznych, urzadzen melioracji wodnych,
¢) dopuszczenie zieleni,
d) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep zdrog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17.Dla terenu zieleni krajobrazowej z dopuszczeniem wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/WS ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zielen krajobrazowa,
b) dopuszczenie wod powierzchniowych srodladowych,
¢) dopuszczenie infrastruktury i urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen melioracji wodnych,
d) zakaz budowy budynkéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostep z drog publicznych, poprzez dojscia, dojazdy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E
ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w lit. a,
¢) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wicksza niz 80%,

d) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,0 do 1,6,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ budynkow - do 3,0 m,
g) geometri¢ dachow - dachy ptaskie;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostgp z drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala
si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:



a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej - kanalizacji, w tym przepompowni $ciekow,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w lit. a,
¢) powierzchni¢ biologicznie czynng - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) zakaz budowy budynkéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej - dostgp zdrogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) lokalizacj¢ drogi pieszo-rowerowej;

3) dopuszczenie ciggow pieszych i rowerowych;

4) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;
5) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

6) szeroko$¢ poszerzenia drogi publicznej klasy zbiorczej w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 21. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL
i 2KDL w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej, w tym poszerzenie drogi 2KDL;

2) dopuszczenie ciagdéw pieszych i rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

5) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i11KDD w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie ciggow pieszych i rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

5) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie ciagdow pieszych i rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

5) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 15%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X1/121/25
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 marca 2025 r.

W sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Polnej,
Mokrej, Chmielnej i Suchej

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w nawigzaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z

pozn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

Lp.

Tres¢ uwagi

Whiesiono o usuniecie z planu zapiséw o
pasie zieleni krajobrazowej wzdtuz rowu

melioracyjnego. W  projekcie  planu
wskazano, ze dla terenu zieleni
krajobrazowej ustala sie m.in. ze

powierzchnia doj$¢, dojazdéw nie moze
przekracza¢ 30 % powierzchni pasa zieleni
(pkt. 4 planu) oraz zakaz budowy
budynkow (pkt. 17 planu).

/l wytozenie/

Whiesiono o ujednolicenie zapiséw w §8
,Szczegbtowych zasad i  warunkow
scalania i podziatbw nieruchomosci” o
minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych  dziatek dla  obszaru
9MN/11MN/12MN oraz 13MN.

Punkt 3) minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek, z wyjgtkiem dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej:

dla terenbw MN dla budynkéw w

nieruchomosci,
ktorej dotyczy

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

Oznaczenie

uwaga

uwaga
dz. nr

ewidencyjny 16MN (obecnie

928/7 obreb 17MN)

Suchy Las,

9MN, 11MN, 12MN,

Caty obszar b 13'M2\IOMN
objety planem (obecnie ,
12MN, 13MN,

14MN)

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy
Suchy Las
w sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie-
uwzgledniona

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Suchy Las
Zatacznik do uchwaty Nr .......
z dnia 27 marca 2025 r.

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie-
uwzgledniona

Uwagi

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Zmniejszono szerokosci pasa zieleni
krajobrazowej do 3,0 metrow.

§17 odnosi sie do rowu, ktéry jest
wiasnoscig gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

W zakresie terenéw MN z zabudowg
mieszkaniowa wolnostojgcg nowo
wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 800,0
m2.

W zakresie terendw MN z zabudowg
mieszkaniowa blizniaczg nowo wydzielanej
dziatki nie mniejsza niz 270,0 m2.




zabudowie wolnostojace;:

- na terenach 5MN, 11MN, 15MN nie

mniejszg niz 600,0 m?,

- na terenach: 13MN, 16MN nie mniejsza

niz 750,0 m?,

- na terenach 1MN, 2MN, 3 MN, 4MN,

6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,

12MN, 13MN, 14MN nie mniejszg niz

800,0 m2.

a) dla terenow MN dla budynkéw w
zabudowie blizniaczej:

- na terenach 5MN, 15MN nie mniejszg niz

450,0 m?,

- na terenie 9MN, 11MN, 12MN, 13MN nie

mniejszg niz 600 m?2.

/Il wytozenie/

Whniesiono o uwzglednienie w treSci

projektu MPZP  zapisu  ,Skrécenie

gtebokosci  ,nawrotki” o 10 m na

projektowanej drodze  8KDW  czyli

odsuniecie od dziatki nr 894/22.

/Il wytozenie/

Whniesiono o uwzglednienie w treSci
projektu MPZP zapisu ,Powierzchnia nowo
powstatych dziatek nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m2.”
/Il wytozenie/

Whiesiono o usuniecie z tresci projektu
MPZP zapisu ,dopuszczenie wysunigcia
przed nieprzekraczalne linie zabudowy w
kierunku linii  rozgraniczajgcej, takich
elementéw budynkéw jak gzymsy, rynny,
wiatrofap,  balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy oraz innych detali
wystroju  architektonicznego  budynku,
jednak nie wiecej niz o 1,50 m praz

pochylnie i spoczniki dla  oséb
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi™

/Il wytozenie/
Whiesienie o dopisanie w tresci projektu
MPZP w par. 5 pkt 6 zakazu lokalizacji

dz. nr
ewidencyjny
894/22 obreb
Suchy Las,

8KDW

Caly obszar Caly obszar objety
objety planem planem

Caty obszar Caly obszar objety
objety planem planem

Caly obszar Caly obszar objety
objety planem planem

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Droge odsunigto od granicy dziatki 894/22
do granicy dziatki 917/1.

Uwaga nieuwzgledniona.

W zakresie terenéw MN/U nowo
wydzielanej dziatki nie mniejszg niz
800,0m?2.

W zakresie terenéw MN z zabudowg
mieszkaniowa wolnostojgcg nowo
wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 800,0
m2.

W zakresie terenéw MN z zabudowg
mieszkaniowa blizniaczg nowo wydzielanej
dziatki nie mniejsza niz 270,0 m2.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis odnosi sie do stosowania przepisow
odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona.
Nie mozna jednoznacznie zakazac¢




10.

1.

12.

13.

stacji bazowych telefonii komoérkowe;.
/Il wytozenie/

Whiesiono o ujecie w tresci projektu MPZP
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej: w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz  wskaznikbw  zagospodarowania
terenu: powierzchnie zabudowy dziatki
budowlanej: nie wigkszg niz 25%

/Il wytozenie/

Whiesiono o ujecie w tresci projektu MPZP
dla terendw zabudowy mieszkaniowe;:
lokalizacje na jednej dzialce budowlanej
jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

/Il wytozenie/

Whiesiono o ujecie w tresci projektu MPZP
dla terendw zabudowy mieszkaniowe;:
powierzchnie biologicznie czynng: dla
zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j:
nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

/Il wytozenie/

Whiesiono o ujecie w tresci projektu MPZP
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:
wysokos¢ budynku mieszkalnego: do 9,0
m, przy dachach pfaskich do 8,0 m,

/Il wytozenie/

Wnoszacy uwage nie zgadza sie na
zakwalifikowanie ~ w/w  dziatek  jako
budowlanych mieszkaniowych z
dopuszczeniem ustug.

/Il wytozenie/ uwaga ztozona 2 razy

Osoba wnoszgca uwage prosi o
wytgczenie dziatek nr 893/9, 893/10,
893/11 z obecnie wytozonego projektu

planu zagospodarowania oraz
pozostawienie zgodnie z obowigzujgcym
planem zagospodarowania oraz

aktualizacjia Uchwaly Rady  Gminy
VIII/21/92 z dnia 28.04.1992 r.

/Il wytozenie/ uwaga ztozona 2 razy
Whiesiono o doprecyzowanie zapisow w
paragrafie §8 projektu ,szczegdtowych
zasad i warunkéw scalania i podziatdw

Caly obszar
objety planem

Caly obszar
objety planem

Caly obszar
objety planem

Caly obszar
objety planem

dz. nr
ewidencyjny
893/15,
893/20,893/9,
893/10, 893/11,
893/12 obreb
Suchy Las,

dz. nr
ewidencyjny
893/9, 893/10,
893/11, 893/12
obreb Suchy Las,

Caty obszar
objety planem

MN, MN/U

Caly obszar objety
planem

1MN, 2MN, 6MN,

7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN,
12MN, 13MN,
14MN, 15MN,
16MN, 17MN

MN, MN/U

1MN/U (obecnie
1MN/U i TMN)
2MN/U

2MN/U

10MN, 11MN,
12MN, 13MN,
14MN — tereny

lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej ze wzgledu na przepisy
odrebne. Jednoczes$nie wprowadzono
zapisy dotyczace wysokosci budowli
Uwaga nieuwzgledniona w czesci.

W zakresie terenow 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 12MN, 14MN, 15MN ustalono
maksymalng powierzchnig zabudowy 25%.

Uwaga nieuwzgledniona.

Na obszarze opracowania projektu planu
zréznicowano dopuszczenia réznych typow
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona.
W zakresie terenéw MN z zabudowg

mieszkaniowg wolnostojgca ustalono
powierzchnie biologicznie czynng nie
mniejszg niz 45%.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
W zakresie terenéw MN, MN/U ustalono
wysokos$c¢ przy dachach ptaskich do 8,0 m.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
W zakresie zmiany przeznaczenia czesci
terenu 1TMN/U wydzielono teren MN i MN/U.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plany
miejscowe obowigzujgce przez 1 stycznia
1995 r. stracity moc. Na wskazanych
dziatkach ewidencyjnych w chwili
sporzgdzania projektu planu nie obowigzuje
prawo miejscowe.

Uwaga nieuwzgledniona.
Ze wzgledu na ustalenia §14 ust. 1 pkt 1 lit.
a projektu planu na terenach 10MN, 11MN,




14.

15.

nieruchomosci” dla obszaru
10MN/11MN/12MN/13MN  oraz 14 MN,
poprzez wyznaczenie dla nich powierzchni
minimalnej w  przypadku  zabudowy
blizniaczej. Obecnie punkt 3 w czesci a/
wyznacza parametry dziatek w zabudowie
wolnostojgcej na poszczegolnych terenach
planu zagospodarowania MN, w czesci b/
wyznacza parametry dziatek w zabudowie
blizniaczej cyt. ,nie mniej niz 270 m?” bez
podania MN poszczegdlnych terendw
planu zagospodarowania. Oznacza to, ze
na catym terenie planu zagospodarowania
akceptujemy takg minimalng powierzchnie
zabudowy dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej i nie zamierzamy powigza¢ tego
Z juz istniejgcymi powierzchniami dziatek.
NI wytozenie/

Osoba wnoszgca uwage prosi o
wytagczenie dziatek nr 893/9, 893/10,
893/11 z obecnie wytozonego projektu

planu zagospodarowania oraz
pozostawienie zgodnie z obowigzujgcym
planem zagospodarowania oraz

aktualizacjig Uchwaly Rady  Gminy
VIII/21/92 z dnia 28.04.1992 r.
/lll wytozenie/
Whiesiono o:
— w §4 pkt 8b — dopuszczenie garazy
zbudowanych z tak zwanej ptyty

obornickiej,

— w §4 pkt 8¢ — mozliwos¢ lokalizaciji
tymczasowych obiektow
budowlanych typu: domek

gospodarczy, domek na narzedzia
ogrodnicze, namiot itp.,
— w §8 pkt 3c — 1000,0 m? zamieni¢

na 790,0 m?,
- w §15 pkt 1a - lokalizacje
wolnostojgcego budynku

mieszkalnego i ustugowego,
- w §15 pkt 1d - do max 40%
powierzchni dziatki,
- w §15 pkt 2 — 1000,0 m? zamieni¢
na 790,0 m?,
w §15 pkt 10 — na terenie planowanego
pasa zieleni jest zrobiona droga dojazdowa
z kostki brukowej i do ogrodzenia pas

dz. nr
ewidencyjny
893/9, 893/10,
893/11, 893/12
obreb Suchy Las,

Caty obszar
objety planem

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

2MN/U

Caly obszar objety
planem

12MN, 13MN oraz 14MN, gdzie
dopuszczono wytgcznie zabudowe
wolnostojgca. Zabudowa blizniacza,
zgodnie ustaleniami §14 ust. 2 pkt 1 lit. a
projektu  planu, zostata dopuszczona
wytgcznie na terenach 3MN, 4MN, 5MN.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plany
miejscowe obowigzujgce przez 1 stycznia
1995 r. stracity moc. Na wskazanych
dziatkach ewidencyjnych w chwili
sporzgdzania projektu planu nie obowigzuje
prawo miejscowe

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia  projektu  planu  dotyczgce
sposobu zagospodarowania i zabudowy
terenéw objetych projektem planu majg na
celu zachowanie tadu przestrzennego na
osiedlu o charakterze typowo mieszkalnym.




16.

17.

18.

19.

20.

21.

zieleni wynosi od 0,50 do 1,50 m.

NI wytozenie/

Whiesiono o usuniecie wprowadzonego
projektem planu tzw. ,tréjkata widocznosci”
z uwagi, ze ogrodzenie (murowane) na
przedmiotowej dzialce jest na state
zwigzane zgruntem (fundament) i jest
ogrodzeniem docelowym.

/IV wytozenie/

Whiesiono o usuniecie wprowadzonego
projektem planu tzw. ,tréjkata widocznosci”
zuwagi, ze ogrodzenie (panelowe) na
przedmiotowej dzialce jest ogrodzeniem
docelowym na state zwigzane z gruntem.
Teren bezposrednio za ogrodzeniem jest
przygotowany pod nasadzenia.

/IV wytozenie/

wniesiono o przesunigcie linii zabudowy
dla dziatki 927/4 poprzez jej wyznaczenie
od linii granicy z dziatkg 927/6 (droga
wewnetrzna). Nalezy mie¢ na uwadze, ze
linia zabudowy ogranicza mozliwos¢
zabudowy dziatki z kazdej strony, {j.
zaroéwno od strony dziatki 927/6 jak tez od
gminnej (linia zabudowy 6 m od granicy)
oraz od granic z dziatkami sgsiadujgcymi
(nalezy przyjaé po 4 m z uwagi na
elewacje domu z oknami).

/IV wylozenie/

Whniesiono o obnizenie  powierzchni
wskazanej w projekcie uchwaty, art. 8 ust.
3) pkt a) z uwagi na wysokie ryzyko braku
mozliwosci dotrzymania powierzchni dziatki
nie mniejszej niz 800 m? z uwagi na
planowane poszerzenie drogi wewnetrznej.
/IV wytozenie/

Whiesiono o zmniejszenie linii zabudowy
od strony rowu, t. dz. 930 =z
zaprezentowanych w planie 5 m na 4 m
oraz zmniejszenie szerokosci pasa zieleni
krajobrazowej z przewidzianych w planie 3
m do 2 m lub jego catkowitej likwidacji z
jednoczesnym zniesieniem opisanego w
projekcie uchwaty, art. 14 ust. 1, pkt 1),
ppkt. o) nakazu realizacji pasa zieleni
krajobrazowe;.

/IV wytozenie/

Whiesiono o odstgpienie od narzuconego

dz. nr
ewidencyjny
926/3 obreb
Suchy Las,

dz. nr
ewidencyjny
927/4 obreb
Suchy Las,

dz. nr
ewidencyjny
927/4,
obreb Suchy Las,

dz. nr
ewidencyjny
927/4,
obreb Suchy Las

dz. nr
ewidencyjny
926/4,
obreb Suchy Las,

dz. nr

17MN

17MN

17MN

17MN

17MN

17MN, 11KDW

Uwaga nieuwzgledniona.
Zachowuje sie mozliwosci wykonania
trojkata widocznosci na tgczeniu drogi
wewnetrznej z publicznag.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zachowuje sie mozliwosci wykonania
trojkata widocznosci na tgczeniu drogi
wewnetrznej z publiczng. Trojkat
widocznosci zostat przesuniety zgodnie z
przyjetg uwagg dotyczacg zwezenia drogi.

Uwaga nieuwzgledniona.
Linia zabudowy od drogi publicznej zostata

okreslona 6 m, natomiast od drogi
wewnetrznej przyjeto 4 m.

Uwaga nieuwzgledniona.
Dziatka 927/4 po wydzieleniu terenu pod

11KDW bedzie miata powierzchnige powyzej
800 m2.

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu zaktada wprowadzenie pasa
zieleni krajobrazowej 3 m od rowu oraz linii
zabudowy 5 m od rowu w celu zachowania
optymalnego dostepu do rowu

Uwaga nieuwzgledniona.




22.

23.

24.

w planie poszerzenia drogi wewnetrznej
11KDW (dz. 927/6) kosztem dz. 926/4.

/IV wytozenie/

Whniesiono o obnizenie  powierzchni
wskazanej w projekcie uchwaty art. 8 ust 3)
pkt. a) zuwagi na wysokie ryzyko braku
mozliwosci dotrzymania wymogu
powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800
m? z uwagi na planowane poszerzenie
drogi wewnetrzne;.

/IV wytozenie/

Whniesiono o obnizenie  powierzchni
wskazanej w projekcie uchwaty, art. 8 ust.
3) pkt a) z uwagi na wysokie ryzyko braku
mozliwosci dotrzymania powierzchni dziatki
nie mniejszej niz 800 m? z uwagi na
planowane poszerzenie drogi wewnetrznej.
/IV wytozenie/

Whiesiono o zmiang linii zabudowy na 3 m
od strony drogi wewnetrzne;.
/IV wytozenie/

ewidencyjny
926/4, 927/6
obreb Suchy Las

dz. nr
ewidencyjny
927/5,
obreb Suchy Las

dz. nr
ewidencyjny
927/6, 927/7
obreb Suchy Las

dz. nr
ewidencyjny
901/2
obreb Suchy Las

17MN

17MN, 11KDW

7MN, 3KDW

Zachowuije sie plac do zawracania
wchodzacy w dziatke o nr ewid. 926/4.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na zwezenie drogi wewnetrznej
11KDW nieruchomos¢ zachowuje
powierzchnie powyzej 800m2.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na zwezenie drogi wewnetrznej
11KDW nieruchomos$¢ zachowuje
powierzchnig powyzej 800m2.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzono linie zabudowy 4 metry od
drogi wewnetrznej. Jednocze$nie linia
zabudowy zostata przesunieta o 1 metr
wraz z linig rozgraniczajacg teren
zabudowy od drogi wewnetrzne;.




Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr X1/121/25

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 marca 2025 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy
Las — rejon ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej i
Suche;j

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca

2023 1.
(Dz. U.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
72023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych Gminy:

1.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog oraz ciagdbw pieszych i rowerowych Gmina Suchy
Las bedzie realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe jednostki organizacyjne
Gminy Suchy Las lub przedsigbiorstwa komunalne, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci -
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Suchy Las oraz na podstawie przepisOw odrebnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 =zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bgdzie moglo odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy;

2) wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
¢)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytéw i pozyczek bankowych,
innych $rodkow zewnetrznych;



3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X1/121/25
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do uchwaty Nr X1/121/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej,
Chmielnej i Suchej

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Gminy Suchy Las nr XXVI1/304/20
z dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej i Suche;.

Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 1. poz. 1130 ze zm.), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, okre§lona w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sig¢
w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznan” w dniu 5 stycznia 2021 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 5 stycznia 2021 r. do 16 lutego 2021 r. oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GPU.6722.5.2020 zdnia 5 stycznia 2021 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-
[11.411.2.2021.MM.1 zdnia 3 lutego 2021 r.) oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu (pismo nr NS.9011.2.13.2021.AC z dnia 2 lutego 2021 r.) uzgodniono zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las oraz sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Suchy
Las uzyskal od wlasciwych organdéw/instytucji opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wo¢jt Gminy
Suchy Las uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr GZI.tr.0602/Z-63705/94 z dnia 09
grudnia 1994 r. wyrazono zgodg¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,70 ha gruntow rolnych klas III.

Zgodnie zdecyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi NR.tr.051/602-13/00 z dnia 15 marca 2000 r.
wyrazono zgodg¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze 10,14 ha gruntéw rolnych klas III.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nastapito
w dniach od 19 pazdziernika 2022 r. do 22 listopada 2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu
ww. projektu planu ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznan” w dniu 10 pazdziernika 2022 r. oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
Urzedu Gminy Suchy Las.

W  dniu 21 listopada 2022r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, nie krotszym niz 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu, do dnia 9 grudnia
2022 r. wptynely 2 uwagi do projektu planu.

Po uwzglednieniu czgsci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem nr 215/2022 Wojta Gminy Suchy Las z dnia
30 grudnia 2022 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu, dokonano korekty projektu planu.



Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nastapilo w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 14 stycznia 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu ukazalo si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 12 grudnia 2023 r. oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu
Gminy Suchy Las.

W dniu 8stycznia 2024r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu, do dnia 28 stycznia 2024 r. wptynely
24 uwagi do projektu planu.

Po uwzglednieniu czgéci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 33/2024 Wojta Gminy Suchy Las z dnia
16 lutego 2024 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu, dokonano korekty projektu planu.

Trzecie wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nastapilo w dniach od 2 kwietnia 2024 r. do 22 kwietnia 2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu ukazalo si¢ w,,Gazecie Wyborczej” w dniu 25 marca 2024 r. oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu
Gminy Suchy Las.

W  dniu 8 kwietnia 2024r. odbytla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie, nie krotszym niz 14 dni po wytozeniu, do dnia 9 maja 2024 r. wptyne¢to 6 uwag do
projektu planu. Po uwzglednieniu czgéci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 81/2024 Woéjta Gminy Suchy Las
z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do trzeciego wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu, dokonano korekty projektu planu.

Czwarte wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
nastapito w dniach od 17 wrzesnia 2024 r. do 10 pazdziernika 2024 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu ukazato si¢ w,,Gazecie Wyborczej” w dniu 10 wrze$nia 2024 r. oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu
Gminy Suchy Las.

W dniu 7 pazdziernika 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu.

W ustawowym terminie, nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu, do dnia 24 pazdziernika 2024 r. wptyngto 17
uwag do projektu planu. Po uwzglednieniu czesci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 179/2024 Wojta Gminy
Suchy Las z dnia 14 listopada 2024 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do czwartego wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu, dokonano korekty projektu planu, w zakresie uwzglednienia 8 uwag.
Zmiany dokonano wylacznie na zalgczniku graficznym, w niewielkim zakresie zgodnie zuwagami
mieszkancéw, zzwigzku zczym nie zaszta potrzeba kolejnego piatego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej i Suchej przedtozono Radzie Gminy Suchy
Las celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14 - §23
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.in. w §4 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §14 - §23 tekstu uchwaly
ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,



3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej zawarte w §6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0sob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwatly dotyczace szczegélnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §24 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §23 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaly
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu

planu uwzgledniono interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie zart. | ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowanie terendow w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowanie rozwigzan przestrzennych zapewniajacych korzystne warunki przemieszczania sig
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowanie rozwigzan stanowigcych kontynuacje istniejacego zagospodarowania,
5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono ww. wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXVIII/793/24 Rady Gminy



Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszarow pod tereny zabudowy wystapi
wzrost przychodéw Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci. Plan wprowadza tereny drog publicznych -
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz tereny drog wewngtrznych. W zwigzku z powyzszym, zadania
wlasne Gminy w odniesieniu do drog publicznych, zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej oraz technicznej, beda mialy wptyw na budzet Gminy Suchy Las.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym
uchwata Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

W zwigzku z powyzszym, przyjecie uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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