UCHWALA NR XV/157/25
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — Pélnocny Wschéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z20237r., poz. 1688 zpozn. zm.) iuchwaly nr XXXVII/414/21 Rady Gminy Suchy Las zdnia
30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — Potnocny Wschod, Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — Polnocny Wschaod,
zwany dalej ,,planem miejscowym”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las — zatwierdzonego uchwalg nr LXV/349/98
Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu miejscowego” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okre$lone sa na rysunku planu miejscowego oraz
w zalaczniku nr 4.

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych w przedziale od 22° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje, ktorej lico skierowane jest w strong drogi, z ktorej
obstugiwany jest dany budynek mieszkalny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtosc¢
od linii rozgraniczajgcej drog lub terenéow komunikacji drogowej wewngtrznej oraz innych terenow,
w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow infrastruktury
technicznej, wiat $mietnikowych oraz wiat komunikacji publicznej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym oraz zewngtrznych
krawedzi wiat, mierzonych przez obrys zewngtrznych krawedzi stupow lub przegrod zewnetrznych, na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;



8) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolami: IMNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW,
I3MNW, 14MNW, ISMNW, 16MNW, 17MNW, I8MNW, 19MNW, 20MNW, 2IMNW, 22MNW,
23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW,
33MNW, 34MNW, 35MNW, 36MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami: 1MNB, 2MNB,
3MNB, 4MNB, 5SMNB;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami: 1MNW-
U, 2MNW-U, 3SMNW-U;

5) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
6) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;
7) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

8) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR;

10) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;
11) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 11E, 2IE, 31E, 41E;
12) teren kanalizacji, oznaczony symbolem 11K;
13) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1WS-ZN;
14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wycofanie elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o maksymalnie 4,0
m w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi, z ktorej obslugiwany jest dany
budynek, przy czym zasada ta nie obowigzuje dla dziatek, ktore maja juz fragment stanowiacy dojazd
o zbyt malej szerokosci dla lokalizacji budynku,

b) kazdy segment budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lokalizowanych w zabudowie blizniaczej na
terenach MN lub MNB musi mie¢ elewacj¢ frontowa, ktorej lico skierowane jest w strone drogi KDD
lub KR i w strong linii zabudowy wzdtuz drogi, z ktérej obstugiwany jest dany budynek;

2) ustala si¢ zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace pokrywajace minimum 70% powierzchni wszystkich §cian budynkow:
- odcienie bieli 1 szaro$ci oraz bezu,

- naturalne materialy: ceramika, kamien, drewno w kolorach naturalnych tych materiatow do brazu
wlacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,



b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupetiajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich scian budynku wytacznie dla:

- podkreslenia odrgbnosci brytowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
c) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow i wiat na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich
granic,

b) budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie;
4) dopuszcza si¢ dla budynkoéw istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow
i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu miejscowego, z zastrzezeniem lit. b oraz lit. c,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych przed linie zabudowy, wylacznie zgodnie z tymi liniami
1 pozostalymi ustaleniami planu miejscowego,

¢) nadbudowe tych budynkéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

d) odbudoweg w istniejacym obrysie tych budynkéw wyltacznie jesli ich funkcja jest zgodna z ustaleniami
planu miejscowego,

e) wylgcznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:

- gdy przekroczone sa, okre§lone w planie miejscowym, wskazniki intensywnosci zabudowy Iub
powierzchni zabudowy na dziatkach budowlanych,

- gdy niedotrzymane sg, okreslone w planie miejscowym, wskazniki minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych,

- zachowania funkcji budynkow, ktora niejest zgodna zplanem miejscowym, bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni uzytkowe;j dla tej funkcji;

5) dopuszcza sig:

a) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego planu
miejscowego, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja w wyniku
wyodrgbniania wyznaczonych w planie miejscowym terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelienia pozostalych ustalen planu miejscowego
1 przepisoOw odrebnych,

b) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek w ramach jednego terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,
b) garazy blaszanych,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych na czas budowy, budynkéw iwiat na dziatkach, na ktorych nie bedzie
wyznaczonej na rysunku planu miejscowego linii zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami techniczno-budowlanymi oraz zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminach,



b) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji,

c¢) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
- MN, MNW i MNB — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
- US — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych mozliwe ucigzliwo$ci akustyczne
zwigzane z funkcjonowaniem poligonu wojskowego ,,Biedrusko”;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, rowow iinnych urzadzen sluzacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej oraz
zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu miejscowego,

b) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
¢) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,

d) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
e) stacji napraw i obstugi pojazdow,

f) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

g) handlu, chyba ze ustalenia dla danego terenu moéwig inaczej,

h) ustug gastronomii na terenach MNW, MN i MNB,

i) ushug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

j) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk
odpadow,

k) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami,
1) produkcji, przetworstwa i dziatalno$ci wydobywczej,
m) ustug zamieszkania zbiorowego oraz zakwaterowania turystycznego,

n) stanowisk postojowych na tej czeSci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako
wymagana ustaleniami planu miejscowego minimalna powierzchnia biologicznie czynna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochron¢ konserwatorskg w strefach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr AZP 51-27/5, AZP 51-27/6, AZP 51-27/7, AZP 51-27/8;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dopuszcza si¢
dzialalno§¢ inwestycyjna iokresla sie wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w strefie
ochrony archeologicznej, okresla ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.).

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.



§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

1) polozenia czgsci obszaru objetego planem miejscowym w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Meteoryt
Morasko”;

2) potozenia obszaru objetego planem miejscowym w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”;
3) lokalizacji na terenie 11KDD pomnika przyrody - ,,Dab Gajowy”.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego albo garazu wolnostojacego o powierzchni zabudowy
do 50 m?,

¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?,

d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, wtym wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne;

2) ustala sig:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 9,5 m,

b) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,0 m,

¢) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy gldownym
wejsciu do budynku,

d) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 5 lit. ai lit. b,
nie mniejszg niz:
- 800 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

- 400 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na terenach:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN,

-350 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej na terenie
TMN,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m,



i) obstuge komunikacyjng zprzylegtych dréog dojazdowych Iub terenow komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW,
I6MNW, 17MNW, 18SMNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW, 24dMNW, 25MNW, 26 MNW,
27TMNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 36 MNW, 37MNW,
38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego albo garazu wolnostojacego o powierzchni zabudowy
do 50 m?,

¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?,

d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, wtym wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne;

2) ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,0 m,

c¢) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wickszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy glownym
wejsciu do budynku,

d) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 5 lit. ai lit. b,
nie mniejszg niz:
-800 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,

z zastrzezeniem tiret drugie i tiret trzecie i tiret czwarte,

- 1000 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej na terenie
IMNW;

-900 m*> — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej na
terenach: 2MNW, 14MNW,

- 400 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej na terenie
41MNW,

- 600 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej na terenie
42MNW,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachéw ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m,



i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lokalnych lub dojazdowych oraz terenéw komunikacji
drogowej wewngtrznej, w tym potozonych poza granica planu miejscowego oraz za pomocg istniejacych
zjazdoéw lub zjazdow, dla ktérych uzyskano zgodg zarzadcy drogi powiatowej przed dniem uchwalenia
planu miejscowego, na droge 1KDZ.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonych symbolami: IMNB, 2MNB, 3MNB, 4MNB, SMNB:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego albo garazu wolnostojacego o powierzchni zabudowy
do 50 m?,

¢) jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?,

d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, wtym wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne;

2) ustala sig:

a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,

b) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,0 m,

¢) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy gldownym
wejsciu do budynku,

d) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6,

f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 5 lit. a i lit. b,
nie mniejsza niz:

-250 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej na terenie
IMNB,

- 300 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na terenach:
2MNB, 3MNB, 4MNB, SMNB,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkoéw, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci do 4,0 m,

i) obstuge komunikacyjng z przylegtych dréog dojazdowych Iub terenow komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U,
3IMNW-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:



a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
o powierzchni nie wickszej niz 70% powierzchni catkowitej budynku oraz 1 lokal mieszkalny,

b) budynkow ustugowych wolnostojacych, w tym mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy do
200 m?,

¢) budynkéw magazynowych, zwigzanych z funkcja ushlugowa realizowang wedlug lit. alub lit. b,
o powierzchni zabudowy do 200 m?,

d) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego albo garazu wolnostojacego o powierzchni zabudowy
do 50 m?,

e) jednej wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m?,

f) stanowisk postojowych naziemnych Iub w garazach, wtym wbudowanych w budynki mieszkalne
jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe;

2) ustala sig:

a) wysokos¢ budynkow, z zastrzezeniem lit. b — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigksza niz 9,5 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 5,0 m,

c¢) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy glownym
wejsciu do budynku,

d) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 5 lit. ai lit. b,
nie mniejsza niz 800 m?,

h) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych Iub
uslugowych o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, wtym taraséw
uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- magazynami, garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci do 4,0 m,
i) obshuge komunikacyjng z przylegtych drog lokalnych lub dojazdowych.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu ustug sportu i rekreacji,
oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych o wysokosci do 6,0 m,
b) zieleni urzadzone;,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) obsluge komunikacyjna z przylegltych drog lokalnych lub dojazdowych.
§ 15. Na terenach terenie drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:



1) droge publiczng klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.
§ 16. Na terenach drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
a) 1IKDL — od 14,5 do 20,6 m,
b) 2KDL — od 12,3 do 19,2 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci,
¢) 3KDL — od 14,8 do 16,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.

§ 17. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD ustala si¢:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w tym:

a) 12KDD, 17KDD, 21KDD — 10,0 m, z poszerzeniem o trojkaty widocznosci,

b) 14KDD - 0d 9,6 m do 10,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci i plac do zawracania pojazdow;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§ 18. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, z poszerzeniem
o trojkaty widocznosci i place do zawracania pojazdow;

2) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdnia lub z wyodrebnieniem jezdni i chodnika.
§ 19. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP ustala

si¢:

1) publiczne tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — cigg pieszo-rowerowy, droga dla pieszych lub droga dla rowerow;

4) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow
elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 11E, 2IE, 31E, 41E ustala si¢:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, wtym budynku stacji
transformatorowej;

2) dachy ptaskie lub dachy strome;
3) wysokos$¢ budynkow stacji transformatorowej nie wieksza niz:
a) 3,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
b) 4,5 m dla budynkow z dachem stromym;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,5;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;



7) obstuge komunikacyjna z przyleglych dréog dojazdowych lub lokalnych oraz terendéw komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu kanalizacji,
oznaczonego symbolem 11K ustala sig:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynku przepompowni
sciekow;

2) dachy ptaskie lub dachy strome;

3) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz:
a) 3,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 4,5 m dla budynkéw z dachem stromym,;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,5;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi lokalne;.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu wod powierzchniowych
srédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala sig:

1) zachowanie zbiornika wodnego;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) zieleni naturalnej,
b) Sciezek pieszych i rowerowych;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lokalnych lub dojazdowych.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terendw zieleni urzadzone;j,
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni takowe;j,

b) Sciezek pieszych i rowerowych;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych.

§ 24. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 800 m? na terenach MNW i MNW-U, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
b) 900 m? na terenach: 2MNW, 14MNW,
¢) 1000 m? na terenie IMNW,



d) 800 m? na terenach MN dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
¢) 400 m? na terenach: MN i MNB dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
f) dowolng na pozostatych terenach;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 20,0 m na terenach MNW i MNW-U,
b) 20,0 m na terenach MN dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;,
¢) 12,0 m na terenach: MN i MNB dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
d) dowolna na pozostatych terenach;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen iobiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 25. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci w oznaczonym na rysunku planu miejscowego obszarze lokalizacji urzadzen
melioracji wodnych: sieci drenarskiej i rowu;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych  z lokalizacji pasow  technologicznych wzdluz linii
elektroenergetycznych, w ktorych obowiazujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone

w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym:

a) o szerokosci 7,0 m od osi linii dla napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, do czasu skablowania
lub likwidacji linii,

b) o szerokos$ci 3,5 m od osi linii dla napowietrznych linii elektroenergetycznych nn, do czasu skablowania
lub likwidacji linii,

¢) o szerokosci 0,25 m od osi linii dla linii kablowych SN i nn 0,4 kV;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy
ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem miejscowym w zwigzku z lokalizacja
lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego w miejscowosci
Poznan, na obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego w miejscowosci
Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo.

§ 26. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
b) odprowadzanie $ciekéw bytowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, z tym przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci iurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,



e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych
i odnawialnych zZrdédet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) parametry obiektow isieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych
1 mozliwosci terenowych;

2) dopuszcza si¢:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektoéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

b) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
1 rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiorniki na deszczéwke, beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone
dachy, ogrody deszczowe: ogrody z roslinnoscia oczyszczajaca wode i wigzaca wode na dlugo w glebie,

c) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1ibiogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy
lokalizowa¢ wytacznie na dachach budynkéow lub wiat lub jako elementy wyposazenia drog lub terenu
US.

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 27. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powiazanie ukladu projektowanych drog z istniejacym uktadem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic i drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub pod wiata, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ile sa wymagane
zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

3) jesli liczba stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie wynika z przepisu odrgbnego
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50,
¢) 6% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 50;

4) mozliwos¢ bilansowania liczby stanowisk postojowych na terenach drog wewnetrznych w przypadku, gdy
tereny tych drog oraz tereny przeznaczone do zabudowy sg objete jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

5) zakaz lokalizacji inwestycji na nieruchomos$ciach, na ktérych realizowane sg potrzeby parkingowe
przynalezne do innych, wczesniej zrealizowanych inwestycji.

2. Na terenach komunikacji, rozumianych jako wyznaczone w niniejszym planie miejscowym tereny drog
publicznych i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych
elementow uktadu komunikacyjnego i drogowych obiektéw inzynierskich, w tym zieleni urzadzone;.



3. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska
dostepne poprzez inne stanowisko postojowe, z wyjatkiem stanowisk naziemnych, ktore stuza obsludze tego
samego lokalu mieszkalnego.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio z drogi powiatowej -
ul. Alejowej, poza miejscami przed budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w miejscu istniejacych
zjazdow.

§ 28. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% - dla terenow MN, MNW, MNB i MNW-U;
2) 1 % - dla pozostatych terenow.
§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 60 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Nr XV/157/25

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHY LAS - POLNOCNY WSCHOD Rady Gminy Suchy Las

z dnia 28 sierpnia 2025 .
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/157/25

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 28 sierpnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w nawigzaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pézn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

- . . Rozstrzygniecie Rady Gmin
o . Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wojta Gminy ygSu?:hy Las Y Y
znaczenie Suchy Las .
2 . nieruchomosci . planu dla' . w sprawie rozpatrzenia uwagi Zatacz_nlk do _uchw_a’fy NP .
Lp. Tres$¢ uwagi ktorej dotyczy‘ nle,ruc_homoscu z dnia 28 sierpnia 2025 r. Uwagi
uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
W projekcie planu w §12. pkt. 2) c) dla| Dz. ewid. Nr 2MNB Uwaga nieuwzgledniona.
ww. terenéw ustala sie poziom 27/50 Zachowuje sie ustalenie poziomu
posadzki parteru na wysokosci nie | Obreb Suchy posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m
wiekszej niz 0,5 m nad poziomem Las dla catego obszaru objetego planem.
terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku. W rzeczywistosci poziom
posadzki parteru niektérych
istniejgcych budynkéw
1 zlokalizowanych na dziatce nr 27/50 X
" | jest wyzszy. W zwigzku z powyzszym
wnioskuje o zwiekszenie
dopuszczalnej wysokosci poziomu
posadzki parteru do 1,0 m nad
poziomem terenu przy giéwnym
wejsciu do budynku dla terenu 2MNB
w celu dostosowania zapiséw planu
do stanu rzeczywistego.
/l wytozenie/
Wnosze o zaplanowanie poszerzenia| Dz.ewid. Nr 2KDZ Uwaga nieuwzgledniona.
drogi 2KDZ w celu uwzglednienia 1067 Droga powiatowa jest poszerzana
2 budowy chodnika, $ciezki rowerowej i | Obreb Suchy X w kierunku potudniowym, w odrebnym
" | przystanku autobusowego na tym Las planie miejscowym.
terenie.
/l wytozenie/
3. | Wnioskuje o zdefiniowanie w planie | Dz. ewid. Nr 2KDZ X Uwaga nieuwzgledniona.




parametrow drogi publicznej 2KDZ - 1067 Droga powiatowa jest poszerzana
ul. Meteorytowej (w tym szerokosci w| Obreb Suchy w kierunku potudniowym, w odrebnym
liniach rozgraniczajgcych) w taki Las planie miejscowym.
sposob, aby mozliwe byly: lokalizacja
chodnika i sciezki rowerowej wzdtuz
drogi; lokalizacja przystanku
autobusowego.
/l wytoZzenie/
Wnosze o] zachowanie | Dz. ewid. Nr SMNW Uwaga nieuwzgledniona.
dotychczasowych warunkéw | 191/8, 191/9 Plan ma na celu zmniejszenie
zabudowy na dziatkach 191/8, 191/9, | Obreb Suchy intensywnosci zabudowy w obszarze,
czyli dopuszczenie budynkéw Las ktérego dotyczy poprzez
wolnostojgcych i blizniaczych wprowadzenie zabudowy
oznaczenie (MN). mieszkaniowej jednorodzinnej
/uwaga ztozona 2 razy/ wolnostojacej.
/l wytozenie/
Wnosze o] zachowanie | Dz. ewid. Nr SMNW Uwaga nieuwzgledniona.
dotychczasowych wysokosci | 191/8, 191/9 Wysokos$¢ 3 kondygnacji nadziemnych
budynkéw do 2 kondygnacji | Obreb Suchy nie jest przewidziana do kontynuac;ji
mieszkalnych plus poddasze Las w projekcie planu miejscowego.
uzytkowe. Plan ma na celu zmniejszenie
/uwaga ztozona 2 razy/ intensywnosci zabudowy w obszarze,
/l wytoZzenie/ ktérego dotyczy.
Nieprzekraczalny procent zabudowy | Dz.ewid. Nr 8MNW Uwaga uwzgledniona w czes$ci.
30% dla budynkéw wolnostojgcych | 191/8, 191/9 Plan utrzymuje powierzchnie
oraz 40% dla budynkéw blizniaczych. | Obreb Suchy zabudowy do 30% dla zabudowy
/uwaga ztozona 2 razy/ Las mieszkaniowej jednorodzinnej
/l wytozenie/ wolnostojgce;.
Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci.
Projekt planu nie zakfada utrzymania
zabudowy blizniaczej na terenie
SMNW.
Wnosze o zachowanie (...) minimalna| Dz. ewid. Nr SMNW Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchnia zieleni 25%. 191/8, 191/9 Plan utrzymuje powierzchnie
/uwaga ztozona 2 razy/ Obreb Suchy biologicznie czynng na poziomie 50%.
/l wytozenie/ Las
Nie zgadzamy sie na zmiane| Dz. ewid. Nr SMNW Uwaga nieuwzgledniona.

warunkéw zabudowy na dwéch
naszych dziatkach 191/8, 191/9.
/Il wytozenie/

191/8, 191/9
Obreb Suchy
Las

Plan ma na celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy w obszarze,
ktérego dotyczy poprzez
wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej




wolnostojace;.

Nie zgadzam sie na zmiany w planie | Dz. ewid. Nr SMNW Uwaga nieuwzgledniona.
na dziatkach 191/8, 191/9 i prosze o| 191/8, 191/9 Plan ma na celu zmniejszenie
zachowanie aktualnych warunkow. Obreb Suchy intensywnosci zabudowy w obszarze,
9. | /Il wytozenie/ Las ktérego dotyczy poprzez
wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;.
(...) uwagi do rozwigzan | Dz. ewid. Nr SMNW Uwaga nieuwzgledniona.
planistycznych w projekcie | 191/8, 191/9 Plan ma na celu zmniejszenie
miejscowego planu | Obreb Suchy intensywnosci zabudowy w obszarze,
zagospodarowania przestrzennego Las ktérego dotyczy poprzez
Suchy Las - Pdtnocny Wschdd, dla wprowadzenie zabudowy
obszaru oznaczonego w projekcie mieszkaniowe;j jednorodzinnej
planu jako 8MNW, a w szczegodlnosci wolnostojace;j.
dla dziatek gruntu stanowigcych
nieruchomosci  potozonych  wzdtuz
ulicy Ksiezycowej. W  projekcie
10. | przedmiotowego planu zostaty
przyjete rozwigzania w zakresie
mozliwosci zabudowy poszczegdlnych
nieruchomosci, ktére w sposoéb istotny
ograniczajg mozliwos¢ zabudowy
poszczegolnych  nieruchomosci  w
stosunku do obecnie obowigzujgcych
rozwigzan planistycznych dla tego
obszaru zabudowy. (...)
/uwaga ztozona 2 razy/
/lll wytozenie/
Prosze réowniez o zwezenie drogi 14| Dz. ewid. Nr 14KDD Uwaga nieuwzgledniona.
KDD na planowanym odcinku (ul. W. | 106/26 Obreb Brak mozliwosci zwezenia drogi i placu
Zielinskiego) do 8 metrow oraz o Suchy Las do zawracania pojazdéw ze wzgledu
11 zwezenie nawrotki do 10 metrow. na warunki ochrony przeciwpozarowej
Droga ta bedzie dojazdem tylko do 3 oraz uksztattowanie terenu.
dziatek ktore zostang wydzielone w
przysztosci.
/l wytoZzenie/
12 Whiesiono o zwezenie drogi do| Dz. ewid. Nr 14KDD Uwaga nieuwzgledniona.

szerokosci 8m, a terenu do

106/26 Obreb

Brak mozliwosci zwezenia drogi i placu




nawracania do 10m Suchy Las do zawracania pojazdéw ze wzgledu
/I wytozenie/ na warunki ochrony przeciwpozarowej
oraz uksztattowanie terenu.
Zgtaszam uwage o zmniejszenie | Dz.ewid. Nr 14KDD Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni nawrotek z 20m do 12| 106/26 Obreb Brak mozliwosci zwezenia placu
13. | przy drogach 14KDD Suchy Las do zawracania pojazdow ze wzgledu
/Il wytozenie/ na warunki ochrony przeciwpozarowej
oraz uksztattowanie terenu.
Uprzejmie prosze zwezenie nawrotki| Dz. ewid. Nr 14KDD Uwaga nieuwzgledniona.
na drodze nr 14 KDD (ul. W.| 106/26 Obreb Brak mozliwosci zwezenia placu
Zielinskiego) planowanej na dzialce Suchy Las do zawracania pojazdow ze wzgledu
14 106/26 ( ktorej jestem wiascicielem), z na warunki ochrony przeciwpozarowej
"1 20 metréow do 14 metrow tak jak ma oraz uksztattowanie terenu.
pierwsza istniejgca juz nawrotka na ul.
W. Zielinskiego
/Il wytoZzenie/
(...) przeniesienie lokalizaciji trafostacji | Dz. ewid. Nr 4|E Uwaga nieuwzgledniona.
15. | 2 dziatki 27/49 do innej lokalizacji. 27149 Lokalizacja trafostacji zostata
" | /Uwaga ztozona 3 razy/ Obreb Suchy uwzgledniona na podstawie wniosku
/l wytozenie/ Las oraz pisma gestora sieci.
(...) likwidacje trafostacji na sgsiedniej| Dz. ewid. Nr 41E Uwaga nieuwzgledniona.
16 dziatce o nr 27/49 27/49 Lokalizacja trafostacji zostata
" | Juwaga ztozona 3 razy/ Obreb Suchy uwzgledniona na podstawie wniosku
/Il wytoZzenie/ Las oraz pisma gestora sieci.
(...) likwidacje trafostacji na dziatce o| Dz. ewid. Nr 4|E Uwaga nieuwzgledniona.
17. 0" 27/49. 27149 Lokalizacja trafostacji zostata
" | /Juwaga ztozona 3 razy/ Obreb Suchy uwzgledniona na podstawie wniosku
/lll wytozenie/ Las oraz pisma gestora sieci.
(...) Proponujemy w nowym planie Obszar 24KDD Uwaga nieuwzgledniona.
zatwierdzic¢ istniejgcy w rzeczywistosci | opracowania Zachowane zostaly parametry pasa
ukiad tej ulicy jako tzw. pieszo-jezdni, drogowego 10,0 m zgodnie z
ktéra spetnia bezproblemowo funkcje obowigzujgcym planem.
18. | ulicy dojazdowej do jedynej
zabudowanej tam posesji, a w
przysztosci do trzech dodatkowych
(-..).
/l wytoZzenie/
Zmiana terenéw oznaczonych MN na| Dz. ewid. Nr 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
MNW lub usuniecie mozliwosci| 188, 189, 190 | 4MN, 5MN, 6MN Oznaczenie terendw zabudowy
19 zabudowy blizniaczej na terenach| obreb Suchy TMNW, 2MNW, mieszkaniowej jednorodzinnej
" | oznaczonych MN. Las 3MNW, 4MNW, wolnostojgcej oraz blizniaczej
/uwaga ztozona 17 razy/ S5MNW, 6MNW, wyznaczone zostaly w  sposéb
/l wytozenie/ 7TMNW, nawigzujgcy do obszaréw sasiednich.




Na terenie, gdzie  obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zmniejszono
intensywnos¢  zabudowy, a w
pozostatej czesci wskazanego obszaru
ustala sie zasady ksztalttowania
zabudowy.

Zmiana oznaczenia z MN na MNW Dz. ewid. Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
/uwaga ztozona 3 razy/ 188, 189 obreb | 4MN, 5MN, 6MN Oznaczenie terenéw zabudowy
/Il wytozenie/ Suchy Las TMNW, 2MNW, mieszkaniowej jednorodzinnej
3MNW, 4MNW, wolnostojgcej oraz blizniaczej
S5MNW, 6MNW, wyznaczone zostalty w  sposéb
TMNW, nawigzujgcy do obszaréw sasiednich.
20. Na terenie, gdzie  obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zmniejszono
intensywnos¢  zabudowy, a w
pozostatej czesci wskazanego obszaru
ustala sie zasady ksztattowania
zabudowy.
(...) wykluczenie na tym obszarze| Dz.ewid.Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
mozliwosci lokalizacji zabudowy | 188, 189, 190/1 | 4MN, 5MN, 6MN Oznaczenie terenéw zabudowy
blizniaczej; - 190/5 obreb TMNW, 2MNW, mieszkaniowej jednorodzinnej
/Il wytozenie/ Suchy Las 3MNW, 4MNW, wolnostojgce;j oraz blizniaczej
5MNW, 6MNW, wyznaczone zostaly w  sposéb
TMNW, nawigzujgcy do obszaréw sgsiednich.
21. Na terenie, gdzie obowigzuje
miejscowy plan Zzagospodarowania
przestrzennego zmniejszono
intensywnos¢  zabudowy, a w
pozostatej czesci wskazanego obszaru
ustala sie¢ zasady ksztaltowania
zabudowy.
(...) odsuniecie nieprzekraczalnej linii| Dz. ewid. Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy od granic dziatek o min.| 188, 189, 190 | 4MN, 5MN, 6MN Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
4m. obreb Suchy TMNW, 2MNW, okreslajg koniecznosci sytuowania
29 /uwaga ztozona 17 razy/ Las 3MNW, 4MNW, zabudowy w ich przebiegu.
" | /I wytozenie/ 5MNW, 6MNW, Nieprzekraczalne linie zabudowy
TMNW, uwzglednione zostalty na podstawie
przedstawionej koncepciji
inwestycyjne;.
23 Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii| Dz. ewid. Nr 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
" | zabudowy od granic dziatek o min. 4m | 188, 189, 190 | 4MN, 5MN, 6MN Nieprzekraczalne linie zabudowy nie




/l wytozenie/

obreb Suchy

TMNW, 2MNW,

okreslajg  koniecznosci  sytuowania

Las 3MNW, 4MNW, zabudowy w ich przebiegu.
5MNW, 6MNW, Nieprzekraczalne linie zabudowy
TMNW, uwzglednione zostaly na podstawie
przedstawionej koncepciji
inwestycyjne;.
Zachowanie linii zabudowy 5m na| Dz.ewid. Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
projekt. dziatce migdzy ul. Ksiezycowg | 188, 189, 190 | 4MN, 5MN, 6MN Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
a pumptrack. obreb Suchy TMNW, 2MNW, okreslajg  koniecznosci  sytuowania
24 /Il wytozenie/ Las 3MNW, 4MNW, zabudowy w ich przebiegu.
’ 5MNW, 6MNW, Nieprzekraczalne linie zabudowy
TMNW, uwzglednione zostaly na podstawie
przedstawionej koncepciji
inwestycyjne;.
Prosze zachowaé linie zabudowy 5m | Dz. ewid. Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
na projekt. dzialce miedzy ul.| 188,189, 190 | 4MN, 5SMN, 6MN Nieprzekraczalne linie zabudowy nie
Ksigzycowg a ogrodkami dziatkowymi. | obreb Suchy 1TMNW, 2MNW, okreslajg  koniecznosci  sytuowania
25 /Il wytozenie/ Las 3MNW, 4MNW, zabudowy w ich przebiegu.
’ 5MNW, 6MNW, Nieprzekraczalne linie zabudowy
TMNW, uwzglednione zostaly na podstawie
przedstawionej koncepciji
inwestycyjne;.
Poszerzenie drog oznaczonych 1KR,| Dz. ewid. Nr 1KR, 3KR, 5KR Uwaga uwzgledniona w czesci.
3KR, 5KR do 6m. 188, 189, 190 Dokonano poszerzania drogi 1KR do
2 /uwaga ztozona 17 razy/ obreb Suchy 6m, czesci drogi 5KR do 6m.
" | /I wytozeniel Las Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
Nie dokonano poszerzenia drogi 3KR
do 6m, czeséci drogi 5KR do 6m.
Prosze o poszerzenie planowanych Dz. ewid. Nr 1KR, 3KR, 5KR Uwaga nieuwzgledniona.
drég do szerokosci 8 metrow 188, 189, 190 Zostata  uwzgledniona  czesciowo
/l wytozenie/ obreb Suchy odrgbna uwaga o poszerzeniu drogi
27. Las 1KR do 6m, czesci drogi 5KR do 6m.
Pozostate drogi zostaty utrzymane na
podstawie przedstawionej koncepciji
inwestycyjne;.
(...) dodatkowo prosze o min. szer.| Dz.ewid. Nr 1KR, 3KR, 5KR Uwaga nieuwzgledniona.
drogi 8m 188, 189, 190 Zostata  uwzgledniona  czesciowo
/Il wytozenie/ obreb Suchy odrebna uwaga o poszerzeniu drogi
28. Las 1KR do 6m, czesci drogi 5KR do 6m.
Pozostate drogi zostaty utrzymane na
podstawie przedstawionej koncepciji
inwestycyjne;.
29. | Wnosze o zwiekszenie szerokosci Dz. ewid. Nr 1KR, 2KR, 3KR, Uwaga nieuwzgledniona.




drég do parametréw nie mniejszych 188, 189, 4KR, 5KR, 6KR Zostata  uwzgledniona  czesciowo
niz 8 m. Szerokos¢ 5 m jest| 190/1, 190/2, odrebna uwaga o poszerzeniu drogi
niewystarczajgca, aby  zapewni¢| 190/3, 190/4, 1KR do 6m, czesci drogi 5KR do 6m.
bezpieczenstwo pieszych oraz dla 190/5 Pozostate drogi zostaty utrzymane na
przejazdu np. wozu strazackiego.| obreb Suchy podstawie przedstawionej koncepciji
Wszystkie drogi na terenie objetym Las inwestycyjnej.
planem majg szeroko$¢ minimum 10
m. Zatem 8 m uwazam za minimum.
/l wytozenie/
Zmiana klasyfikacji drogi z KR na| Dz. ewid. Nr 1KR, 2KR, 3KR, Uwaga nieuwzgledniona.
KDD 188, 189, 4KR, 5KR, 6KR Oznaczenie  terendw  komunikaciji
30. | /Juwaga ztozona 3 razy/ 190/4, 190/5 uwzglednione zostato na podstawie
/Il wytozenie/ obreb Suchy przedstawione;j koncepc;ji
Las inwestycyjne;.
(...) zaplanowanie zagospodarowania| Dz.ewid. Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
przedmiotowego obszaru w oparciu o | 188, 189, 190/1 | 4MN, 5MN, 6MN Oznaczenie  terendw  komunikac;ji
uktad komunikacyjny skfadajgcy sie z| - 190/5 obreb TMNW, 2MNW, uwzglednione zostalo na podstawie
31 drég publicznych, Ilub chocby o Suchy Las 3MNW, 4MNW, przedstawionej koncepcji
" | parametrach takich drég; SMNW, 6MNW, inwestycyjnej.
/Il wytozenie/ TMNW,1KR,
2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR
(...) umieszczenie zapisu w planie| Dz.ewid.Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
nakazujgcego  realizacie  nowego | 188, 189, 190/1 | 4MN, 5MN, 6MN Whnioskowane ustalenie wynika z
zagospodarowania na przedmiotowym | - 190/5 obreb 1TMNW, 2MNW, przepiséw nadrzednych w stosunku do
32 obszarze w sposob zabezpieczajgcy Suchy Las 3MNW, 4MNW, planu miejscowego, zatem nie moze
" | sgsiednie tereny w tym tereny 5MNW, 6MNW, znalez¢ sie w zapisach planu. Sposéb
przylegtych drég publicznych przed TMNW,1KR, odprowadzania wod opadowych
sptywem wod opadowych. 2KR, 3KR, 4KR, wynika m.in. z rodzaju lokalizowanej
/Il wytozenie/ 5KR, 6KR zabudowy, jej gabarytéw.
Nie zgadzam si¢ z intensywng| Dz.ewid. Nr | 1MN, 2MN, 3MN, Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowg dziatek miedzy ulicg| 188, 189, 190/1 | 4MN, 5MN, 6MN Plan okresla intensywnos¢ zabudowy
33 Ksiezycowg a ogrodkami dziatkowymi. | - 190/5 obreb TMNW, 2MNW, na podstawie przedstawionej koncepc;ji
" | /Il wytozenie/ Suchy Las 3MNW, 4MNW, inwestycyjne;.
5MNW, 6MNW,
7TMNW,
Whniesiono o dwa wjazdy na teren| Dz. ewid. Nr 1KDL, 6KR Uwaga nieuwzgledniona.
34 inwestycji z ul Bogustawskiego na | 188, 189 obreb Plan nie wskazuje lokalizacji zjazdow z
" | dziatki 188, 189 Suchy Las drdg.
/Il wytozenie/
Dodatkowo prosze o wykonanie Obszar Obszar Uwaga nieuwzgledniona.
35. | przejscia dla pieszych z ulicy| opracowania opracowania Realizacja przejscia dla pieszych nie

Ksiezycowej do chodnika na ulicy

jest czescig ustalen planu




Bogustawskiego, mamy problem aby
przej$¢ przez ulice z dzie¢mi, na ulicy
Ksiezycowej jest aktualnie ok 20
dzieci

/l wytozenie/

miejscowego.

Prosze w planie uwzgledni¢ pasy
drogowe fgczace ulice Ksigzycowg z
chodnikiem na ul. Bogustawskiego.

/Il wytozenie/

Obszar
opracowania

Obszar
opracowania

Uwaga nieuwzgledniona.

Plan miejscowy nie okresla
szczegotowo sposobu
zagospodarowania pasa drogowego
drogi publicznej, gdyz wynika to z
przepiséw nadrzednych w stosunku do
planu.

36. Ponadto w §27 ust. 1 pkt 1 plan ustala
s.powigzanie uktadu projektowanych
drdg z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym,  znajdujgcym  sie
poza granica planu miejscowego
poprzez zachowanie ciggtosci ulic i
drég dla pieszych oraz drog dla
roweréow”.

Zgtaszam uwage o zmniejszenie Obszar 17KDD Uwaga nieuwzgledniona.

37 powierzchni nawrotek z 20m do 12| opracowania Plan okresla zakonczenie drogi

" | przy drogach 17KDD 17KDD placem do nawracania o

/Il wytoZzenie/ szerokosci okoto 12,5m.
Wnosze o] likwidacje | Dz. ewid. Nr 28KDD, 38MNW Uwaga uwzgledniona w czesci.
dotychczasowego przebiegu drogi 1199, 1200 (obecnie 4KP, Likwidacji dotychczasowego przebiegu
28KDD i przeprowadzenia jej wg| obreb Suchy 37MNW, drogi 28KDD
zatgczonego projektu poprzez dziatki Las 42MNW, 8MN, Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
1199, 1200 do dziatki drogowej 3KD-D 9MN, 15KR) Przeprowadzenie drogi zgodnie =z
(dziatka  nr ew.  1064/1) zatgcznikiem graficznym.
Zaproponowana droga (kolor | /E QPP
czerwony) posiada pokrycie w

38. | istniejagcym juz rozwigzaniu drogowym
posiadacza dziatki nr 1200, ktory
buduje juz na tym terenie lokale
mieszkalne i takg droge ma juz
wytyczonag.
/Il wytozenie/

39 Podobnie jak w uwagach do projektu | Dz. ewid. Nr | 28KDD, 38MNW Uwaga uwzgledniona w czesci.

" | zmiany planu ziozonych w dniu 7 1199, 1200 (obecnie 4KP, Likwidacji dotychczasowego przebiegu




sierpnia 2024r., wnosze o likwidacje | obreb Suchy 37MNW, drogi 28KDD
na dziatce o nr 1199 drogi oznaczonej Las 42MNW, 8MN, Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
nr 28KDD a w jej miejsce 9MN, 15KR) Przeprowadzenie drogi w catosci
zaplanowanie drogi (Slepej) jako zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
przediuZenie drogi , S
powstajgcej na dziatce nr 1200 ' %;
/uwaga ztozona 3 razy/ it g
/Il wytozenie/ ~ % :
Podobnie jak w uwagach do projektu | Dz. ewid. Nr 38MNW, Uwaga nieuwzgledniona.
zmiany planu ztozonych w dniu 7 1199, 1200 43MNW, 4KP Droga 28KDD zostata zlikwidowana w
sierpnia 2024r., wnosze o likwidacje | obreb Suchy (obecnie projekcie planu pomiedzy Il a Il
na dziatce o nr 1199 drogi oznaczonej Las 37MNW, wytozeniem do publicznego wgladu,
nr 28KDD a w jej miejsce 42MNW) zatem uwaga jest bezpodstawna.
zaplanowanie drogi (Slepej) jako
40. | przediuzenie drogi powstajgcej na
dziatlce nr 1200. Na wypadek nie
uwzglednienia ww. wniosku, wnoszac
o0 zwezenie drogi oznaczonej nr
28KDD
/uwaga ztozona 4 razy/
/Il wytozenie/
Whnosimy o: dopuszczenie na terenie Obszar 19MNW Uwaga nieuwzgledniona.
19MNW minimalnej powierzchni nowo | opracowania Plan ma na celu zmniejszenie
wydzielonej dziatki nie mniejszej niz intensywnosci zabudowy w obszarze,
41. 500m2.' . ktorego dotyczy poprzez
/M wylozenie/ wprowadzenie minimalnej powierzchni
zabudowy w wysokosci 800 m2.
42 (...) w zakresie zapewnienie Obszar 29MNW, 1WS- Uwaga nieuwzgledniona.
" | bezpiecznych warunkéw komunikacji | opracowania ZN, 1KDZ W planie zaprojektowano poszerzenie




pieszej w ciggu ulicy Alejowej. Brak
wyznaczenia szerszego pasa dla
komunikacji  pieszej uniemozliwia
przebudowe chodnika wzdiuz
wskazanej ulicy. Obecnie na odcinku
ulicy Alejowej pomiedzy ulicami
Bogustawskiego i Podgoérng chodnik
znajduje sie jedynie po stronie
potnocnej, a jego szerokos¢ nie
przekracza realnie 1 m co bezspornie
zagraza ruchowi pieszemu, a
szczegdlnosci majgc na uwadze
intensywno$¢ ruchu drogowego w
ciggu ulicy Alejowej. (...)

/Il wytozenie/

(obecnie
28MNW)

ul. Alejowej w kierunku podtnocnym,
zgodnie z wczesniej zaprojektowanymi
liniami rozgraniczajgcymi oraz dotad
obowigzujgcym planem miejscowym.
Natomiast w innym obowigzujgcym
planie miejscowym, ktérego obszar
Zlokalizowany jest na potudnie od
ul. Alejowej, rowniez przewidziano
poszerzenie pasa drogowego dla tej
ulicy. Zatem tgczna szerokos$¢ drogi w
liniach  rozgraniczajgcych  zostanie
powiekszona, ale w dwdch réznych
dokumentach.

Ponadto plan miejscowy nie okresla
szczegotowo sposobu
zagospodarowania pasa drogowego
drogi publicznej, gdyz wynika to z
przepiséw nadrzednych w stosunku do
planu.

43.

Dopuszczenie oprocz budynku

mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego, zabudowy
blizniacze;.

/Il wytozenie/

Dz. ewid. Nr

1112, 11/7

obreb Suchy
Las

20MNW, 21MNW
(obecnie
20MNW)

Uwaga nieuwzgledniona.
Plan ma na celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy w obszarze,

ktérego dotyczy poprzez
wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojace;.




Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/157/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z

2023 r.,

poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

L.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog oraz ciggdéw pieszych, rowerowych Gmina Suchy
Las bedzie realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie termindow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 =zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
¢)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.



Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XV/157/25
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
uchwaly Nr XV/157/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 28 sierpnia 2025 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — Pélnocny Wschéd

Uchwalg nr XXXVII/414/21 zdnia 30 wrzesnia 2021 r. Rada Gminy Suchy Las przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — Péinocny Wschod.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie zawiera:

1)  sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)  zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 59 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las - obszar w granicach
opracowania planu miejscowego obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowsg
uslugowa (MU1). Na terenie dopuszcza si¢ zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza i szeregowa), towarzyszaca zabudowa ustugowa (zarowno w formie
wolnostojacych budynkow, jak i w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej). Zagospodarowanie dopuszczalne:
zabudowa zagrodowa, zabudowa uslug sportu irekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dla
mieszkancow), istniejagca zabudowa zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
o charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzadzonej, tereny S$rodladowych wod powierzchniowych,
w tym niewielkie zbiorniki wodne.

Szczegdtowe rozwigzania nalezy okresli¢ na etapie opracowywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw nalezy traktowac jako zalecane,
ich wartosci moga by¢ korygowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne
ze studium uznaje si¢ rOwniez zachowanie doczasowego sposobu uzytkowania terenow.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:

Dtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW,
I2MNW, 13MNW, 14MNW, 1SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW,
22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW,
32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 36MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW,
42MNW;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone symbolami: 1MNB, 2MNB,
3MNB, 4MNB, 5SMNB;

4)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U;

S)teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;

6)tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ , 2KDZ;



7)tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL;

8)tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD;

9)tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR;

10)tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;

11)tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 11E, 2IE, 31E, 41E;

12)teren kanalizacji, oznaczony symbolem 11K;

13)teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1WS-ZN;
14)tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.

Przeznaczenie terendw oraz parametry zabudowy okre$lono zgodnie z wytycznymi Studium. Parametry
dla nowej zabudowy okre$lono zgodnie z zaleceniami zawartymi w Studium oraz biorgc pod uwage
uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktualizacja
i ujednolicenie ustalen dotychczas obowigzujacych plandw miejscowych na obszarze objetym
opracowaniem. Sporzadzenie nowego planu miejscowego jest niezbedne w celu okreslenia nowych,
odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-
gospodarczych izgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami. Tereny zabudowy stanowig kontynuacje
zabudowy istniejacej iuzupelnienie struktury przestrzennej miejscowosci Suchy Las. Plan miejscowy
uwzglednia istniejagce wydzielenia drog oraz terendéw zieleni.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajac wysoko$¢ planowanej
zabudowy mieszkaniowej izabudowy ustugowej, dostosowuja kreowana przestrzen do istniejacych
warunkow krajobrazowych i istniejgcego sgsiedztwa, wpisujac si¢ w zrbwnowazony rozwoj tego fragmentu
miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja nadmiernej intensywnosci zabudowy ipozwalaja na harmonijne
wpisanie nowej zabudowy pomigdzy istniejagce budynki mieszkalne i ustugowe. Ustalenia w zakresie formy
architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dostosowuja ja do waloréow architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzglgdniajac
wymogi ochrony s$rodowiska. Projektujac przeznaczenia terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi
dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob niepelmosprawnych i prawa
mieszkancéw, interes publiczny oraz wymogi wynikajagce z przepisow nadrzednych, wtym potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci. Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wlasno$ci oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wystepuja natomiast
stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy zawiera
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglgedniono poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych
do planu miejscowego, aw nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wlasciwymi organami zajmujgcymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne i droga powiatowa).
Same ustalenia planu miejscowego nie generuja znaczgcego zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, poniewaz zmiana w przedmiotowym planie miejscowym tylko w niewielkim stopniu
dotyczy wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Planowang zabudowg zlokalizowano
jako kontynuacj¢ zwartej jednostki osadniczej miejscowosci Suchy Las i oparto jg na istniejgcym systemie
komunikacyjnym, w matym stopniu wzbogaconym o uktad droég publicznych iterenéw komunikacji
drogowej wewnetrzne;.



Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zostaly zawarte w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terenéw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzg¢dnych w stosunku do planu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Przez niniejszy plan miejscowy przebiegaja istniejace drogi publiczne.
Nowe drogi publiczne po wydzieleniu zostang przekazane gminie. Niezbedna infrastruktura techniczna jest
juz zrealizowana i dostgpna na potrzeby inwestycji zwigzanych z realizacjg planu miejscowego. Ewentualna
modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymog udzialu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu miejscowego, a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag. Przy
sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen Gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano wnioski organdéw 1 instytucji oraz w nastgpnym etapie zebrano ich opinie i uzgodnienia,
ktore podlegaty analizie. Wojt Gminy Suchy Las zapewnit udzial spoteczenstwa w procedurze planistyczne;
poprzez wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz dyskusj¢ publiczng nad jego
rozwigzaniami. Analizie podlegaty zlozone uwagi. W zwigzku z uwzglednieniem cze¢séci ztozonych uwag,
projekt planu miejscowego zostat zmodyfikowany 1 wylozony do publicznego wgladu po raz drugi. Zostala
rowniez zorganizowana dyskusja publiczna. Do wylozonego po raz drugi projektu planu miejscowego
zostaty ztozone uwagi, z ktérych czg$¢ zostala uwzgledniona. Projekt zmodyfikowano i skierowano do
uzgodnien w niezbednym zakresie. Nastepnie projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego
wgladu po raz trzeci. Zostala rowniez zorganizowana dyskusja publiczna. Do wyltozonego po raz trzeci
projektu planu miejscowego zostaly ztozone uwagi, z ktérych cze$¢ zostala uwzgledniona. W zwiazku
z niewielkg zmiang dotyczaca likwidacji drogi wewnetrznej, projekt planu po korekcie zostat przekazany
Radzie Gminy do uchwalenia.

Wplywy z podatkéw od nieruchomos$ci nieznacznie wzrosng zuwagi na zwigkszenie terendw
zabudowanych, a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wplywy z podatkow utrzymajg si¢ na
dotychczasowym poziomie. Wydatki Gminy zwigzane moga by¢ przede wszystkim z modernizacja
i rozbudowa infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Woéjt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postepdw w opracowywaniu planow miejscowych i programu
ich sporzadzania, ktory zostat przyjety uchwatg Nr LXVIII/792/24 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych na
terenie gminy Suchy Las. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany miejscowe sa
aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw miejscowych oraz nowych planow
miejscowych na czesci terendw objetych planami obowigzujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych
potrzeb Gminy lub inwestorow. Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen
dla obecnych potrzeb inwestorow, w zwiazku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zatacznik nr 4 do uchwaly zostal utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;



3) czes$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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