UCHWALA NR XXI1/226/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 wrzesnia 2016 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo - rejon ulicy Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 1., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co
nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon
ulicy Szkolnej, zwana dalej ,,zmiana planu”, po stwierdzeniu Ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego
uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwanag ,,rysunkiem zmiany planu’;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego zmiana planu okreslone sa na rysunku zmiany planu.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego
lokalu ustugowego o powierzchni nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenia dla celow garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%
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dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

obowiazujacej linii zabudowy —nalezy rozumiec¢ przez to lini¢ na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewac;i;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez
rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;,
za wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych takich jak schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego; wysokos¢ zabudowy okreslona w niniejszej uchwale nie dotyczy obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej;

zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar pokryty nasadzeniami drzew i krzewow;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew 1 krzewow, gtownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1U;
teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1US;

tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: IKDD, 2KDD;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: IKDW, 2KDW.
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§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu i
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglgdnieniem pkt 3 - 6;

dopuszczenie przekroczenia obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej drogg przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki 1 okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5m;

dopuszczenie przebudowy, remontu i rozbiorki czeéci budynkéw wykraczajacych poza
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogg;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i
obowiazujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych
dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy;

jezeli nie okreslono na rysunku zmiany planu inaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w
odleglo$ci nie mniejszej niz 4,0m od planowanych dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych, drog wewngtrznych, wytacznie
azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m, w ktorych czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z uwzglednieniem pkt 9;

zakaz budowy ogrodzen betonowych od strony drég publicznych, drog wewngtrznych;

dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych z uwzglednieniem §6 pkt 1 lit.
g, h w nastepujacy sposob:

a) zakaz wolno stojacych reklam, w tym wolno stojacych urzadzen reklamowych, tablic
reklamowych trwale zwigzanych z gruntem,

b) gorne krawedzie reklam, szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie
moga przewyzszac tych ogrodzen,

¢) gorne krawedzie reklam, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkow nie moga
sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien kazdej z kondygnacji budynku,

d) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;;

dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 1,0m wzgledem istniejacego poziomu terenu bez
naruszania interesu osob trzecich 1 istniejacych stosunkow wodnych, z uwzglednieniem pkt 12;



12) dopuszczenie niwelacji terenu drog do nie wigcej niz 1,50m wzgledem istniejacego poziomu
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terenu bez naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.
§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie mogloby
spowodowa¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci, z uwzglednieniem pkt 6;

dopuszczenie stosowania zrodel energii odnawialnej, z zastrzezeniem pkt 4;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona
akustyczna;

w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:

a) MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych,

b) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) US zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) w przypadku lokalizacji na terenie U hoteli i pensjonatow teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

e) w przypadku lokalizacji na terenie U przedszkoli 1 placowek edukacyjnych teren zalicza si¢
do terenéw zabudowy zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

w zakresie gospodarki odpadami: nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji

inwestycji w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego
uksztaltowania terenu w granicach wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 6.



W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie 1U szczeg6lna ochrona nalezy obja¢ budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
okreslony na rysunku zmiany planu, poprzez:

a) opiniowanie z wlasciwa stuzba ochrony zabytkow wszelkich prac remontowych,
budowlanych, konserwatorskich,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji,
¢) zachowanie pierwotnej formy i gabarytow,

d) zakaz zewngtrznego ocieplania plytami styropianowymi, welna mineralng budynku
ceglanego oraz posiadajacego detal architektoniczny,

e) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz przywracanie historycznego
charakteru budynku w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostgpna ikonografig,

f) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego, zakaz stosowania blachodachéwki,

g) w przypadku obiektow ustugowych zakaz umieszczania na budynku reklam, dopuszcza sig
zamieszczanie szyldow, tablic informacyjnych na elewacji oraz reklam w obrgbie witryn,

h) zakaz lokalizacji na terenie dzialek z budynkiem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow
wolno stojacych urzadzen reklamowych, tablic reklamowych;

2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie.

§7.

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podzialdéw nieruchomosci na podstawie
przepisoOw odrebnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zgloszenia wlasciwym shluzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o
wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;



3)

1))

2)

3)

4)

S)

6)

sie:

1)

nakaz zapewnienia dostepu do terenéw wod powierzchniowych §rodladowych, przylegajacych
do terenu objgtego planem ale znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

szeroko$¢ drog publicznych, drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;

dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych 1 obiektow matej architektury w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki, w tym

miejsca w garazach, z uwzglednieniem pkt 5, 6:

a) na terenach MN/U dla zabudowy uslugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte
50,0m2 powierzchni uzytkowej budynku, z uwzglednieniem lit. b,

b) na terenach MN/U dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej nie mniej niz 2
miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny i1 ustugowy,

c) na terenie 1U nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczgte 50,Om2

budynku,

powierzchni uzytkowe;j

d) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce

postojowe na kazde rozpoczgte SO,Om2 powierzchni ustugowej budynku,

e) na terenie 1US nie mniej niz 5 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe

na kazde rozpoczete SO,Om2 powierzchni ustugowej budynku;

na terenie 1U oraz na terenach MN/U dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia stanowisk do
przetadunku towaréw w obrgbie dziatki, poza miejscami postojowymi wymienionymi w pkt 4;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,;



2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow
w zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do istniejacej 1 projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z uwzglednieniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodel odnawialnych, z
zastrzezeniem §5 pkt 4;

7) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwiagzan zastgpczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

8) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, droég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 12.

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,
z uwzglednieniem lit. b, c,

b) utrzymanie istniejacych budynkoéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo
— garazowych z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu,
rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania w ramach okreslonych w zmianie planu wskaznikow
ksztattowania zabudowy,



¢) na terenie SMN dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu,
rozbidrki istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej w ramach okreslonych w zmianie
planu wskaznikoéw ksztattowania zabudowy, z zakazem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
budynkow inwentarskich,

d) dopuszczenie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni §ciekow,

e) na terenie 6MN dopuszczenie budowy dojazdu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, z
uwzglednieniem §4 pkt 7,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, z uwzglednieniem lit g.,

g) powierzchnia zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego

nie wigcej niz 60,Om2 ,
h) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
1) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem lit. j:

- budynku mieszkalnego na terenie: 1MN, 2MN, 7MN nie wyzej niz 10,0m,

- budynku mieszkalnego na terenie: 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN nie wyzej niz 9,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: nie
wyzej niz 6,0m,

j) dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit. 1 dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca maksymalna wysokos$¢ budynku,

k) liczba kondygnacji nadziemnych, z uwzglednieniem lit. I:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

1) dlaistniejacych budynkoéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w lit. k dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku do liczby istniejacych kondygnacji z zakazem
nadbudowy o kolejna kondygnacje,

m) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzgl¢dnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

n) geometri¢ dachow z uwzglednieniem lit. o:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe,



2)

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

0) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. n dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw z zachowaniem istniejacej geometrii
dachow,

p) nachylenie potaci dachowych z uwzglednieniem lit. g:

- budynku mieszkalnego: 35°-45°,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 45°,

q) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. p,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdéw z zachowaniem istniejacego
nachylenia potaci dachu,

r) pokrycie dachow budynkow mieszkalnych za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka lub
material dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

s) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego
bezposrednio przy granicy dzialek, w taki sposob, by elewacje frontowe obydwu garazy
zlokalizowa¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewni¢ jednolito$¢ zabudowy w zakresie
spadku potaci dachowych 1 wysokosci budynkow,

t) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek oraz bezposrednio
przy granicy dzialek,

u) na terenach SMN, 6MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej z uwzglednieniem lit. v,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu, za wyjatkiem zjazdow,

v) na terenach SMN, 6MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej] w miejscu istniejacych
budynkéw gospodarczych jedynie w przypadku ich rozbidrki,

w) na terenach SMN, 6MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
uwzglednieniem pkt 3, 4:

a) dla terenow 1MN, 3MN nie mniejszej niz 600,0m2, z uwzglednieniem lit. d,

) dla terenow 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN nic mniejszej niz 800,0m2, z
uwzglednieniem lit. c, d,

¢) na terenie 7MN dla dziatki nr ewid. 647 dopuszcza si¢ pozostawienie dziatki powstatej po
wydzieleniu pasa drogowego 1KDD,

d) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;



3)

4)

5)

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 4:
a) dlaterenéw 1IMN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN nie mniejsza niz 20,0m, z uwzglednieniem lit. ¢, d

b) dlaterenow 2MN, 3MN, 6MN nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci frontu nowo wydzielanej
dzialki,

¢) dla dziatki nr ewid. 512/2 na terenie 7MN nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo
wydzielanej dziatki,

d) za wyjatkiem dzialek przylegajacych do placow do zawracania drog oraz dzialek
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki;

ustalenia pkt 2, 3 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami z nakazem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek gruntu;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég z uwzglednieniem lit. b,

b) na terenie 6MN dla dziatki nr ewid. 504/2 nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy Szkolnej,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru zmiany planu przez teren 3MN/U, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §10 pkt 4 lit.
d, pkt 6.

§ 14.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku ustugowego oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,
z uwzglednieniem lit. ¢, d, e, f,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢) utrzymanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo
— garazowych z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu,
rozbiodrki, zmiany sposobu uzytkowania w ramach okreslonych w zmianie planu wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy,

d) na terenie 1MN/U dopuszczenie funkcji zamieszkania zbiorowego, zwigzanej z istniejacym
domem parafialnym,



g)

h)

7
k)

)

na terenie 2MN/U dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbiorki istniejacych budynkow
magazynowych z zakazem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy na cele inne niz ustalone w
przeznaczeniu terenu,

na terenie 3MN/U, dopuszczenie przebudowy, remontu, rozbidrki istniejacych budynkow
w zabudowie zagrodowej z zakazem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy na cele inne niz
ustalone w przeznaczeniu terenu,

na terenach 2MN/U, 3MN/U dopuszczenie wydzielenia dojazddéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z uwzglednieniem §4 pkt 7,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, z uwzglednieniem lit 1,

powierzchnia zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego

nie wigcej niz 60,0m2,
powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ zabudowy, z uwzglednieniem lit. I:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 10,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: nie
wyzej niz 6,0 m,

dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w lit.k dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca wysokos¢ maksymalna budynku,

m) liczba kondygnacji nadziemnych z uwzglednieniem lit. n:

n)

0)

p)

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 2,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w lit. m dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu budynku do liczby istniejacych kondygnacji z zakazem
nadbudowy o kolejna kondygnacje,

dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, uslugowego: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy
wielospadowe,



2)

3)

4)

5)

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy
ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

q) nachylenie potaci dachowych z uwzglednieniem lit. r:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: 30°-45° za wyjatkiem
dachow ptaskich,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 45°,

r) dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w lit. q,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdw z zachowaniem istniejacego
nachylenia potaci dachu,

s) pokrycie dachoéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych za
wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat dachéwkopodobny w odcieniu
ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

t) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego
bezposrednio przy granicy dzialek, w taki sposob, by elewacje frontowe obydwu garazy
zlokalizowa¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewni¢ jednolito$¢ zabudowy w zakresie
spadku potaci dachowych 1 wysokos$ci budynkow,

u) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek oraz bezposrednio
przy granicy dzialek;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
uwzglednieniem pkt 3, 4:

a) nie mniejszej niz IOOO,Om2 z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdéw, dla ktéorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo
wydzielanej dziatki;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdéw, dla ktéorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo
wydzielanej dziatki,

ustalenia pkt 2, 3 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami z nakazem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



si¢:

D

b)

ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrebie dziatki,
z uwzglednieniem §10 pkt 4 lit. a, b, pkt 5, 6.

§ 15.

Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U, ustala

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)

b)

g)

h)

)
k)

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce nie wigcej niz dwoch budynkoéw ustugowych oraz
jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo —
garazowego,

dopuszczenie obiektow matej architektury, urzadzen sportu i rekreacji, infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

owierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
9

wysokos¢ zabudowy z uwzglednieniem lit. f:
- budynku ustugowego: nie wyzej niz 10,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: nie
wyzej niz 6,0 m,

dla istniejacego budynku o wysokos$ci wyzszej niz ustalonej w lit. € dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy, remontu budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejacq wysokos¢
maksymalna budynku,

dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy
lub dachy wielospadowe, z uwzglednieniem lit. 1,

dla istniejacego budynku z dachami o innej geometrii niz ustalonej w lit. h dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdéw z zachowaniem istniejacej geometrii
dachow,

nachylenie potaci dachowych: 30°-45° z uwzglednieniem lit. k,

dla istniejacego budynku o nachyleniu pofaci dachowych innym niz ustalonym w lit. j,
dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontdw z zachowaniem istniejacego
nachylenia potaci dachu,



2)

3)

4)

5)

1)

1) pokrycie dachow budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym, z
uwzglednieniem §6, pkt 1, lit. f,

m) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego
bezposrednio przy granicy dziatek, w taki sposob, by elewacje frontowe obydwu garazy
zlokalizowa¢ w jednej linii zabudowy oraz zapewni¢ jednolitos¢ zabudowy w zakresie
spadku potaci dachowych 1 wysokos$ci budynkow,

n) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek oraz bezposrednio
przy granicy dziatek;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
uwzglednieniem pkt 3 1 4:

a) nie mniejszej niz 1000,0m2, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanych
dziatek;

ustalenia pkt 2 1 3 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami z nakazem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dzialek;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:
a) ustala si¢ dostgp z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz powierzchni manewrowej w obrgbie dziatki,
z uwzglednieniem §10 pkt 4 lit. ¢, pkt 5, 6.

§ 16.

Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1US, ustala sig:

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw, obiektéw 1 urzadzen sportu i rekreacji oraz budynkow
gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowego, budynkow szatni,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,



2)

3)

4)

5)

g)
h)

3
k)

D

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,20, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 8,0m przy dachu ptaskim oraz nie wyzej niz 9,0m przy
dachach dwuspadowych o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachach

wielospadowych,

dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy lub dachy wielospadowe,

pokrycie dachow budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

nachylenie potaci dachowych: 30°-45° za wyjatkiem dachow ptaskich,

dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy dziatek w sposob przylegajacy
do sasiedniego budynku na catej dlugosci $ciany,

dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek oraz bezposrednio
przy granicy dziatek;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z
uwzglednieniem pkt 3, 4:

a)

b)

nie mniejszej niz 1000,0m2, z uwzglednieniem lit. b,

za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki;

szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki, z uwzglednieniem pkt 4:

a)
b)

nie mniejsza niz 18,0m, z uwzglednieniem lit. b,

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury

technicznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych
dziatek;

ustalenia pkt 2, 3 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami z nakazem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki, z ktorej nastapito wydzielenie dziatek;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)

ustala si¢ dostgp z przylegtej drogi wewngtrznej IKDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrgbie dzialki, z uwzglednieniem §10 pkt 4 lit.
e, pkt 6.

§17.

Dla terenéw drég, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 1KDW,
2KDW, ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDD, 2KDD:

- na terenie 1KDD lokalizacje¢ drogi publicznej — drogi klasy dojazdowe;,

- na terenie 2KDD poszerzenie drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej,

- dopuszczenie lokalizacji zjazddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolami: 1IKDW, 2KDW:

- lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,

- dopuszczenie lokalizacji zjazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢

ustalen.

§ 19.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: dla terenow MN, MN/U - 15%, dla pozostatych terenow - 5%.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXI1/226/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy
Szkolnej, zwanej dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z
nastepujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 1. poz. 446),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zmianami), zwana dalej ,,ustawg’,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rad¢ Gminy Suchy Las Uchwaty nr XXXVI/350/13
z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Szkolnej.

Zmiana dotyczy czesci terenu objetego obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Szkolnej, uchwalonym uchwatg nr XXVII/241/12 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 25 pazdziernika 2012 r. (ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 19 grudnia 2012 r.
poz. 6333), na ktorym wystepuja grunty rolne klasy III.

O podjeciu ww. uchwaty, okres§leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu ogloszono
w prasie i1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.

Wystapiono tez do Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska w Poznaniu i do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W oparciu o ztozone wnioski sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko, uwzgledniajagc wustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 13-16
tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez
dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na Srodowisko, a takze przez wystgpienie do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na przeznaczenie w planie gruntéw rolnych klasy III na cele
nierolnicze;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego
Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych
w planie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazow
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz odpowiednich zapiséw dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego, ochrony terenow mieszkaniowych i ustugowych przed hatasem, zapiséw regulujacych
sposob pozyskiwania ciepta dla celow grzewczych i1 technologicznych, nakazu realizacji paséw
zieleni izolacyjnej oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rOwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terené6w zabudowy mieszkaniowej, terenéw ustugowych
1 mieszkaniowo-ustugowych z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz dotyczacych uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (szczegdtowej
analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

prawo wlasno$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do tego stanu wihasnosci
oraz do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw 1 uwag do projektu planu;
potrzeby obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym
przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, zamieszczenie projektu planu na etapie wylozen do
publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las, zorganizowanie
dyskusji publicznych i rozpatrywanie uwag ztozonych do projektu planu;

11) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2

pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej

mowa w art. | ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia
w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych, oraz poprzez wystgpienie o opini¢
do AQUANET S.A. w Poznaniu.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez czeSciowe uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie
przystapienia do opracowania planu oraz uwag zlozonych na etapie wylozen projektu planu do
publicznego wgladu, oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na Srodowisko
1 skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktéorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasno$ci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcego uktadu komunikacyjnego i istniejacej infrastruktury techniczne;.

W wyniku uwzglednienia powyzszych analiz projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednimi ustaleniami
dotyczacymi  obstugi  komunikacyjnej, = zapewniajac  tym  samym = zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa — mieszkaniowa i ustugowa — zlokalizowana bedzie na obszarze zwartej zabudowy
jednostki osadniczej Chludowo, z bardzo dobrym dostepem do drog publicznych — ulic: Koscielne;.
Poznanskiej 1 Szkolnej, z mozliwo$cig podtaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej] w Zarzadzeniu nr 206/2014 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow  analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — oraz — oceny — postgpow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czgsci terenow objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestordéw.
Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy
1 inwestorow, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las — w oparciu o ww. analiz¢ — podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r. uchwate
nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej
do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W dniu 17 lutego 2014 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art.
17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach opracowania planu gruntow rolnych klasy III, w trakcie
sporzadzenia planu wystagpiono o zgod¢ na zmiang przeznaczenia ww. gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

Decyzja z dnia 14 lipca 2015 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgod¢ na przeznaczenie
gruntow rolnych klas III na cele nierolnicze.



W planie droga o symbolu 2KDD ma szerokos¢ tylko 5 m, poniewaz stanowi cz¢s¢ (poszerzenie)
drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej, zaprojektowanej w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Stkolnej uchwalonym uchwala
nr XXVII1/241/12 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 pazdziernika 2012 r. (ogloszona w Dz. Urz.
Woj. WIkp. z dnia 19 grudnia 2012 r. poz. 6333).

W dniach od 9 grudnia 2015 r. do 18 stycznia 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 2 lutego 2016 r.

W dniu 11 stycznia 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 3 uwagi, z ktérych Wojt Gminy:

- uwzglednit 1 uwage,

- nie uwzglednil 2 uwag.

Projekt planu zostat poprawiony o uwzglgdniong uwagg a nastepnie, w dniach od 13 kwietnia 2016 r.
do 16 maja 2016 r., powtornie wytozony do publicznego wgladu.

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 31 maja 2016 r.

W dniu 18 kwietnia 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 1 uwage (powtdrzong z [ wytozenia do publicznego wgladu), ktore; Wojt
Gminy nie uwzglednit.

W dniu 29 wrze$nia 2016 r. projekt planu wraz z zatagcznikami, w tym z lista uwag nieuwzglgdnionych
przez Wojta Gminy, zostal przedtozony Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwatla w sprawie planu, wraz z zalgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z przepisami prawnymi
1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXI1/226/16
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 wrze$nia 2016 .

W sprawie: zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — rejon
ulicy Szkolnej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozstrzygniecie
Ustalenia projektu zmiany planu . Rozstrzygmgme . Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia
. . Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag - zalacznik do
dla nieruchomosci, .
L Tresd . Ktbrei dot B uwagi Uchwaty Nr XXI1/226/16 Uwagi
P- fesc uwagl ore) dotyczy uwaga z dnia 29 wrze$nia 2016 1. wagt
- w wersji z wylozenia do
. uwaga .
publicznego wgladu . . uwaga uwaga uwaga nie-
nieuwzgledniona . . . .
. nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
w czesci

1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Zakwestionowanie ustalen W projekcie zmiany planu Uwaga ztozona 2 razy — podczas

projektu planu dla nierucho- ustalono przeznaczenie terenu 11 II wylozenia projektu zmiany

moéci nalezacej do zgtasza- pod drogi publiczne klasy planu do publicznego wgladu.

jacych uwagi, w zakresie, dojazdowej o symbolach: 1IKDD

w jakim na cze¢$ci dziatki nr i 2KDD w celu obstugi komuni-

510/2, przewiduja lokalizacje kacyjnej terenow 3MN, 4MN,

drogi publicznej dojazdowe;j, SMN, 7MN i 8MN.

oznaczonej symbolem 1KDD, - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona

i zmiany uktadu tej drogi g gl

w ten sposob aby droga ozna-

czona 1 KDD poprowadzona

zostata w cato$ci na dzialce

nr 509/2, ewentualnie zmiany

klasy tej drogi z publicznej

drogi dojazdowej na droge

wewngtrzng (lub cigg pieszo-

jezdny) o szerokosci 5 m.
2 | Sprzeciw dotyczacy wycinki Lokalizacja drogi publicznej

trzech drzew, koniecznej - zda- | dojazdowej o symbolu 1 KDD

niem wnoszacych uwage - dla | w projekcie zmiany planu moze - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona

realizacji drogi publiczne;j spowodowac niezbedng wycinke

dojazdowej 1 KDD. drzew na trasie tej drogi (od

strony ulicy Szkolnej).




Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/226/16

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 wrzesénia 2016 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Chludowo - rejon ulicy Szkolnej

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co
nastepuje:

1.

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

)

2)

zakres inwestycji:

a) sie¢ wodociggowa - ok. 320 mb
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej - ok. 320 mb
c) sie¢ kanalizacji deszczowej - ok. 320 mb
d) drogi publiczne - ok. 2650 m?;

realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt 1 lit. a, b - w oparciu o uchwalte nr XVIII/167/2003 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia przez Gming do
AQUANET Spétka z o.o. z siedzibg w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi
AQUANET S. A.,

- wymienionych w pkt 1 lit. ¢, d — zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi Gminy

Suchy Las.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrdédta finansowania przez gming:

dochody wtasne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne,

fundusze Unii Europejskie;,

udziat inwestorow w finansowaniu.



