UCHWALA NR XX1I1/244/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 5 pazdziernika 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Z}otniki na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/79 i 276/80

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ztotniki
na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/79 i1 276/80, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las uchwalonego uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z

dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
odlegtos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem planu, teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku
planu symbolem KDD, tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
IKDW, 2KDW, 3KDW lub od granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ okapow, gzymsow, pochylni, balkonow, wykuszy, tarasoéw 1 schodow
zewngtrznych;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

1))

2)

3)

4)

5)

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczna sume¢ powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdéch lub wigcej ptaszczyznach spadku o
kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztalttowane przez cztowieka skupiska drzew
1 krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzenti;

zieleni izolacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gldwnie zimozielone,
o zwartej strukturze 1 formowane w ksztatcie paséw oraz szpaleréw z dopuszczeniem lokalizacji
przejs¢ i przejazdow o ile dalsze zapisy uchwaty nie stanowia inaczej;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

lukarnie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dachu wraz ze §cianami zawierajaca pionowe okno
lub okna usytuowane w potaci dachowej;

budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdoéw oraz materiatdéw, narzedzi i sprzgtu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN;

teren ustug zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4AMW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U;

teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO;



6)
7)

8)

1))

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1, 271,
teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW.
§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, placow zabaw, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych z zastrzezeniem §16 ust. 2 pkt 1;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 5 1 6;
dopuszczenie lokalizacji szyldow w nastgpujacy sposob:

a) na terenie MN — wylacznie jeden szyld na elewacji budynku mieszkalnego usytuowany na
wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m?,

b) na terenie UZ — maksymalnie dwa szyldy na elewacji budynku ustugowego usytuowane na
wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,5 m?,

¢) naterenie MW - wylacznie jeden szyld na elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalem uslugowym usytuowany na wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni
ekspozycji nie wigkszej niz 2,0 m?,

d) na terenie MW/U - wylacznie jeden szyld na elewacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalem ustugowym usytuowany na wysokosci kondygnacji parteru,
o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 3,0 m? lub dwa szyldy na elewacji budynku
uslugowego wolnostojacego o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 3,0 m?;

na terenie UZ dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic 1 urzadzen reklamowych
informujacych wytacznie o dzialalnosci realizowanej w granicach opracowania planu, o
powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3,0 m?;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW,4MW i MW/U,

UZ oraz UO nakaz nasadzen szpaleréw zieleni izolacyjnej, o minimalnej szerokosci 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem realizacji doj$¢ oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przg¢set wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

maksymalna wysoko$¢ ogrodzen lokalizowanych na terenach MN, UZ, UO - 1,5 m;



10) naterenach MW i MW/U dopuszczenie wykonania ogrodzen azurowych z siatki o maksymalnej
wysokosci 1,0 m dla ogrodoéw przydomowych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) dopuszczenie rozbidrki istniejacych budynkéw oraz sieci infrastruktury technicznej,
kolidujacych z planowanym przeznaczeniem lub ich przebudowy;

12) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej lub blizniaczej
nakaz zachowania w ramach wydzielonego terenu jednakowej wysokosci budynkow oraz kata
nachylenia potaci dachowych;

13) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkow
wodnych.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig
przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia;

3) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwo$ci akustyczne
terenow zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny IMN, 2MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny 1MW, 2MW, 3MW, 4MW 1 MW/U, w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) teren UO kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.

Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.



§ 8.

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§9.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, z dopuszczeniem usytuowania
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce o nr ewid. 276/14;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkéw gospodarczo-garazowych z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy wytacznie wbudowanych w budynki mieszkalne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej i blizniaczej - od 0,1 do 0,45,
b) w przypadku zabudowy szeregowej — od 0,1 do 0,5;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) dachy ptaskie lub strome z zastrzezeniem pkt 7;

7) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn oraz daszkéw nad
wejsciem o innym kacie nachylenia potaci dachowych;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych:
a) w przypadku dachow ptaskich - 8,0 m,
b) w przypadku dachéw stromych - 9,5 m;

9) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

10) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
koloréw pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: okladzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych, tynkow;

11) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachéwki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego i szarego lub blachy;



12) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkow w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi zlokalizowanymi wylacznie na terenach MN, z
zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

§ 10.

Dla terenu ustug zdrowia, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ na terenie dziatki budowlanej wylacznie jednego budynku ustugowego
wolnostojacego o funkcji ustug zdrowia;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz budynkoéw gospodarczo-garazowych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

5) dachy plaskie lub strome z zastrzezeniem pkt 6;

6) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

7) maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego o funkcji ustug zdrowia:
a) w przypadku realizacji dachu ptaskiego — 9,5 m,
b) w przypadku realizacji dachu stromego — 10,0 m;

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

9) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
kolorow pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: oktadzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych, tynkéw;

10) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego 1 szarego lub blachy;

11) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu —
ul. Lagiewnickiej oraz terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 11.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji maksymalnie
sze$ciu lokali mieszkalnych w kazdym z budynkow, z lokalizacja ustug w parterze;

2) dopuszczenie zblokowania maksymalnie dwoch budynkow mieszkalnych z zachowaniem
dylatacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku uslugowego wolnostojacego;
4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne lub
dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatek
budowlanych: 20%;

8) dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem kombinacji dachéw ptaskich 1 stromych, z
zastrzezeniem pkt 9;

9) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

10) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych 1 ustugowych, w przypadku dachow ptaskich — 11,5 m,
b) mieszkalnych i ustugowych, w przypadku dachéw stromych — 12,0 m,
c) garazy — 4,0 m;

11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;j;

12) przy wykanczaniu elewacji budynkow dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
kolorow pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: oktadzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych oraz blach elewacyjnych, tynkow;

13) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego 1 szarego lub blachy;

14) obsluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej poprzez tereny drog wewngtrznych oraz teren drogi publicznej dojazdowej
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 12.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji maksymalnie
sze$ciu lokali mieszkalnych w kazdym z budynkow;

2) dopuszczenie zblokowania maksymalnie dwoch budynkow mieszkalnych z zachowaniem
dylatacji;

3) dopuszczenie sytuowania jednego lokalu uzytkowego o funkcji uslugowej, z wylaczeniem
gastronomii, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 80m?, wyltacznie w parterze budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne lub
dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

6) dopuszczenie taczenia budynkéw mieszkalnych garazami;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,4;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatek
budowlanych: 25%;

9) dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem kombinacji dachéw ptaskich 1 stromych, z
zastrzezeniem pkt 10;

10) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

11) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, w przypadku dachow ptaskich — 11,5 m,
b) mieszkalnych, w przypadku dachéw stromych — 12,0 m,
c) garazy —4,0 m;

12) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

13) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
kolorow pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: oktadzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych oraz blach elewacyjnych, tynkow;

14) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego 1 szarego lub blachy;

15) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej poprzez tereny drog wewngtrznych oraz teren drogi publicznej dojazdowej
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

16) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi



zlokalizowanymi wylacznie na terenach MW, z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz z zastrzezeniem §4 pkt 7.

§ 13.

Dla terenu ustug o$wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UQO, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych z zakresu oswiaty i wychowania, w tym szkoty, przedszkola,
ztobka;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli sportowych i rekreacyjnych oraz placow zabaw zwiazanych z
realizowana na terenie funkcja ustugowa;

3) dopuszczenie realizacji boisk;
4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, budynkow gospodarczo-garazowych i garazy;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0.,4;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

7) dachy ptaskie lub strome, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie
nachylenia potaci dachowych;

9) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 16,0 m;

10) obshuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu — ul.
Lagiewnickiej oraz poprzez teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD;

11) przy wykanczaniu elewacji budynkow zaleca si¢ stosowanie koloru biatego, szarego, koloroéw
pastelowych, dopuszcza si¢ stosowanie jako materialu elewacji: oktadzin ceramicznych,
drewnianych, kamiennych, blach elewacyjnych oraz tynkéws;

12) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachowki ceramicznej w
odcieniach koloru czerwonego, brazowego 1 szarego lub blachy;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu oraz z
zastrzezeniem §4 pkt 7.

§ 14.

Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2Z1, ustala sig:

1) lokalizacjg zieleni ozdobnej, niskiej 1 wysokiej gtdéwnie zimozielonej;



2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) zakaz lokalizacji przejazdow.

§ 15.

W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli o wysoko$ci roéwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t.,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 16.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny usytuowany
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach, z
dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych
1 drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 7;

2) nakaz zapewnienia w granicach dzialki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden
lokal mieszkalny usytuowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, wliczajac w to miejsca
postojowe w garazach;

3) w przypadku lokalizacji lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej w ramach budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej
jednego miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy;

4) nakaz zapewnienia co najmniej 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
dla lokali uzytkowych o funkcji ustlugowej usytuowanych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, bez uwzgledniania powierzchni magazynowych i pomocniczych: w tym m.in.
komunikacji 1 pomieszczen sanitarnych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych w
liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i1 drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 7;

5) nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
w budynkach uslug o$wiaty lub wychowania z wylaczeniem powierzchni magazynowych i
pomocniczych w tym m.in. komunikacji, sal gimnastycznych, pomieszczen sanitarnych, z
zastrzezeniem pkt 7;

6) nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej dla budynku o funkcji ustug zdrowia usytuowanego na terenie
UZ, bez uwzgledniania powierzchni magazynowych i pomocniczych w tym m.in. komunikacji
1 pomieszczen sanitarnych;

7) dla inwestycji realizowanych w obszarze planu dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na
terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny;



10)

1)

2)

3)

4)

S)

6)

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odregbnych;

dla terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikow 1 Sciezek rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do gromadzenia
odpadow statych przynaleznych do budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikow 1 Sciezek rowerowych,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc do gromadzenia
odpaddéw statych przynaleznych do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
drog z zastrzezeniem pkt 51 9 oraz §14 pkt 3;

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zachowaniem
ustalen planu;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych i komunalnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych i komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z

ustaleniami przepisow odrgbnych;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, MW/U, UZ
oraz UO dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych docelowo do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,



b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

¢) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow, w
granicach wlasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i
projektowanych sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ podlaczenie do istniejacej 1
projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, MW/U, UZ
oraz UO dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych i
technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe, state, energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii;

11) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§17.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym ustala sig:

1) nie okresla si¢ terendw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisOw odrgbnych;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 300 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j
10 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 450 m? i minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j
15 m,

¢) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na istniejace;]
wydzielonej dzialce o nr ewid. 276/14, o powierzchni mniejszej niz 600 m?;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ: minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
budowlanej nie wyznacza sig;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW: minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?, minimalnej szerokos$ci frontu
dziatki budowlanej nie wyznacza sig;



5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U: minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
budowlanej nie wyznacza sig;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO: minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki budowlanej
nie wyznacza sig;

7) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego

zblizony do kata prostego: od 80° do 100°;
8) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2-6 nie dotycza:

a) wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej usytuowanych na terenach IMW,
2MW, 3MVW, 4MW, MW/U, UZ, UO, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
dziakki,

b) regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) dlaterenéw, UZ, UO: 10%;
2) dlaterenéw MN, MW, MW/U, KDW, ZI: 15%.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly nr XXI11/244/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia S pazdziernika 2016 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zlotniki na terenie

dzialek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/79 i 276/80, zwanego dalej ,,planem”, o ktérym

mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 778 ze zmianami), zwana dalej ,,ustawg’,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 1. poz. 672),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty nr XLVII/506/14 z
dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Ztotniki na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/30,
276/79 i 276/80, zmienionej uchwatg nr IV/31/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 lutego 2015 r.

(z zakresu planu wytaczono dziatke o nr ewid. 276/30).

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.

Wystapiono tez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

W oparciu o ztozone wnioski sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajagc wustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, oraz w § 9-14 tekstu
uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez
dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska
w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz ustalenie, ze w granicach opracowania planu brak
jest gruntéw lesnych i gruntow rolnych klasy I-111;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;,
o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych
w planie;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazow
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na $rodowisko oraz odpowiednich zapisow dotyczacych lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zapisow regulujacych sposob pozyskiwania
ciepta do celow grzewczych i technologicznych, nakazu realizacji szpaleréw zieleni izolacyjnej
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terendw zabudowy mieszkaniowej jedno— i wielorodzinnej, terenow
uslugowych 1 terenu mieszkaniowo-uslugowego z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
terenowych, komunikacyjnych oraz dotyczacych uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej
(szczegbdlowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do
planu);

prawo wlasno$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do tego stanu wihasnosci
oraz do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskdéw 1 uwag do projektu planu;
potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegodlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym
przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu, zamieszczenie projektu planu na etapie wylozen do
publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Suchy Las, zorganizowanie
dyskusji publicznych i rozpatrywanie uwag ztozonych do projektu planu;

11) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2

pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreS§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej

mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia
w wode zgodnych ustaleniami przepisOw odrebnych, oraz poprzez wystapienie o opini¢
do AQUANET S.A. w Poznaniu.



Zgodnie z art. 1 ust.3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interesy zardwno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez czesciowe uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystgpienia
do opracowania planu oraz uwag zlozonych na etapie opiniowania i uzgadniania oraz wylozen
projektu planu do publicznego wgladu, oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na
srodowisko 1 skutkoéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegOtowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacego uktadu komunikacyjnego i istniejacej infrastruktury techniczne;.

W wyniku uwzglednienia powyzszych analiz projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednimi ustaleniami
dotyczacymi  obstugi  komunikacyjnej,  zapewniajac  tym  samym  zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa — mieszkaniowa i ustugowa — zlokalizowana bedzie na obszarze zwartej zabudowy
jednostki osadniczej Ztotniki, z bardzo dobrym dostgpem do drogi publicznej - ulicy Lagiewnickiej,

1 dalej do ulicy Obornickiej, z mozliwoscig podtaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej] w Zarzadzeniu nr 206/2014 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow  analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — oraz — oceny — postgpow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czgSci terenow objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.
Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestorow,
w zwigzku z tym jest zgodny z analizag w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las — w oparciu o ww. analiz¢ — podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r. uchwate
nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej
do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W dniu 28 stycznia 2015 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art.
17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntow lesnych lub gruntéw rolnych klasy I-III,
w trakcie sporzadzenia planu, nie wystgpiono o zgode na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniach od 6 maja 2015 r. do 3 czerwca 2015 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 17 czerwca 2015 r.



W dniu I czerwca 2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 21 uwag, z ktérych Wojt Gminy:

- uwzglednit 2 uwagi,

- uwzglednil czesciowo 6 uwag,

- nie uwzglednit 13 uwag.

Projekt planu zostal poprawiony o uwzglednione i czgSciowo uwzglednione uwagi a nastepnie,
w dniach od 10 lipca 2015 r. do 7 sierpnia 2015 r., powtornie wylozony do publicznego wgladu.
Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 21 sierpnia 2015 r.

W dniu 3 sierpnia 2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 5 uwag, ktorych Wojt Gminy nie uwzglednit.

W dniu 27 sierpnia 2015 r. projekt planu wraz z zalacznikami, w tym z lista 24 uwag
nieuwzglgdnionych lub czesciowo nieuwzglednionych przez Wojta Gminy, zostal przedtozony Radzie
Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy jednak podjeta decyzje o przetozeniu
glosowania nad uwagami na nastepng sesj¢ w dniu 24 wrzesnia 2015 r.

Na sesji w dniu 24 wrzesnia 2015 r. Rada Gminy glosowata nad 24 uwagami, z ktorych 4 uwagi,
nieuwzglednione przez Wojta Gminy, uwzglednita w catosci.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zostat poprawiony o 4 uwagi uwzglednione przez Rade Gminy
1 trzeci raz wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 pazdziernika 2015 r. do 26 listopada
2015 r. Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 11 grudnia 2015 r.

W dniu 9 listopada 2015 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 12 uwag, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednit 5 uwag,

- uwzglednit czesciowo 3 uwagi,

- nie uwzglednil 4 uwag.

Projekt planu zostal poprawiony o uwzglednione i czgSciowo uwzglednione uwagi a naste¢pnie,
w dniach od 20 stycznia 2016 r. do 19 lutego 2016 r., czwarty raz wylozony do publicznego wgladu.
Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 7 marca 2016 r.

W dniu 1 lutego 2016 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 5 uwag, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednil 2 uwagi,

- uwzglednil czesciowo 1 uwage,

- nie uwzglednit 2 uwag.

Projekt planu zostal poprawiony o uwzglednione i czgSciowo uwzglednione uwagi a nastgpnie,
w dniach od 13 kwietnia 2016 r. do 16 maja 2016 r., piaty raz wytozony do publicznego wgladu.
Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 31 maja 2016 r.

W dniu 9 maja 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 8 uwag (powtdrzonych z I wylozenia do publicznego wgladu), ktorych
Wojt Gminy nie uwzglednit.

W dniu 5 pazdziernika 2016 r. projekt planu, wraz z zalacznikami, w tym z lista uwag nieuwzglednio-

nych lub czesciowo nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy, zostat przedtozony Radzie Gminy Suchy

Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z przepisami prawnymi

1 ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XXI11/244/16

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 5 pazdziernika 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Ztotniki na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych:

276/14, 276/79 1 276/80

Rozstrzygniegcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozstrzygniecie
. . . Rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia
Uitaler:;la proj ekt}? Zmany Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag - zalacznik do
y ‘ planu dia nieruchomosct, uwagi Uchwaty nr XX11/244/16 .
Lp. Tres¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga — 7 dnia 5 pazdziernika 2016 r Uwagl
- w wersji z wylozenia do -
publicznego wgladu nieuv:/lzw?g(? . uwaga uwaga uwaga nie-
gledniona nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
w czesci

1 2 3 4 5 6 7 8

1 | Przesunigcie linii zabudowy | W wersji projektu planu Uwaga uwzgledniona w zakresie
od strony ulicy Lagiewnickiej |z I wylozenia do publicznego przesunigcia linii zabudowy do
i od drogi wewnqt’rznej ngqdu odleg%osg o nieuwzgledniona nieuwzgledniona i?vv:é}riilzé}lglggigizr{q?eﬁ%nej
3KDW do 3 metréw od nieprzekraczalnej linii w czgdci - - w czedei w aktualnet wersii na dro
granicy dzialki. zabudowy od drogi 3SKDW ubliczn (J) ¢ mliolu KDIg)g

wynosita 4 m a od ul. P rosy ’
Lagiewnickiej 5 m.

2 | Przedluzenie i wiaczenie W wersji projektu planu Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
zaprojektowanej drogi 6KDW | z I wylozenia do publicznego na to, ze ustalenie takie wykracza
do ul. Obornickiej. wgladu droga 6KDW - nieuwzgledniona - nicuwzgledniona | POZa granice obszaru objetego

zakonczona jest na granicy planem.
obszaru objetego planem.




Zaprojektowanie drogi tzw.
serwisowej wzdtuz ul. Obor-
nickiej, umozliwiajacej wia-
czenie przedtuzonej 6KDW

do ul. Obornickiej oraz dalsze Jow. nieuwzgledniona - nieuwzgledniona jw.
przedtuzenie drogi serwisowe;j
wzdtuz ul. Obornickiej do ul.
Nektarowej.
W §18 zmiana stawki procento- | W §18 projektu planu, w wersji Uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu
wej, stuzgcej naliczeniu jedno- |z I wylozenia do publicznego na to, ze - we wniosku o sporzadze-
razowej optaty od wzrostu war- | wgladu, ustalono stawke nie planu — inwestor (wlasciciel
to$ci nieruchomosci, o ktorej procentowa, shuzacg naliczeniu dziatki nr ew. 276/80) zadeklarowat
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy | jednorazowej optaty od wzrostu wybudowanie budynkow mieszkal-
o planowaniu i zagospodarowa- | warto$ci nieruchomosci, o ktorej pych wraz z petng 1nfrasFruktura,
niu przestrzennym, w wysokos$- | mowa z art. 36 ust. 4 ustawy o i drogami wewneliznym, co
ci maksymalnej przewidzianej | planowaniu i zagospodarowaniu - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | POZWala na zmnicjszenie stawki
przez ustawe o planowaniu i za- | przestrzen-nym, w wysokosci: procentowej, shuzacej naliczeniu
gospodarowaniu - dla terenéw MN/U, UO/Z: ) ednor,a;ovaej ogiaty Od wzlr{o§tu‘
przestrzennym: 10%, warto$ci niegug: o;n:sm; o ktorej
- ;1(1;1) /teren(')w MN/U, UO/UZ: - lein tfg((:;éw MN, MW, KDW, g}ia)r?:)awzaralriﬁ ; zaléso‘spolclls;ov\‘;/};giu
0, . 0.

- dla terenéw MN, MW, KDW, przestrzennym.

Z1: 30 %.
Zmiana §12 pkt 7): W §12 pkt 7 projektu planu, Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
zwigkszenie minimalnego w wersji z I wylozenia do na to, ze na terenie UO/UZ, o
udziatu powierzchni terenu | publicznego wgladu, ustalono ktorym mowa w §12, (w aktualne;
biologicznie czynnego minimalny udzial powierzchni wersji uchwaty na terenie UO w
w stosunku do powierzchni terenu biologicznie czynnego Elh?aﬁgi)ﬁzriugggﬁétﬁgzoSWlaty’
dziatki budowlanej z 15% do | w stosunku do powierzchni ‘ ) ‘ ' budowle sportowe i rekreacyjne oraz
20%. dziatki budowlanej na 15%. - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona

place zabaw zwiazane z funkcja,
ktore zajma znaczny teren dziatki.
Zwigkszenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej do 20% moze
uniemozliwic¢ realizacje tych
budowli, a beda mogly one by¢
rowniez zagospodarowane zielenia.

Zmiana §12 pkt 10): zmiana
maksymalnej wysokosci
budynkoéw na 16 m od
poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci.

W §12 pkt 10 projektu planu,
w wersji z | wylozenia do
publicznego wgladu, ustalono
maksymalna wysokos¢
budynkéw — 12,0 m od
poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do

nieuwzgledniona
W czesci

uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona przez Wojta
Gminy w zakresie zmiany maksy-
malnej wysokosci budynkow na
terenie o symbolu UO/UZ
(zmienionym w aktualnej wersji na
teren o symbolu UO) na 15 metrow -
- ze wzgledu na dostosowanie do
maksymalnej dopuszczalnej




budynku lub jego czgsci.

wysokosci budynkow na terenie
sasiednim (NTPP).

W wyniku uwzglednienia tej uwagi
przez Rade Gminy na sesji w dniu
24.09.2015 r. maksymalna wysoko$¢
budynkow na terenie UO zostata
zmieniona na 16 m.

Zmiana §12 pkt 12) na ustale-
nie: ,,obstuge komunikacyjng
poprzez droge wewnetrzna
6KDW w potaczeniu z droga
publiczng zlokalizowana poza
obszarem planu:

ul. Lagiewnicka lub

W §12 pkt 12 projektu planu,
w wersji z [ wylozenia do pub-
licznego wgladu ustalono ob.-
stuge komunikacyjna poprzez
droge wewnetrzng 6KDW

w potaczeniu z droga publiczna
zlokalizowang poza obszarem

Uwaga nieuwzglgdniona przez
Wojta Gminy ze wzgledu na to, ze
ustalenie takie wykracza poza
granice obszaru objetego planem.
W wyniku uwzglednienia tej uwagi
przez Rad¢ Gminy na sesji w dniu
24.09.2015 r. projekt planu zostal,
w tym zakresie, poprawiony i wyto-

ul. Obornicka”. planu - ul. Lagiewnicka. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zony III raz do publicznego wgladu,
podczas ktorego ztozone zostaty
dwie uwagi w sprawie zmiany
w projekcie planu nieprawidtowych
ustalen, dotyczacych obstugi
komunikacyjnej przez dziatki
zlokalizowane poza obszarem planu.
Uwagi te zostaly uwzglednione
przez Wojta Gminy.
Zmiana terenu MN/U na W wersji projektu planu W wyniku uwzglednienia tej uwagi
MN/UZ z I wylozenia do publicznego przez Rad¢ Gminy na sesji w dniu
wgladu wyznaczono, przy ulicy 24.09.2015 . teren MN/U zostat
Lagiewnickiej, teren zabudowy zmieniony na dter]f“ MN/ UZk
mieszkaniowej jednorodzinnej Evisthlp r:;:i g:ianarzé;v\yg{?; (1}1min
oraz zabudowy ustugowej, - nieuwzglgdniona nieuwzgledniona uWﬁii?ZlOZonejppo dczasJIV wylo-y
oznaczony symbolem MN/U. zenia projektu planu do publicznego
wgladu, dotyczacej zmiany terenu
MN/UZ na UZ - przedmiotowy teren
przeznaczony zostat na ustugi
zdrowia o symbolu UZ.
Zmiana prostokatnego terenu: | W wersji projektu planu z | Uwaga zlozona 2 razy (podczas |
polozonego - w wersjiz 1 i z IV wyloZenia do publicz- 11V wylozenia projektu planu do
wylozenia do publicznego nego wgladu przedmiotowy publicznego wgladu).
wgladu: pomiedzy drogami teren przeznaczony byt pod Nieuwzglgdniona przez Wojta
5KDW, 3KDW, 6KDW oraz | zabudowe mieszkaniowa nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Gminy w catosei po I wylozeniu do
dziatkg 276/30 lub w wersji z | wielorodzinng i oznaczony w czesei ) w czescei publicznego wgladu.

IV wylozenia do publicznego
wgladu: pomigdzy droga KDD
a terenem 3MW oraz dziatka
onrew. 276/30 - na MN/U.

symbolem 3MW.

W wyniku uwzglednienia tej uwagi
przez Rad¢ Gminy na sesji w dniu
24.09.2015 r. przedmiotowy teren
zostal zmieniony na teren MN/U.
Nastepnie - w wyniku cze$ciowego




uwzglednienia przez Wojta Gminy
uwagi, ztozonej podczas 111
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu, dotyczacej
zmiany terenu MN/U m. in. na MW
(uwaga nr 29) - przedmiotowy teren
przeznaczony zostat na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng

o symbolu 3MW.

Ostatecznie jednak - w wyniku
czeSciowego uwzglednienia przez
Wojta Gminy uwagi, ztozonej
podczas IV wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu,
dotyczacej zmiany czesci terenu
3MW na MN/U - przedmiotowy
teren przeznaczony zostal na
zabudowe mieszkaniowa wieloro-
dzinna z uslugami o symbolu
MW/U.

10

OkreSlenie dla dziatki 276/14
funkcji MN/U.

W projekcie planu teren dziatki
o nr ewid. 276/14 przeznaczo-
no pod zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na niewielkg powierzchnig dziatki

o nr ewid. 276/14: 328 m2.

Na tak matej powierzchni nie mozna
zlokalizowa¢ budynkow o odpowie-

- nieuwzgledniona nieuwzgledniona dnich parametrach dla dwéch
funkcji: mieszkalnej i ustugowe;j
oraz zapewni¢ - odpowiedniej do
tych funkcji - ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodow.

11 | Wyznaczenie linii zabudowy | W wersji projektu planu z | Uwaga uwzgledniona w zakresie
dla terendéw przylegajacych do | wyloZenia do publicznego wyznaczenia linii zabudowy
dziatki 276/30 (UO/UZ, 3MW | wgladu nie wyznaczono linii wylacznie dla ter(?néw 3MW oraz
oraz MN/U) w odlegtos$ci zabudowy od granicy dziatki . . . . MN/U w odleglosci 4 m od granicy

, . U nieuwzgledniona nieuwzgledniona | dzialki nr ew. 276/30.
6 metréw od granicy dziatki 276/30. L - L . L
[ W czescl W czescl Nie wyznaczono linii zabudowy dla
276/30, aby umO‘ZhWI,C . terenu UO ze wzgledu na mozliwa
zagospodarowanie dziatki przyszia rozbudowe obiektow
276/30 wysoka zielenig. o$wiatowych na terenie dziatki o nr
ewid. 276/30.

12 | Zawieszenie procedowania Uwaga zlozona 2 razy (podczas [ iV
nad przedmiotowym wylozenia do publicznego wgladu).
projektem planu do czasu ) ) ) . Obowigzek sporzadzenia
przedstawienia - - nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | przedmiotowego planu, przez Wojta

wspolnego uktadu komunika-
cyjnego dla terenu objetego

Gminy, wynika z uchwaty nr
XLVII/506/14 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 29 maja 2014 r.,




planem z uwzglgdnieniem
terenow dziatek sgsiednich,
dla ktérych Rada Gminy
Suchy Las podjeta uchwate w
sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego na sesji
majowej 2015 r.

zmienionej uchwata nr IV/31/15
Rady Gminy Suchy Las z dnia 26
lutego 2015 r.

W razie nieuwzglednienia propozycji zawieszenia prac nad przedmiotowym planem, o ktdrej mowa w uwadze nr 12, wniesienie nast¢pujacych uwag:

13 | Zmiana - dla terenu IKDW, W wersji projektu planu z 1 Uwaga uwzglgdniona w zakresie
2KDW, 3KDW, 4KDW, wylozenia do publicznego zmiany kategorii drogi 3KDW
SKDW, 6KDW - kategorii na | wgladu wszystkie drogi objete | nieuwzgledniona nieuwzgledniona i fragmentu drogi 6KDW (na odcin-
KD (zmiana kategorii z drogi | planem miaty planowana w czegsei ) w czgsci ku od drogi 3KDW do wschodniej

. . ; granicy planu) na drogg KDD —
wewnetrznej na droge kategori¢ drog wewngtrznych. ubliczn
publiczna). P *

14 | Otwarcie nowoprojektowanej | W projekcie planu droga Uwaga ztozona 2 razy (podczas iV
ulicy oznaczonej jako IKDW | IKDW nie ma polaczenia wylozenia do publicznego wgladu).
z ulicg Lagiewnicka oraz z ulicami Lagiewnicka Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
ul. Cynows. i Cynowa. na to, zeby nie dopusci¢ do

- nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Skicrowania, przewidywanego dos¢
intensywnego, ruchu samochodo-
wego z obszaru objetego planem
w strong istniejacych osiedli
mieszkaniowych w Ztotnikach,

w tym w strong¢ Osiedla
Grzybowego.

15 | Wprowadzenie od strony W wersji projektu planu z 1 Uwaga uwzglgdniona w zakresie
wschodniej terenu objetego wytozenia do publicznego wprowadzenia zieleni izolacyjnej
planem - na terenie objetym | wgladu, na terenie objetym od strony dziatki o nr ewid. 276/30,
uchwatg (na calej jego planem od strony wschodniej o okreslonej szerokosci.
dtugosci, w tym od strony i od strony ulicy Lagiewnic- nicuwzgledniona nieuwzglgdniona
ul. Lagiewnickiej) zieleni kiej, nie wprowadzono zieleni w czegsei ) w czegsci
izolacyjnej zapewniajace;j izolacyjne;j.
zachowanie norm akustycz-
nych dla projektowanych
funkcji mieszkaniowych.

16 | Wprowadzenie nakazu W wersji projektu planu z | Uwaga ztozona 2 razy (podczas 11V
zastosowania na terenie wylozenia do publicznego wylozenia do publicznego wgladu).
objetym planem (wzdtuz wgladu nie wprowadzono - nieuwzgledniona nieuwzgledniona
IKDW) spetienia norm nakazu zastosowania od strony
akustycznych od strony zachodniej (wzdluz ciagu




zachodniej (wzdtuz ciagu
pieszo rowerowego

i torow kolejowych) poprzez
zastosowanie ekranow
akustycznych lub zieleni
izolacyjne;j.

pieszo rowerowego i torow
kolejowych) zieleni izolacyj-
nej.

Dopuszczono natomiast
zastosowanie srodkow
technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci ulicy Obornickiej
oraz linii kolejowej nr 354,
zlokalizowanych poza
obszarem planu oraz
wprowadzono zielen izolacyjna
na granicy terenu IMW od
strony zachodniej.

17 | Nakaz zastosowania W projekcie planu nie Uwaga ztozona 2 razy (podczas 11V
materialow budowlanych wprowadzono nakazu wylozenia do publicznego wgladu).
o podwyzszonych zastosowania materialow Nakaz zastosowania materiatow
parametrach izolacyjnosci budowlanych o podwyzszo- budowlanych o podwyzszonych
akustycznej na catym terenie, |nych parametrach izolacyjnosci . . . . parametrach izolacyjnosei
dla ktorego przewidziana akustycznej na terenie, dla . nieuwzgledniona nieuwzgledniona akustycznej na terenie, dla ktdrego
zostata funkcja mieszkaniowa | ktérego przewidziana zostata f; iizz‘gliiiairiazfjgaﬁi;f:;lll::i?owo-
lub mieszkaniowo-ustugowa. fupkcja mieszkaniowa lub ushigowa nie jest przedmiotern

mieszkaniowo-ustugowa. ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

18 | Nakaz wprowadzenia ekrandw | W wersji projektu planu z | Uwaga uwzgledniona w zakresie
akustycznych o odpowiednich | wyloZenia do publicznego dopuszczenia zastosowania Srodkow
parametrach na terenie wgladu dopuszczono zastoso- tec_hf}iFm}’Ch Zmniej§zajazCY°h,
objetym planem (wzdtuz wanie $rodkow technicznych nieuwzgledniona nieuwzgledniona um?(ZhVYO;Cl ;’Vﬁm terflnow
poludniowej granicy terenu zmniejszajacych ucigzliwosci w czescei ) w czesci Z?‘)S;Zesrr;ﬁ plZa r?ua 1zowanych poza
objetego projektem uchwaty). | ulicy Obornickiej oraz linii '

kolejowej nr 354, zlokalizowa-
nych poza obszarem planu.

19 | Nakaz objecia W projekcie planu nie podjeto Uwaga zlozona 2 razy (podczas [ iV
przedmiotowego terenu ustalen w zakresie ochrony wylozenia do publicznego wgladu).
nadzorem archeologicznym dziedzictwa kulturowego Na obszarze objetym planem nie
z uwagi na mozliwoéé i zabytkdw oraz dobr kultury wystepuja zewidencjonowane
wystepowania obiecktow wspolczesne;j. obiekty zabytkowe ani
dziedzictwa kulturowego - nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ZeWidencjonowane zespoly

(analogicznie jak dla
pobliskich terenéw
zlokalizowanych od
potludniowej strony przedmio-
towego terenu).

stanowisk archeologicznych.




20 |Zmiana lokalizacji terenu W projekcie planu (na rysunku Lokalizacja terenu UO jest
oznaczonego UO, ze wzgledu | planu) teren oznaczony UO optymalna w odniesieniu do uktadu
na ucigzliwosci sasiedztwa zlokalizowany jest w czg$ci urbanistycznego przysztego osiedla
ruchliwej (do niedawna potudniowo-wschodniej mieszkaniowego.
krajowej) drogi publicznej obszaru objetego planem. Przesuniecie terenu UO w strong

JOWe) g1 publiczney, ,J glego p ’ zachodnig niewiele zmniejszy
wraz z polepszeniem jego w odlegtosei ok. 55 m od ewentualne ucigzliwosci ulicy
skomunikowania. granicy pasa drogowego ulicy Obornickiej, natomiast moze
Obornickie;. zwickszy¢ uciazliwosci od linii
kolejowej Poznan-Pita.
Dla zmniejszenia uciazliwosci
akustycznych od terendw poza
nieuwzgledniona nieuwzgledniona | obszarem planu, w planie
dopuszczono zastosowanie srodkow
technicznych zmniejszajacych
te ucigzliwosci.
Obstuga komunikacyjna terenu UO
odbywac si¢ bedzie wylacznie
poprzez uktad drog publicznych,
przewidziany do kontynuacji na
sasiednim terenie (od strony ul.
Obornickiej), na ktorym
sporzadzany jest rowniez miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego.

21 | Obwarowanie terenu oznaczo- | W projekcie planu ustalono W § 4 pkt 8 projektu uchwaty
nego UO wigkszymi minimalny udziat powierzchni ustalono m. in. na terenie UO nakaz
wymogami dotyczacymi terenu biologicznie czynnego nasadzefi szpalerow Zlelen{ .
zieleni izolacyjne;j. w stosunku do powierzchni izolacyjnej o min. szerokosci 4 m,

dziatki budowlanej 15% oraz zgodnic z rysunkiem planq.
) Na rysunku planu na terenie UO
Y p
na ry§unku planu Wwyznaczono nieuwzgledniona nieuwzglgdniona | nie wyznaczono szpaleru zieleni
lokalizacj¢ szpaleru zieleni izolacyjnej od strony dziatki nr ew.
izolacyjnej na terenie UO na 276/30 ze wzgledu na mozliwosé
granicy planu — od strony ul. kontynuacji, na tej dzialce, funkcji
Cynowe;j. UO w ramach sporzadzenia
sgsiedniego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

22 | Zwigkszenie wskaznika mini- | W projekcie planu dla terenéw Uwaga zlozona 2 razy.
malnego udziatu powierzchni | zabudowy mieszkaniowe;j Na terenach IMN i 2MN ustalono
terenu biologicznie czynnego | jednorodzinnej IMN i 2MN zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dla teren6w zabudowy ustalono minimalny udziat ) ) ) ) dzinng szeregowy lub blizniacza

nieuwzglgdniona nieuwzgledniona |z minimalnymi powierzchniami

jednorodzinnej do 30%.

powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowla-
nej 20%.

dziatek budowlanych odpowiednio
300 m2 i 450 m2, dla ktorych
wilasciwy jest wskaznik powierzchni
terenu biologicznie czynnego 20%.




23 | Zwigkszenie szerokosci W wersji projektu planu z I, 11 Uwaga ztozona 2 razy na etapie I
terenow 1ZI oraz 2Z1 z 3 m do | i III wylozenia do publicznego 111 wylozenia projektu planu do
6 m. wgladu na rysunku planu publicznego weladu.

tereny 1711 2ZI miaty nieuwzgledniona nieuwzgledniona | WV Planie tereny ZI pehnig rolg
szeroko$é 3m. zieleni izolacyjnej, ktorej gtdéwnym
zadaniem jest ustalenie zawarte
w § 14 pkt 5 projektu uchwaty, tj.
zakaz lokalizacji przejazdow.

24 | Obnizenie w paragrafie 19 W §18 projektu uchwaty Prace rekultywacyjne na terenie
projektu uchwaty stawki (w uwadze mylnie podano prywatnym inwestora nie stanowia
procentowej, shuzacej nalicze- | §19) stawke procentowa, przestanki do obnizenia §t?Wki
niu jednorazowej optaty od shuzacg naliczeniu jedno- oplaty od wzrostu wartosci
wzrostu warto$ci nierucho- razowej oplaty od wzrostu nieruchomosci.
mosci, do wysokosci 8%, ze | warto$ci nieruchomosci, nieuwzgledniona nieuwzgledniona
wzgledu na zakres zrealizowa- | ustalono m. in. dla terenow
nych prac rekultywacyjnych | mieszkaniowych MN i MW
oraz poniesionych na ich w wysokosci 15%.
przeprowadzenie naktadow
finansowych.

25 | Zmiana w §10: W wersji projektu planu z 111 Uwaga zlozona na etapie III wyloze-
w pkt 1 dla terenu zabudowy | wyltozenia do publicznego nia projektu planu do publicznego
mieszkaniowej jednorodzinnej | wgladu w §10 projektu uchwaty weladu.
oraz ustug zdrowia, oznaczo- | dla terenu zabudowy o '
nego na rysunku planu symbo- | mieszkaniowej jednorodzinne; Po ll\(/i Wyiozeti\l/?Nd/([)j%ubhczneg'ci(
lem MN/UZ, ustali¢ nastepu- | ©raz ustug zdrowia, oznaczonego wela luatejrer.l " ,_.Wi“fym u
. . na rysunku planu symbolem uWZg'Q Illel:lla 'W Ca10sC1 Z10Z0Nnej
Jace zasady ksztaltowrar.ua. MN/UZ, ustalone byly nastepujace uwagi — zmieniony zostat na teren
zabudowy oraz Wskaznlkl zasady ksztattowania zabudowy UZ (teren ustug zdrowia).
zagospodarowania terenu: oraz wskazniki zagospodarowania
., 1) lokalizacje na terenie terenu:
dzialki budowlanej wylgcznie: 1) lokalizgch na ter_enie dziatki

. . budowlanej wytacznie: . . . .
a) jednego budynku mieszkal- nieuwzgledniona nieuwzgledniona

nego jednorodzinnego w zabu-
dowie wolnostojqcej lub szere-
gowej lub blizniaczej oraz
Jjednego budynku ustugowego
o funkcji ustug zdrowia,

b) jednego budynku
ustugowego w zabudowie
wolnostojgcego

o funkcji ustug zdrowia”,

a) jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego w zabu-
dowie wolnostojacej lub
szeregowej lub blizniaczej,

b) jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego w zabu-
dowie wolnostojacej lub
szeregowej lub blizniaczej oraz
jednego budynku ustugowego

o funkcji ustug zdrowia,

¢) jednego budynku ustugowego
w zabudowie wolnostojacego

o funkcji ustug zdrowia;




26 | Zmiana w §11: W wersji projektu planu z 111 Uwaga ztozona na etapie I1I wyloze-
dla terenu zabudowy mieszka- wylozenia do publicznego wgladu nia projektu planu do publicznego
niowej jednorodzinnej oraz w E lcll projek.tu u]((:hwa}y d?a terenu wgladu.

: zabudowy mieszkanio-wej
zabudowy ustugowej, ozna- jednorodzinnej oraz zabudowy Po III wylozeniu do publicznego
czonego na rysunku p la'n’u ustugowej, oznaczonego na wgladu, teren MN/U — w wyniku
symbolc?m MN/U, ustali¢ rysunku planu symbolem MN/U, ztozonej uwagi, uwzglednione;j
nastepujgce zasady ksztalto- | ystalone byty nastepujace zasady w calo$ci przez Wojta Gminy —
wania zabudowy oraz wskaz- | ksztaltowania zabudowy oraz zmieniony zostat na teren MW/U
niki zagospodarowania wskazniki zagospodarowania (teren zabudowy mieszkaniowej
terenu - lokalizacje na terenie | terenu: wielorodzinnej i ustug).
dziatki budowlanej wytacznie 11)) AOkalliza?j¢ Hla terenie dziatki
; _ udowlanej wylacznie: . . . .
jzggggcz) %ﬁigjliuh;vséﬁ)ovig 2) jednego budynku mieszkalnego nieuwzgledniona nieuwzgledniona
oraz skresli¢ punkt 9b ’ jednorodzinnego w zabudowie
’ wolnostojace;j,

b) jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie

wolnostojacej oraz jednego

budynku o funkcji ustugowej lub

handlowe;j,

¢) jednego budynku wolnostojace-

go o funkcji ustugowej lub handlo-

wej;

)

9) maksymalng wysokos¢: (-)

b) budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych:

- w przypadku dachow

ptaskich - 8,0 m,

- w przypadku dachéw stromych -

9,5 m.

27 | Zmiana terenu 2ZI na ZU — Na rysunku planu tereny zieleni Na terenach MW nie ma potrzeby
zielen urzadzona wysoka, izolacyjnej oznaczone s3 symbo- wyznaczania odrgbnego terenu
teren ZU powinien przylega¢ lem ZI (zgodnie z przepisami). przeznaczonego pod zielen
na catej szerokosci do terenu W § 14 pkt 1 projektu uchwaty izolacyjna, o okreslonym symbolu.
AMW ustalono dla terenéw ZI lokalizacje Woystarczajace sa szpalery zieleni

) zieleni ozdobnej, niskiej i izolacyjnej w obrebie terenow MW.
wysokiej gtéwnie zimozielonej. . . . .
W § 4 pkt 7 na terenach oznaczo- nieuwzgledniona nieuwzgledniona

nych na rysunku planu symbolami
m. in. IMW, 2MW, 3MW, 4MW
ustalono nakaz nasadzen szpale-
row zieleni izolacyjnej o mnini-
malnej szerokosci 4,0 m .




28 | W § 19 zmiana stawki W § 19 projektu uchwaty dla W konsekwencji przyjecia uwagi,
procentowej z 10% na 15% terenu MN/U ustalono stawke o ktorej mowa w pkt 29, teren MN/U
odnosnie terenu MN/U. procentowa, stuzacg naliczeniu zostat — po trzecim wyltozeniu

Jednor’a?ov.vej opftaty od wzro§tu' nieuwzgledniona nieuwzgledniona projektu plar}u QO publicznego
warto$ci nieruchomosci, o ktorej . - o wgladu - zmieniony na teren MW.
mowa w ustawie o planowaniu wezesel wezescl Dla nowego terenu MW (podobnie
i zagospodarowaniu przestrzen- jak dla innych terenow MW) ustalo-
nym, w wysokosci 10%. no stawke procentowa, o ktorej
mowa w § 19 projektu uchwaty,
w wysokosci 15%.

29 | Zmiana przeznaczenia terenu | W wersji z Il wyloZenia projektu Uwaga uwzgledniona w zakresie
oznaczonego na rysunku planu planu do publicznego wgladu teren zmiany przeznaczenia terenu MN/U
symbolem MN/U - z uwagi na pomiedzy terenami 3MW 1 KDD na teren zabudowy mieszkaniowej
mozliwo$é wystapienia kon- przeznaczony byi na zabl_ldowq wielorodzinnej MW (w ramach
fliktow przestrzennych mieszkaniowg jednorodzinng oraz terenu 3MW).

o L. zabudowg ustugowa MN/U. Nastepnie jednak - w wyniku
wynikaj qcych z lokallzaCJ.l cze$ciowego uwzglednienia uwagi
.ZabudOWy_ mle_SZkan.loweJ (nr 9), ztozonej podczas 1 IV
{Zfélg;dzzéﬁlllﬂo? mu;.dzyk ) nicuwzgledniona ) nieuwzglgedniona wylozenia projektu planudo

y mieszka . . publicznego wgladu, dotyczacej
niowej wielorodzinnej oraz Wezesel Wezesel zmiany czegsci terenu 3MW na
terenem ushug o$wiaty - MN/U - przedmiotowy teren
- z propozycja przywrocenia pr.ze2111(acz.ony ZO.Sulﬂ nez1 ngudowe;

B : : mieszkaniowa wielorodzinna
fun.kCJ.I Zabudqu mleSZkaHIO- z ustugami o symbolu MW/U.
wej wielorodzinnej lub wpro-
wadzenia zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej
z ustugami badz wprowadze-
nia zabudowy ustugowe;.

30 |Ze wzgledu na brak wlasciwej | W wersji z IV wyltozenia projektu
komunikacji osiedla z ulicg planu do publicznego wgladu na
Obornickg zmniejszenie terenach IMW, 2MW, 3MW,
intensywnosci zabudowy dla |4 MW, w §11 pkt 2 '
terenéw zabudowy mieszka- dOPUSZCZOH_O zblokowanie
niowej wielorodzinnej, maksymalnle. dwoch
oznaczonych na rysunku budynkow mieszkalnych z . . . .

zachowaniem dylatacji. - nieuwzgledniona nieuwzgledniona

symbolami IMW, 2MW,
3IMW, 4 MW, poprzez
skreslenie w §11 (obecnie w
§12) podpunktu 2 umozliwia-
jacego dopuszczenie zbloko-
wania maksymalnie dwoch
budynkow mieszkalnych

z zachowaniem dylatacji.




31 |Ze wzgledu na brak wlasciwej | W wersji z IV wylozenia
komunikacji osiedla z ulica projektu planu do publicznego
Obornicka zmniejszenie inten- | wgladu na terenach IMW,
sywnosci zabudowy dla tere- | 2MW, 3MW,
néw zabudowy mieszkaniowej |4 MW, w §11 pkt 11 ustalono
wielorodzinnej, oznaczonych | maksymalng wysokos$¢
na rysunku symbolami IMW, | budynkow:
2MW, 3MW, 4 MW, poprzez | a) mieszkalnych, w przypadku
nastepujace zmiany w §11 dachow ptaskich — 11,5 m, nieuwzgledniona nieuwzgledniona
(obecnie w §12) ppkt 11 doty- | b) mieszkalnych, w przypadku
czace wysokosci budynkéw: | dachow stromych — 12,0 m.
a) do 2 kondygnacji nadziem- | Nie ustalono ilo$ci kondygnacji
nych w tym poddasze z pomie- | nadziemnych w budynkach.
Szczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,
b) nie wigcej niz 9,0 m od
poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu
32 | Zmiana - dla terenu W wersji projektu planu z V
1KDW, 2KDW, 3KDW, KDD | wylozenia do publicznego
- kategorii na KD (zmiana wgladu ustalono nastepujace
kategorii z drogi wewngtrznej | Przeznaczenie terenow drog: nieuwzgledniona nieuwzgledniona
na droge publiczna). - teren drogi publicznej
dojazdowej o symbolu KDD,
- tereny drog wewngtrznych
o symbolach 1IKDW, 2KDW
i 3KDW.
33 | Wprowadzenie od strony W wersji projektu planu z V
wschodniej terenu objetego wylozenia do publicznego
planem - na terenie obj¢tym wgladu, na terenie objetym
uchwalg (na catej jego dtugos- | planem od strony ulicy
ci, tj. od strony ulicy Lagiewnickiej, nie wprowadzono nieuwzglgdniona nicuwzgledniona
Lagiewnickiej) - zieleni zieleni izolacyjnej.
izolacyjnej zapewniajacej
zachowanie norm akustycz-
nych dla projektowanych
funkcji mieszkaniowych.
34 | Nakaz wprowadzenia ekranéw | W projekcie planu ustalono
akustycznych o odpowiednich | wylacznie dopuszczenie zastoso-
parametrach na terenie objetym | wania srodkow technicznych nieuwzgledniona nieuwzgledniona

planem (wzdtuz poludniowej
granicy terenu objetego
projektem uchwaty)

zmniejszajacych ucigzliwosci
akustyczne terenow zlokalizowa-
nych poza obszarem planu.







Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XX11/244/16

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 5 pazdziernika 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Ztotniki na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych:
276/14, 276/79 1 276/80

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2016 1. poz. 446) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:

a) sie¢ wodociggowa - ok. 200 mb
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej - ok. 200 mb
c) sie¢ kanalizacji deszczowej - ok. 200 mb
d) drogi publiczne - ok. 5000 m?;

2) realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt 1 lit. a, b - w oparciu o uchwate nr XVIII/167/2003 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia przez Gming do
AQUANET Spétka z o.o. z siedzibqg w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi
AQUANET S. A.,

- wymienionych w pkt 1 lit. ¢, d — zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi Gminy

Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskie;,

- udzial inwestorow w finansowaniu.



