UCHWALA NR XXIV/263/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 listopada 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Suchy Las na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 279/3 i 279/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastegpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na

terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 279/3 1279/6, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. Z€ zmianami.

1)
2)

3)

1)

2)

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatacznik nr 2;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatow, narzedzi 1 sprzgtu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego, wraz z jednym lub kilkoma lokalami uzytkowymi o
tacznej powierzchni uzytkowej wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;



3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu
linie¢ okreslajaca minimalna odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki, z dopuszczeniem
wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni i spocznikow oraz, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow,
gzymsow, balkonow, tarasow 1 schodow zewnetrznych;

5) niwelacji terenu —nalezy przez to rozumie¢ wyréwnanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
poprzez wykonanie nasypow i wykopow;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniui zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymii oznaczony
symbolem literowym.

§ 3.

Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu na calym obszarze objetym planem — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z uslugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw 1 urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

3) kolorystyke:

a) elewacji budynkow i garazy — biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty,
jasnobrazowy oraz uzytych materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych,

b) dachow o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° — grafitowe, odcienie czerwieni
1 brazu;

4) material:

a) elewacji budynkoéw i garazy — tynk, kamien naturalny, oktadziny drewniane lub ceramiczne,



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

1)

2)

3)

4)

b) dopuszczenie stosowania szkla, jako materialu elewacji budynku mieszkalno-ustugowego
z nakazem przeszklenia jego elewacji od strony ul. Rolnej, zlokalizowanej poza granica
opracowania planu, na powierzchni nie mniejszej niz 20%,

¢) dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° — dachowki ceramiczne lub
cementowe z dopuszczeniem blachodachowki;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:
a) od strony drog publicznych — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 1,8 m;

zakaz stosowania ogrodzen z przeset zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

zakaz stosowania ogrodzenia, w ktorym udziat powierzchni azurowej jest mniejszy, niz 70%;

zasady, o ktorych mowa w pkt 6, 7 nie dotycza czgsci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,3 m
wysokosci oraz stupow ogrodzeniowych;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacji budynkow na wysokosci kondygnacji parteru, o
powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?;

zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 10.
§5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

nakaz, aby oddzialywanie z instalacji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza
terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie niwelacji terenu do 1,5 m wzgledem istniejacego poziomu terenu;

w zakresie ochrony przed hatasem, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U, kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo-uslugowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

nie podejmuje sig ustalen.

§7.



W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8.

Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§9.

Nie wyznacza si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala si¢ nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami
na nich montowanymi do rzednej 130 m n.p.m. w zwiazku z lokalizacja radaru meteorologicznego
poza granica obszaru objetego planem.

§ 11.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, albo jednego
wolnostojacego budynku mieszkalno-ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowo-gospodarczego albo jednego garazu o
maksymalnej powierzchni uzytkowej 50,0 m?;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;
4) dopuszczenie rozbiorki, remontu istniejacej zabudowys;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;



9) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — 10,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit.b,

b) dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego o dachu ptaskim — maksymalna
wysokos¢ elewacji od strony ul. Rolnej — 8,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

¢) budynku garazowo-gospodarczego i garazu — 4,0 m od poziomu terenu do okapu dachu;
10) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o
kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) budynku garazowo-gospodarczego i garazu — dachy ptaskie lub jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu;

12) zasada, o ktorej mowa w pkt 11 nie dotyczy wydzielania dziatek pod poszerzenie drogi
publicznej, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

13) obstuge komunikacyjna z ulicy Rolnej, zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem,;
14) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmnie;j:

a) dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w
budynku garazowo-gospodarczym lub garazu,

b) jednego miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢
nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem §12 ust.
2 pkt 6 lit. b;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Rolnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:



4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) odprowadzanie $cieckow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Rolnej,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnej przepompowni sciekow;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe] w
ul. Rolnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnej przepompowni wod opadowych i roztopowych;

w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej sieci gazowej w ul.
Rolnej;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podtaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej w ul. Rolnej, zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrebnych,

b) zakaz realizacji napowietrznej sieci elektroenergetycznej;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych i technologicznych, ustala si¢
nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii

elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ weztow telekomunikacyjnych i1 szafek
kablowych z dostgpem z drogi publicznej;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania

terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly nr XXIV/263/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las
na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 279/3 i 279/6

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na
terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 279/3 i 279/6, zwanego dalej ,,planem”, o ktérym mowa
w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nast¢pujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami),
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 .
poz. 778 ze zmianami ), zwana dalej ,ustawg”,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaly Nr LII/560/14 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 paZzdziernika 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 279/3 i 279/6 rozpoczgto
procedure planistyczna.
O podjeciu ww. uchwat, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
Wojt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na §rodowisko projektu planu.
Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 11 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych
1 lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz ustalenie, Zze w granicach planu nie wystepuja grunty
rolne klas III ani grunty lesne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku
Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie uzgodnienia projektu planu;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazdéw
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zapisoOw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez kontynuacj¢
na terenie objetym planem ukladu urbanistycznego w rejonie ulicy Rolnej, z uwzglgdnieniem
istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegOlowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do
planu);

6) prawo wlasno$ci, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize¢ wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczeg6élnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $§rodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust.
2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym przez mozliwos¢ skladania
wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci  procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wode
zgodnych ustaleniami przepisoOw odrebnych, oraz analize opinit AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenow lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i1 korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaro6wno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskdw ztozonych na etapie przystapienia
do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na $rodowisko i1 skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

Uchwalenie planu nie bedzie miato wptywu na pozostate finanse publiczne.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegbtowych analiz w zakresie wlasnosci terendéw, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz w zakresie istniejacego uktadu komunikacyjnego
1 istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze analizy projekt planu wykonany
zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie kontynuacj¢ zwartego ukladu urbanistycznego
w rejonie ulicy Rolnej, z odpowiednim dostgpem do ulicy Rolnej oraz do innych drog publicznych,
zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego,
wprowadzenie rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwy dostep do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Suchy
Las, o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, 1 stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejgcej
zabudowy, z bardzo dobrym dostepem do ulicy Rolnej i mozliwo$cig przytaczenia do istniejacych
sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr
206/2014 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie
Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postepow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany s3 aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czesci terenow objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestordéw.

Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb
inwestora, w zwigzku z tym jest zgodny z analiza w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podj¢ta w dniu 30 pazdziernika 2014 r.
Uchwate nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w, sporzadzonej do
planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Pismami z dnia 31 marca 2016 r. projekt planu zostal przestany do opiniowania 1 uzgodnien.
Projekt planu zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng oraz
zaopiniowany 1 uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 14 wrzesnia 2016 r. do 13 pazdziernika 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 28 pazdziernika 2016 r.

W dniu 19 wrze$nia 2016 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 24 listopada 2016 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi

1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXIV/263/16

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 listopada 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Suchy Las na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych:
279/31279/6

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Suchy Las na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 279/3 i 279/6 ze
wzgledu na brak uwag do projektu tego planu.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXIV/263/16

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 listopada 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Suchy Las na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych:
279/31279/6.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22016 1. poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie dzialek o numerach
ewidencyjnych 279/3 i 279/6.



