UCHWALA NR XXVI1/298/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 19 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Golgczewo — wezel przesiadkowy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2016 1. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Golgczewo — wezet
przesiadkowy, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego
uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czg$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych drog, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez sumg¢ rzutow pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym;

4) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
wydzielona przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 15°;



6) parkingu w systemie "parkuj i jedz” — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zlokalizowane

w poblizu przystanku transportu publicznego - kolejowego;

7) budynku mieszkalno — ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w zabudowie
wolnostojacej, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego
lokalu ustugowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony symbolem MN/U;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

3) teren przystanku kolejowego z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem Uk;

4) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D 1 2KD-D;

5) teren Sciezki pieszo — rowerowe], oznaczony symbolem KD-X.

§ 4. Na rysunku planu przedstawiono granice terenu zamknigtego — kolei, oznaczonego
symbolem Tz.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych 1 gospodarczo-garazowych;

2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) dlaterenéw MN/U, 2U, Uk dopuszczenie zachowania, remontu, przebudowy, istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu, budynkow, ich lokalizacji wzgledem linii zabudowy oraz granic dziatek
sasiednich, wysokosci oraz geometrii dachow, a w przypadku nadbudowy i rozbudowy zmiang
parametréw wylacznie zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, z zastrzezeniem §7 dla terenu
MN/U oraz Uk.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zwiazanych ze zbieraniem, transportem i przetwarzaniem
odpadow;

3) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
o ile wynika to z przepiséw odrgbnych;

4) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych poziomdéw halasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;



5) dopuszczenie zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci hatasu z drog

oraz linii kolejowej do poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspodiczesnej, dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkdw oznaczonych graficznie na rysunku planu, znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

nakaz zachowania oryginalnej bryly obiektu;
zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji;

zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej oraz przywracanie historycznego
charakteru budynkoéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostgpna ikonografig;

zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego, zakaz stosowania materialdw ahistorycznych jak
blachodachowka;

zakaz zewngtrznego ocieplania obiektu;
zakaz umieszczania reklam wielkoformatowych na obiekcie i w jego poblizu;
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace prowadzone przy obiekcie;

w sasiedztwie dziatki wyklucza si¢ zabudowg zaktdcajaca ekspozycje zabytku, w tym lokalizacje
obiektow o formach i kubaturze obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni, takich jak:
urzadzenia przemystowe lub duze fermy zwierzgce, lokalizacje wiez telefonii komodrkowej,
wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz elektrowni wiatrowych.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Dla terenu MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

S)

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;
ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 700 m?;

zasada, o ktorej mowa w pkt 2), nie dotyczy wydzielania dzialek pod poszerzanie drog
publicznych, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub wolno stojacego oraz jednego budynku
ustlugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolno stojacej;

na terenie jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku garazowego lub
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;



6) na terenie jednej dzialki dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w budynku mieszkalnym,
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego w formie wolno
stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

8) zakazlokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw w granicy z dzialka sasiednia lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dzialka sasiednia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,35 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;j
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

13) dachy pochyte dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 55°,
przy uwzglednieniu § 7;

14) na terenie MN/U usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
uslugowych usytuowanych w frontowej czesci dziatki réwnolegle do ulicy Dworcowe;;

15) dowolne usytuowanie kalenic budynkow garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-
garazowych;

16) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
b) nie wyzej niz 10,0 m;
17) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wyzej niz 6,0 m;

18) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego, szarym 1 bialym oraz z drewna 1 kamienia;

19) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-
czerwonym, grafitowym lub brazowym, z zastrzezeniem § 7;

20) lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej dla samochodow osobowych, w
ilo$ci minimum:

a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca na jeden lokal ustugowy;



2. Dla terenow 1U 1 2U ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

rodzaj zabudowy: budynki ustugowe;
ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;

zasada, o ktorej mowa w pkt 2), nie dotyczy wydzielania dzialek pod poszerzanie drog
publicznych, pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

dopuszczenie lokalizacji budynkoéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
800m?;

dopuszczenie lokalizacji parkingdw, dojs$¢ i dojazdow;
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,30 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu maks. do rzednej 95,50
m.n.p.t.;

10) dachy ptaskie lub pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych

od 25° do 45°;

11) dla dachoéw pochytych wysoko$¢ budynkéw nie wyzej niz 10,0 m;

12) dla dachow ptaskich wysoko$¢ budynkow nie wyzej niz 8,0 m;

13) dla dachéw pochytych zastosowanie dachowki ceramicznej albo materiatu dachowkopodobnego

w kolorze ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym;

14) lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw osobowych, w

ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow ustug handlu,

c¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej innych budynkow.

3. Dla terenu Uk ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

)
2)

rodzaj zabudowy: przystanek kolejowy z dopuszczeniem ustug;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw stacji kolejowej z mozliwoscia ich
przebudowy, remontu, odbudowy i rozbudowy;



3) dopuszczenie lokalizacji wiaty na rowery, obiektow matej architektury oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz Sciezki pieszo — rowerowej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
7) wysokos¢ budynku: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 10,0 m;

8) dach pochyly dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 15°- 45° przy
uwzglednieniu § 7;

9) zastosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym, grafitowym lub brazowym
z zastrzezeniem § 7;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej budynku, przy czym dopuszcza
si¢ ich lokalizacje¢ na terenie drogi publicznej 2KD-D w wyznaczonych lokalizacjach parkingow

w systemie parkuj 1 jedz.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala
si¢: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,,Szamotuty” o nr ztoza 767, zgodnie z informacja na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenu MN/U — nie okresla sig;
b) dla terenu 1U, 2U — nie okresla sig;
c¢) dla terenu Uk — nie okresla sig;

2) minimalna powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenu MN/U — 700 m?;
b) dla terenu 1U, 2U — 1000 m?;
c¢) dla terenu Uk — nie okresla sig;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°



2. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dzialek

pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci.

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow

oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)
4)

S)

6)

7)

8)

w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D o szerokosci zgodnej z istniejacymi liniami
rozgraniczajacymi;

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu;

c¢) teren $ciezki pieszo — rowerowej KD-X o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

d) w granicach pasa drogowego terenu 2KD-D dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyznaczonych
graficznie na rysunku planu parkingdw w systemie parkuj i jedZ oraz $ciezki pieszo —

rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjna:

a) terenu MN/U i Uk z ulicy Dworcowej, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;
b) terenow 1U, 2U, z drég publicznych klasy dojazdowej 1KD-D i 2KD-D;

dopuszczenie budowy, przebudowy i1 rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

zaopatrzenie w wodg do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrgbnych;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrgbnych;

odprowadzanie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrgbnych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;



9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania
terenow.

§ 15. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu

panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro
2012: w obszarze opracowania planu w granicach terenu zamknigtego, oznaczonego symbolem Tz
zlokalizowany jest fragment linii kolejowej nr 354 relacji Poznan — Pita.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXV1/298/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 19 grudnia 2016 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo — wezel przesiadkowy,
zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi
przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 1. poz. 778 ze zm.), zwana dalej ,,ustawa”,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353 ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaly Nr VII/60/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo —
wezel przesiadkowy, rozpoczeto procedure planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje 1 organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) W¢jt Gminy wystapit réwniez o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono :

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tych terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez
okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow albo
wyznaczenie terenéw, na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegdétowej analizy
wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wnioskow Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw oraz zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie uchwaty,



— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapisow w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
1 technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania
na srodowisko),

— walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
uslug oraz terendw zabudowy uslugowej z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
wlasnosciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegbdlowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do
planu),

— prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow 1 uwag do planu,

— potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczego6lnych etapach procedury planistycznej zgodnie
w wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art.
1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym
przez zamieszczanie obieszczen 1 projektu planu na etapie jego wytozen do publicznego wgladu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wod¢ zgodnych ustaleniami przepisOw odrgbnych, oraz poprzez wystgpienie
o opini¢ do AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostalty interesy zar6wno
publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasno$ciowa terendw objetych planem,
stworzenie uktadu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan prawnych,
wlasnosciowych 1 spotecznych, a takze uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia
do opracowania planu.



Zostaly rdwniez sporzadzone prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem
szczegbtowych analiz w zakresie wlasno$ci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania
terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Biorgc pod uwage powyzsze
analizy projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zabudowa stanowi¢ bedzie gtownie kontynuacje 1 uzupehnienie istniejacej struktury funkcjonalno —
przestrzennej w Goleczewie, w zakresie funkcji mieszkalnej i ustugowej zlokalizowanej wzdtuz
ulic Dworcowej 1 Czere$niowej. Obszar jest dobrze skomunikowany. W planie wyznacza si¢
nowoprojektowang droge publiczng dojazdowa w celu obstugi nowo wydzielonych terenow
ustugowych wzdhuz terenow kolejowych oraz terenow parkingdéw w systemie ,,park&ride ”,
zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego 1 transportu zbiorowego w powigzaniu z istniejgcym przystankiem kolejowym
Goleczewo na linii kolejowej Poznan - Pita.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagodpodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawarte] w Zarzadzeniu nr 206/2014
Woéjta Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy
Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postepow w
opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowaia przestrzennego.

W ww. analizie potwierdzono zasadno$¢ dostosowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, uchwalonej w 2013 roku, do zamierzef na
terenie objetym planem oraz podkreslono, ze bardzo wazne dla rozwoju Gminy bylo przystapienie
do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r.
uchwale¢ nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostanie przedstawiony w, sporzadzonej do
planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Brak jest wplywu skutkow ustalen planu na inne niz gminne finanse publiczne.

W dniu 16 lutego 2016 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany i1 uzgodniony przez instytucje i organy wymienione
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntéw lesnych lub gruntéw rolnych klasy I-
III, w trakcie sporzadzania planu, nie wystagpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniach od 22 czerwca 2016 r. do 25 lipca 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do projektu
planu wyznaczono do dnia 10 sierpnia 2016 r.

W dniu 4 lipca 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetym w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Ze wzgledu na potrzebe wprowadzenia do projektu planu przedluzenia $ciezki pieszo-rowerowej
projekt planu zostal poprawiony. Poprawki nie wymagaly ponowienia procedury w zakresie
opiniowania i uzgodnien. Jednak poprawiony projekt planu nalezato ponownie wytozy¢ do
publicznego wgladu.



W dniach od 2 listopada 2016 r. do 1 grudnia 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko, zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 16 grudnia 2016 r.

W dniu 28 listopada 2016 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetym w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

W dniu 19 grudnia 2016 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostal przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatagcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci

z przepisami prawnymi i ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GOLECZEWO - WEZEt PRZESIADKOWY

Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XXV1/298/16
Rady Gminy Suchy Las z dnia19 grudnia 2016 r|
opublikowanej w Dz. U. Woj. Wikp. z dnia

SKALA 1: 1000

[ e— o — |
Om 10m 20m 50m

OZNACZENIA
|. Ustalenia planu:
mmm = granica obszaru objgtego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A . .
nieprzekraczalne linie zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug

- teren przystanku kolejowego z dopuszczeniem ustug

- tereny zabudowy ustugowej

KD-D | tereny drég publicznych - dojazdowych

KD-X | teren $ciezki pieszo - rowerowej

Tz teren kolei - teren zamkniety

II. Informacije i zalecenia:

O000O0 przebieg Sciezki pieszo - rowerowej

m lokalizacja parkingow w systemie parké&ride
strefa ochrony konserwatorskiej
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

it granice udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
\—I "Szamotuly" (nr ztoza 767)
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXV1/298/16
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 19 grudnia 2016 1.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo — wezel przesiadkowy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo — wezel przesiadkowy ze wzgledu na brak uwag do projektu tego planu.



Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co

Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXV1/298/16

Rady Gminy Suchy Las
z dnia 19 grudnia 2016 1.

w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo — wezel przesiadkowy

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

nastepuje:

1.

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:

a) sie¢ wodociggowa -ok. 80 mb
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej -ok. 80 mb
c) sie¢ kanalizacji deszczowej -ok. 80 mb
d) drogi publiczne - ok. 1660 m?
e) Sciezka rowerowa -ok. 240 m?;

2) realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt 1 lit. a, b - w oparciu o uchwate nr XVIII/167/2003 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia przez Gming do
AQUANET Spotka z o.o. z siedzibg w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi

AQUANETS. A.,

- wymienionych w pkt 1 lit. ¢, d, e —zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi

Gminy Suchy Las.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych:
Prognozowane zrddta finansowania przez gming:

dochody wtasne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne,

fundusze Unii Europejskie;,

udziat inwestorow w finansowaniu.



