UCHWALA NR XXX1/338/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko - Kosciol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko - Kosciol,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego Uchwata nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej rysunkiem,;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petniacy funkcje garazu
wraz z czgscig gospodarcza;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy zgodnie z art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez rzut prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym oraz
zewngetrznych krawedzi wiat na powierzchnig dziatki budowlanej;



5)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Granice obszaru objgtego planem stanowia jednoczesnie linig¢ rozgraniczajaca tereny o

roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej — kultu religijnego,

oznaczony na rysunku symbolem U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

)

2)

3)

4)

lokalizacje budynkéw, o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory $cian — odcienie bieli 1 szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu, fioletu,
zieleni 1 niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu witacznie, lub kolor
naturalny drewna, kamienia lub ceramiki,

b) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wigcej niz 3 kolorow uzupetniajacych dla scian budynku,

d) stosowanie kolorow uzupetniajacych wytacznie dla:
- podkreslenia odrebnosci brylowej czgsci budynkow,

- podkreslenia detali architektonicznych,

e) kolorystyka dachéw: odcienie szaro$ci, brazu i czerwieni oraz matowe wykonczenie pokrycia
dachowego;

dopuszczenie:
a) lokalizacji:
- urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
- kondygnacji podziemnych,
- dojs¢ 1 dojazdow,
- obiektow matej architektury;

b) wydzielania dziatek zwiazanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej o dowolnym froncie i o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji.

zakaz lokalizacji:



a) instalacji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
b) garazy blaszanych;

¢) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz obiektow
niezbednych przy budowie budynkow i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu i
wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadow, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz
dalsze ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) stosowanie na terenach parkingéw wytacznie nawierzchni szczelnych;

3) wywéz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych lub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycji;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego o ile funkcja budynkow bedzie tego
wymagala;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacego rowu melioracyjnego, oznaczonego na
rysunku, a w szczeg6lnosci dostgpu do niego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie:

a) lokalizacji budowli i urzadzen melioracji wodnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

b) skanalizowania rowu, o ktérym mowa w pkt 5).

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa nie podejmuje sig ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:

D minimalna powierzchni¢ dziatki 3000 m? ;

2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 50,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.



§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym wojskowej kanalizacji teletechnicznej wzdluz ul.
Chludowskiej;

2) obowiazek zglaszania, do wlasciwych organdw wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych
o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem pkt
213;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoOw odregbnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wode do celow bytowych 1 technologicznych, w tym do celow
przeciwpozarowych, z urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) <zasilanie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
10) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych
zwiazanych z infrastruktura techniczna;

b) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych z
infrastruktura techniczna;

11) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sig:



)

2)

liczbe miejsc do parkowania, w tym dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sa wymagane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
wliczajac miejsca w garazu, nie mniejsza niz:

a) 30 miejsc dla funkcji kultu religijnego,

b) 4 miejsca dla funkcji zamieszkania zbiorowego;

obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z przylegltych drég wewnetrznych oraz
publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu

zabudowy ustugowej — kultu religijnego, oznaczonego symbolem U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1))

2)

3)

4)

budynku lub budynkéw mieszczacych funkcje:
a) kultu religijnego — kosciota,
b) zamieszkania zbiorowego zwiazanych z budynkiem kultu religijnego — plebanii;

garazy, budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych, wiat o tacznej powierzchni

zabudowy nie wigkszej niz 200 m? ;
dzwonnic kos$cielnych;

miejsc do parkowania w garazach w tym wbudowanych w budynek, wiatg lub na terenie.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

zabudowy ustugowej — kultu religijnego, oznaczonego symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady:

1))
2)

3)
4)
5)

6)

7)

wysokos$¢ budynku kosciota i plebanii — nie wigksza niz 20,0 m;

wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczo-garazowych, gospodarczych i wiat — nie wigksza niz
5,0 m;

wysokos$¢ dzwonnic koscielnych — nie wigksza niz 8,0 m;
powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,6;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy dowolne.



§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXX1/338/17
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — Kosciol

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko - Ko$ciol, zwanego
dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujacymi przepisami:
— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 .
poz. 778 ze zm.), zwana dalej ,ustawg”,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XVI/171/16 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko -
Kosciot rozpoczeto procedurg planistyczna.

O podjeciu ww. uchwat, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogtoszono
w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
Wojt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 16 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
1 lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddzialywania na Srodowisko oraz ustalenie, Zze w granicach planu nie wystepuja grunty
rolne klas III;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku
Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie: gospodarki odpadowej, uregulowania sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz zapewnienia



miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rOwniez w prognozie oddziatywania na §rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
optymalnego uktadu urbanistycznego dla terenu zabudowy ustlugowej — kultu religijnego,
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu, istniejagcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych 1 sieci infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskow wtasciciela, ztozonych do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust.
2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania
wnioskow 1 uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktore;j
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wodg
zgodnych ustaleniami przepiséw odrgbnych, oraz analiz¢ wniosku AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskdw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu
oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko 1 skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i1 spoteczne.

Uchwalenie planu nie bedzie mialo wptywu na pozostate finanse publiczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnosci terenu, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz w zakresie istniejacego ukladu komunikacyjnego
1 istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze analizy projekt planu wykonany
zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa sakralna stanowi¢ be¢dzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drog publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci



uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz
fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej
Biedrusko, ktory ma obecnie dobry dostep do drogi powiatowe] 1 mozliwos¢ przylaczenia do sieci
infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr
206/2014 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie
Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postepow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planow oraz nowych planéw na czg$ci terendéw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Niniejszy plan jest sporzadzany w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestora,
w zwigzku z tym jest zgodny z analiza w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analize¢ - podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r.
Uchwale nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w, sporzadzonej do
planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest aktualizacja ustalen obowigzujacych dwéch miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z 2000 1 2008 roku, co powinno dostosowa¢ zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu do potrzeb inwestora.

Pismami z dnia 16 grudnia 2016 r. projekt planu zostat przestany do opiniowania i uzgodnien.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien projekt planu
zostat — w dniach od 14 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r. — wytozony do publicznego wgladu

a termin sktadania uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 28 kwietnia 2017 r.

W dniu 5 kwietnia 2017 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 8 uwag, ktorych Wo6jt Gminy nie uwzglednit.

W dniu 25 maja 2017 r. projekt planu, wraz z zalacznikami, w tym lista 8 uwag
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy, zostat przedtozony Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia
1 uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z przepisami prawnymi
1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XXX1/338/17
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 maja 2017 1.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko - Kosciot

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozstrzygnigcie
Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia
. J . . h . . uwag - zalacznik do Uchwaty nr
nieruchomosci, Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi XXXI/338/17
Lp. Tres$¢ uwagi ktorej d_(?tyczy uwaga — 7 dnia 25 maja 2017 r. Uwagi
- w wersji z wylozenia do
. uwaga .
publicznego wgladu . . uwaga uwaga uwaga nie-
nieuwzgledniona . . . .
. nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
w czgsci
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Nakaz zachowania drzew, ktorych | W projekcie planu brak takiego W planie miejscowym nie ma
obwod mierzony na wysokosci nakazu. mozliwosci zapisania nakazu
130 cm przekracza 60 cm, zachowania drzew, poniewaz ich
rosnacych pomiedzy granica wycinka moze by¢ konieczna
terenu objetego MPZP a z rozmaitych wzgledow np. m.in. na
nieprzekraczalng linig zabudowy. ich stan zdrowia, w tym zagrazanie
przechodniom.
Nakaz taki nie jest zgodny z
obowiazujacymi przepisami i bytby
- nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | kwestionowany przez organ nadzoru
— Wojewode Wielkopolskiego.
Kwestie dotyczace zezwolen na
wycinke drzew reguluje ustawa z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2016 poz. 2134 ze
zm.). Na tym terenie, wycinka drzew
bedzie podlegata zezwoleniu na
warunkach okres$lonych w cyt.
ustawie.
2 | Nakaz zachowania starodrzewu, to | W projekcie planu brak takiego W planie miejscowym nie ma
jest wszystkich drzew, ktdrych nakazu. mozliwosci zapisania nakazu
obwdd na wysokosci pier$nicy zachowania drzew, poniewaz ich
przekracza 120 cm, rosnacych - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | wycinka moze by¢ konieczna
pomiedzy nieprzekraczalng linig z rozmaitych wzgledow np. m.in. na
zabudowy a bryla kosciota. ich stan zdrowia, w tym zagrazanie
przechodniom.




Nakaz taki nie jest zgodny z
obowiazujacymi przepisami i bytby
kwestionowany przez organ nadzoru
— Wojewode Wielkopolskiego.
Kwestie dotyczace zezwolen na
wycinke drzew reguluje ustawa z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2016 poz. 2134 ze
zm.). Na tym terenie, wycinka drzew
bedzie podlegata zezwoleniu na
warunkach okreslonych w cyt.
ustawie.

Wykreslenie punktu 6 b)

z paragrafu 6 dopuszczajacego
skanalizowanie rowu, o ktorym
mowa w pkt 5 paragrafu 6.

Ustalenia w projekcie planu:

§6. W zakresie zasad ochrony §rodo-

wiska, przyrody, krajobrazu oraz

zasad ksztaltowania krajobrazu

ustala si¢:

Q)

5) uwzglednienie w zagospodaro-
waniu terenu istniejacego rowu
melioracyjnego, oznaczonego na

Z uwagi na warunki gruntowe oraz
nieuregulowany przebieg rowu poza
granicami obszaru objetego
opracowaniem planu miejscowego,
jego skanalizowanie moze okazac
si¢ konieczne z uwagi na
przywrocenie jego wlasciwego
funkcjonowania.

Nie zaktada sie takiego scenariusza,

rysunku, a w szczegolnosci nieuwzgledniona nieuwzgledniona | poniewaz wrecz dopuszcza sig
dostepu do niego zgodnie lokalizacje zbiornikdéw retencyjnych.
z przepisami odrgbnymi; Jednak nie mozna wykluczy¢
6) dopuszczenie: skanalizowania przedmiotowego
a) lokalizacji budowli i urzadzen rowu, a intencjg planu nie jest
melioracji wodnych lub ograniczanie zakresu robot
zbiornikow retencyjnych, zgodnie budowlanych, ktore moga okazac si¢
z przepisami odr¢bnymi; konieczne.
b) skanalizowania rowu, o ktorym
mowa w pkt 5).
Zakaz lokalizacji reklam (w tym W projekcie planu brak takiego Zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z
banerow i choragiewek). zakazu. dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.) Rada
gminy moze ustali¢ w formie
uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektow mate;j
architektury, tablic reklamowych
. . . . i urzadzen reklamowych oraz
nieuwzgledniona nieuwzgledniona

ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakos$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.

Gmina Suchy Las jest w trakcie
przygotowywania tej uchwaty.
Bedzie ona ujednolica¢ zasady, ktore
dotad byly zapisywane w planach
miejscowych w rdézny sposob.




Tym samym, w zwigzku z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem
narzg¢dzi ochrony krajobrazu

(Dz. U. 2015 poz. 774 ze zm.)
dotychczasowe brzmienie art. 15
ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym zostato
zmienione.

Zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych i ogrodzen nie
znajduja si¢ juz w ww. art. 15 - w
katalogu ustalen zar6wno
obligatoryjnych jak i opcjonalnych.

Zakaz stosowania ogrodzen
przgstowych zelbetowych na
calym terenie objetym MPZP i
wzdhuz jego granic.

W projekceie planu brak takiego
zakazu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.) Rada
gminy moze ustali¢ w formie
uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakos$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.

Gmina Suchy Las jest w trakcie
przygotowywania tej uchwaty.
Bedzie ona ujednolica¢ zasady, ktore
dotad byty zapisywane w planach
miejscowych w rdzny sposob.

Tym samym, w zwigzku z wej$ciem
w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem
narzg¢dzi ochrony krajobrazu

(Dz. U. 2015 poz. 774 ze zm.)
dotychczasowe brzmienie art. 15
ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym zostato
zmienione.

Zasady lokalizacji urzadzen
reklamowych i ogrodzen nie
znajduja si¢ juz w ww. art. 15 - w
katalogu ustalen zar6wno
obligatoryjnych jak i opcjonalnych.




Powierzchnia terenu biologicznie
czynnego — nie mniejsza niz 20 %
powierzchni dziatki budowlane;.

Ustalenia w projekcie planu:

§14 ust. 2 W zakresie zasad ksztatto-
wania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej — kultu religijnego,

Zgodnie z zapisami §14 ust. 2 pkt 6)
projektu uchwaty — powierzchnia
terenu biologicznie czynnego zostata
ustalona na poziomie 15%
powierzchni dziatki budowlane;j

oznaczonego symbolem U, ustala si¢ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | (tj. 1138 m?).
nastepujace zasady: Jest to powierzchnia minimalna.
Q)
6) powierzchnig terenu biologicznie
czynnego — nie mniejsza niz 15 %
powierzchni dziatki budowlanej;
Zapewnienie dopuszczalnych Ustalenia w projekcie planu: Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
pozioméw hatasu w srodowisku §6. W zakresie zasad ochrony §rodo- Srodowiska w sprawie dopuszczal-
jak dla terenow zabudowy wiska, przyrody, krajobrazu oraz nych pozioméw hatasu w $rodo-
mieszkaniowej jednorodzinnej, zasad ksztattowania krajobrazu wisku (Dz. U. 2014 poz. 112)
wielorodzinnej i zamieszkania ustala sie: przepis §6 pkt 4) projektu uchwaty
zbiorowego o ile funkcja ) odnosi si¢ do zapewnienia
budynkoéw bedzie tego wymagata | 4) zapewnienie dopuszczalnych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
poziomoéw hatasu w §rodowisku jak w srodowisku jak dla terenow
dla terenow zabudowy mieszkanio- zabudowy mieszkaniowej
owej wielorodzinnej i zamieszkania wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, o ile funkcja budynkow nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zbiorowego, o ile funkcja budynkow
bedzie tego wymagata; bedzie tego wymagata.
Dodanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powodowaloby
wadliwo$¢ zapisu, poniewaz
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie jest dopuszczona
w planie, a dodatkowo dopuszczalny
poziom hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest
na innym poziomie.
Wyznaczenie nieprzekraczalnej Na rysunku planu okres$lona zostata Niniejszy projekt planu sporzadzany
linii zabudowy od strony ul. lokalizacja nieprzekraczalnej linii jest pod konkretng inwestycje —
Chludowskiej w takiej samej zabudowy - w odlegtosci 8 m od budynek kosciota katolickiego wraz
odlegtosci od ulicy jak dla terenéw | granicy pasa drogowego ulicy z budynkiem parafialnym.
przylegtych. Chludowskie;. Jest to funkcja spotecznie
oczekiwana i istotna z punktu
widzenia funkcjonowania
. . . . miejscowosci. Jest szczegolna
nieuwzgledniona nieuwzgledniona

i wymaga wyroznienia.

Odmienna odlegtos¢ linii zabudowy
od teren6w przylegajacych moze
dodatkowo podkresli¢ rolg tego
budynku. Rozwiazania takie sa
czesto spotykane w przestrzeniach
publicznych i czgsto przyczyniaja
si¢ do ich atrakcyjnosci.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXI/338/17
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 maja 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko - Kosciot

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22016 r. poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Biedrusko - Kosciol.



