UCHWALA NR XXXII1/371/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinnej i Kwiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2016 1., poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Szkolnej, Nizinnej i Kwiatowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze

zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca minimalna odleglo$¢ w jakiej mozna sytuowacé budynek od linii rozgraniczajacej
drogg;



3)

4)

5)

6)

7)

1))
2)

3)

4)

1)

2)

3)

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna sume powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne,
w tym przyzaktadowe obiekty podczyszczania $ciekéw przemystowych, sieci infrastruktury
technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwiazane z uzytkowaniem obiektu
budowlanego;

przyzaktadowych obiektach podczyszczania §ciekdw przemystowych —nalezy przez to rozumie¢

urzadzenia 1 instalacje montowane na terenie zakladu przemystowego lub ustugowego, stuzace
do wstepnego podczyszczania sciekow przemystowych powstatych w wyniku dziatalnosci tego
zaktadu do parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do sieci
kanalizacji sanitarnej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
do 12°.

§ 3.

Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;

tereny obiektow produkcyjnych lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P/U, 2P/U;

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;,

b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

dopuszczenie remontu istniejacych budynkow, zlokalizowanych poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;



4) dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych
obiektow budowlanych, z zachowaniem ustalen okreslonych w planie;

5) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w
uchwale, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

6) dopuszczenie wydzielania dzialek gruntu pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu
regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych oraz zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§5.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz, aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakoS$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza obszarem do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymienionych
w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

4) przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w
miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania w granicach
wlasnej dziatki gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie

podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.



Nie ustala si¢ granic 1 sposoboOw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odregbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§9.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej;

3) dopuszczenie realizacji lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
wylacznie w kondygnacji parteru,

4) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej do 40 m? oraz garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna,;

8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, jednakze wyniesionych nie wyzej niz 1,5 m
ponad poziom terenu;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 11,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
b) garazy — 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 45°,

b) garazy — dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°;



11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) w zabudowie wolnostojacej — 800 m?,

b) w zabudowie blizniaczej — 400 m?;

12) obstuge komunikacyjna — z drog KDL, 3KDD, 4KDD lub 5SKDD.

§ 10.

Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, ustala

si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacjg¢ obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej wraz z
infrastruktura towarzyszaca;

dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej do 40 m? oraz garazy wbudowanych w budynki ustugowe;

na terenie 2U dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do
20% istniejacej powierzchni zabudowy;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

liczbg kondygnac;ji:

a) budynkow ushlugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku mieszkalnego na terenie 2U - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, jednakze wyniesionych nie wyzej niz 1,5 m
ponad poziom terenu;

maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) budynku mieszkalnego na terenie 2U — 11,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

¢) garazy — 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
geometri¢ dachow:

a) budynkow ustugowych, garazy — dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,



b) budynku mieszkalnego na terenie 2U — dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1500 m?;

11) obstuge komunikacyjna — z drogi KDL lub 1KDD.

§ 11.

Dla terenow obiektow produkcyjnych lub zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1P/U, 2P/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ obiektow budowlanych zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej lub
dziatalnosci uslugowej wraz z infrastruktura towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych lub dobudowanych, o maksymalnej powierzchni
uzytkowej do 40 m? oraz garazy wbudowanych w budynki produkcyjne lub ustugowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) liczbe kondygnacji:
a) budynkow produkcyjnych i ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna;

6) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych, jednakze wyniesionych nie wyzej niz 1,5 m
ponad poziom terenu;

7) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow produkcyjnych i ustugowych — 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

b) garazy — 3,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

8) geometri¢ dachéw — dachy ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°,

9) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

10) obstuge komunikacyjna — z drogi KDL lub 1KDD.

§ 12.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, ustala sig:



1) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci rownej
1 wigkszej niz 50 m n.p.t.;

2) strefg¢ oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 15 kV,
zlokalizowanej poza obszarem planu, w oparciu o obowiazujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 13.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,
b) 1 miejsca postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustlugowej lub produkcyjne;j;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych,
zgodnie z potrzebami;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terené6w komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczenie budowy nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontéw i1 odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze
objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrgbnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i1 projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych, po ich wczesniejszym podczyszczeniu, do
istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow

odrebnych,

c) dopuszczenie realizacji  przyzaktadowych  obiektow  podczyszczania  Sciekow
przemystowych,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni §ciekdw komunalnych i przemystowych;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

¢) nakaz podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni utwardzonych do
parametréw zgodnych z przepisami odregbnymi, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji
deszczowe;,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci
gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:

- istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzane] migdzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,



b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i1 technologicznych, ustala si¢
nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin

wiatrowych;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ weztow telekomunikacyjnych i1 szafek
kablowych z dostgpem z terenow komunikacyjnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.

W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych
planem, nie okresla sig¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 15.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 15% - na terenie MN,

2) 10% - na terenach U, P/U.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr XXXIII/371/17
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 24 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinnej i Kwiatowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Szkolnej, Nizinnej i Kwiatowej, zwany dalej ,,planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany
zostal zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 r., poz. 1073), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672 z¢
zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1., poz. 353 ze zmianami),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr X1X/205/16 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Niznnej i Kwiatowej.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko Wojt Gminy wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegblowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W dniu 10 stycznia 2017 r. Projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu zostatl rowniez zaopiniowany i uzgodniony
przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntow lesnych lub gruntéw rolnych
klasy I-III, w trakcie sporzadzania planu, nie wystgpiono o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntOw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
7 marca 2017 r. do 5 kwietnia 2017 r., a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do
dnia 21 kwietnia 2017 r. W dniu 20 marca 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.



W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, oraz w § 9 - 11
tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia =zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez pozytywne
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soOb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazow
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata
rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i terenow
obiektéow produkcyjnych Iub zabudowy uslugowej, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

prawo wiasno$ci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu i przez zamieszczenie obwieszczen wraz z projektem
planu na etapie jego wylozenia do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Suchy Las oraz zorganizowanie dyskusji publicznych;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt
12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie
w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych, oraz analize wniosku AQUANET S.A.
w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskdéw ztoZzonych na etapie przystgpienia
do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i1 skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych
1 potencjalnych inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, mozliwosci realizacji
zabudowy, zgodnie ze zlozonymi wnioskami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy
Suchy Las.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac
powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drég publiicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonno$ci
uktadu przestrzennego oraz mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bgdzie na obszarze w granicach miejscowosci Suchy Las
z bardzo dobrym dostgpem do drog publicznych (ulice: Szkolna, Kwiatowa, Nizinna) i mozliwoscig
przytaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawarte] w Zarzadzeniu
nr 206/2014 W¢jta Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie
Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postgpow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie
stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujgce plany sa aktualne pod warunkiem fragmentarycznych
zmian kilku z tych plandéw oraz uchwalenia nowych plandow na czesci terenéw objetych planami
obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb
inwestorow, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r.
Uchwate nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.



Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy 1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest sprzeczny
z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska.

W dniu 24 lipca 2017 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci
z przepisami prawnymi i ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 1
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RADY GMINY SUCHY LAS Z DNIA 24 LIPCA 2017 R.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXII1/371/17

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 lipca 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinnej
i Kwiatowej

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinnej i Kwiatowej ze wzgledu na brak uwag do projektu tego
planu.



Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr XXXII1/371/17

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 lipca 2017 1.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Szkolnej, Nizinnej
i Kwiatowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Suchy
Las rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:

- drogi publiczne - ok. 875 m?
2) realizacja inwestycji:

- zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrodia finansowania przez gming:
- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskie;,

- udziatl inwestoréw w finansowaniu.



