UCHWALA NR XXXV/376/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 sierpnia 2017 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Stromej, Tarasowej, Widokowej i Na Stoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchego Lasu - rejon
ulic Stromej, Tarasowej, Widokowej 1 Na Stoku zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. z€ Zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej wigkszej niz 30%, jednak nie wigkszej niz 50% powierzchni budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, o
kacie nachylenia potaci dachowych okreslonym w uchwale;
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna sume powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia gtownie zimozielone,
o zwartej strukturze, formowane w ksztatcie pasow.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

b) 1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikow oraz na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkonow i schodow zewngtrznych;

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy rozbudowy i
nadbudowy, z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;
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dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci 1 innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa
sci§le zwiazane z planowanym przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem obiektow budowlanych
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

zasady wydzielania dziatek budowlanych zawarte w uchwale nie dotycza wydzielenia dzialek
pod obiekty infrastruktury technicznej, tereny komunikacji oraz w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow,
wysokos$ci budynkéw oraz liczby kondygnacii;

przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru biatego, szarego,
kolorow pastelowych, oraz dopuszczenie stosowania jako materiatu elewacji: oktadzin
ceramicznych, drewnianych, kamiennych, tynkéw;

dopuszczenie zachowania zastosowanej kolorystyki 1 materialu elewacji dla istniejacych
budynkow;

zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt 11;

dopuszczenie lokalizacji szyldow wylacznie na elewacji frontowej budynkoéw na wysokosci

kondygnacji parteru, o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? ;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony terendéw komunikacji w czg$ci ogrodzenia powyzej
wysokosci 0,5 m;

zakaz stosowania przgsel wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych;
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:

a) od strony drog — 1,5 m,

b) nie wymienionego w lit. a — 1,8 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego;

dopuszczenie niwelacji terenu;

w zakresie ochrony przed hatasem:



a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN kwalifikowane sa
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo — ustugowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow dla ktérych niezbedne jest okreslenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nie okresla si¢ obszarow,
ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odregbnych.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia, w tym
zakazu zabudowy w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) na obszarze objetym planem, w tym w granicach wystgpowania ztozonych warunkow
geologicznych wskazanych na rysunku planu, lokalizacja budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w szczegolnosci dotyczacymi przepisOw budowlanych i posadawiania budynkow, w
celu przeciwdziatania naruszenia stabilnos$ci stoku 1 uruchomienia procesow osuwiskowych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, w szczegolnosci
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
istniejacego ujecia wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terendw ograniczen zwiazanych z
lokalizacja radaru meteorologicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych,
dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wbudowanych w budynek mieszkalny, z

zastrzezeniem pkt 4;
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na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN dopuszczenie zblokowania garazy
oraz budynkéw garazowo-gospodarczych, w tym w granicy dzialki budowlanej, w przypadku
realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

dopuszczenie lokalizacji budynkow w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi zlokalizowanymi wylacznie na terenie 1MN, z
zachowaniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej — od 0,01 do 0,30,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej — od 0,05 do 0,35;

minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej — 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) garazy oraz budynkéw garazowo-gospodarczych — 4,5 m do okapu dachu;

liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazy oraz budynkéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;

¢) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
18° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dachow plaskich wytacznie dla budynkoéw o zrdznicowanej wysokosci bryty
budynku,

¢) garazy oraz budynkoéw garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie lub dachy strome o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 12° do 35°;

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

) przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej — 700 m? ,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej — 400 mz;



12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,;

13) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD oraz z terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDW, 2KDW, 3KDW.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego;
2) lokalizacje budynku uslugowego;
3) lokalizacje budynku mieszkalno-uslugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej wytacznie jednego rodzaju budynkow o
ktérych mowa w pkt 1,21 3;

5) dopuszczenie lokalizacji garazu lub budynku garazowo-gospodarczego:
a) wolnostojacego,
b) dobudowanego do budynku mieszkalnego lub ustugowego,
¢) wbudowanego w budynek mieszkalny lub ustugowy;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
zlokalizowana wylacznie na terenie U, z zachowaniem linii zabudowy okres§lonej na rysunku
planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,40;

8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego — 9,0 m,

b) garazu lub budynku garazowo-gospodarczego — 4,5 m do okapu dachu;
10) liczbg kondygnac;ji:

a) budynku mieszkalnego, budynku ustugowego Iub budynku mieszkalno-ustugowego —
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) garazu lub budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna;

11) geometri¢ dachow:



a) budynku mieszkalnego lub budynku ustugowego — dach stromy o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 12° do 45° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dachow plaskich wytacznie dla budynkéw o zréznicowanej wysokosci bryty
budynku,

¢) garazu lub budynku garazowo-gospodarczego — dachy ptaskie lub dachy strome o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 35°;

12) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej rowna powierzchni terenu,
13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;:

a) 1 miejsca postojowego na jednej lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu
lub budynku garazowo-gospodarczym,

b miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub
lokalu ustugowego, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub budynku garazowo-
gospodarczym;

14) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy lub budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynku ustugowego;

3) dopuszczenie zachowania istniejacych lub lokalizacji nowych urzadzen wodnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
zlokalizowana wylacznie na terenie MN/U, z zachowaniem linii zabudowy okre$lonej na
rysunku planu;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 7,5 m;
8) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gidéwnych potaci dachowych od 18° do 45°;

9) 2

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m~;

10) 2

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 40 m
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
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obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.

§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala

lokalizacjg sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
zakaz lokalizacji budynkows;
zakaz nasadzen drzew 1 krzewow;

obsluge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD poprzez tereny drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW i 3KDW.

§ 15. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala

lokalizacjg zbiornikéw wodnych;
zakaz lokalizacji budynkow;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

obsluge komunikacyjna z terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDW.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sig:

dla terenu drogi publicznej dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dla terenow drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
lokalizacje drog pozarowych zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;
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w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

nakaz zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych 1 komunalnych ustala si¢:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekéw bytowych 1 komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) docelowo odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych 1
roztopowych z istniejacych drog poprzez kanalizacj¢ deszczowa do istniejacego zbiornika
na terenie WS;

¢) odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terendw zabudowy, zgodnie z ustaleniami
odrebnych przepisow techniczno-budowlanych,;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie podlaczenia do sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe,

stale oraz energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.

§ 17. Nie wyznacza si¢ terenow dla ktorych nalezy okresli¢ sposoby i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXV/376/17
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Stromej, Tarasowej, Widokowej i Na Stoku.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Stromej,

Tarasowej, Widokowej i Na Stoku, zwanego dalej ,planem”, o ktorym mowa w uchwale,

opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 ze zm.), zwana dalej ,ustawg”,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 1. poz. 672),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z2016 1. poz. 353 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczg¢to po podjeciu przez Rad¢ Gminy Suchy Las Uchwaty nr LII/562/14 z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Stromej, Tarasowej, Widokowej i Na Stoku.
O podjeciu ww. uchwaty, okres$leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.

Wystapiono tez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W oparciu o ztozone wnioski sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajagc ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, oraz w § 11-13
tekstu uchwaty, dotyczace wustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu a takze wyznaczenie podzialu funkcjonalnego, w tym ukladu
komunikacyjnego;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez
dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, a takze ustalenie, ze w granicach opracowania planu
brak jest gruntéw lesnych i gruntéw rolnych klas I-1ITI;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz doébr kultury wspodiczesne;,
o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych
w planie;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapisow dotyczacych lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zapiséw regulujacych zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych,
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych oraz w zakresie terendow narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rOwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz dotyczacych
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (szczegdlowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wiasno$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do tego stanu wilasnosci
oraz do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do projektu planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wihasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu, zamieszczenie projektu planu na etapie wyltozenia
do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las oraz
zorganizowanie dyskusji publicznej;

11) zachowanie jawnoS$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia
w wode zgodnych ustaleniami przepisOw odrebnych, oraz poprzez wystgpienie o opini¢
do AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajagc przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interesy zardOwno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskoOw ztozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu oraz na etapie opiniowania i uzgadniania, oraz mozliwo$¢ sktadania uwag na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, a takze poprzez sporzadzenie prognoz:
oddziatywania na §rodowisko i skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Uchwalenie planu nie bedzie mialo wptywu na pozostate finanse publiczne.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegdlowych analiz w zakresie wlasno$ci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcego uktadu komunikacyjnego i istniejacej infrastruktury techniczne;.

W wyniku uwzglednienia powyzszych analiz projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwartg strukturg przestrzenng, z odpowiednimi ustaleniami
dotyczacymi  obslugi  komunikacyjnej, = zapewniajac  tym  samym = zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostgpu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa — zlokalizowana bedzie na obszarze
zabudowy jednostki osadniczej Suchy Las, z dostgpem do drogi publicznej - ulicy Fortecznej,
z mozliwoscig podtaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej] w Zarzadzeniu nr 206/2014 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow  analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — oraz — oceny  postepow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych plandw na czeéci terendw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw.
Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestora
w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej, w zwiazku z czym jest zgodny z ww. analizag w tym
zakresie.

Rada Gminy Suchy Las — w oparciu o ww. analiz¢ — podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r. uchwate
nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej
do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

W dniu 8 kwietnia 2016 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Nastepnie projekt planu zostal przestany do zaopiniowania i uzgodnien przez instytucje i organy
wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntow lesnych lub gruntow rolnych klasy I-III,
w trakcie sporzadzenia planu, nie wystapiono o zgode¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniach od 21 wrze$nia 2016 r. do 21 pazdziernika 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 7 listopada 2016 .
W dniu 17 pazdziernika 2016 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono 5 uwag, z ktérych Wojt Gminy:

- uwzglednit 2 uwagi,

- nie uwzglednit 3 uwag.
Poprawiony o uwzglednione uwagi projekt planu zostal powtornie - w dniach od 27 grudnia 2016 r. do
30 stycznia 2017 r. - wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do publicznego
wgladu.
Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 13 lutego 2017 r.



W dniu 9 stycznia 2017 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 30 marca 2017 r. projekt planu, wraz z zalgcznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Rada Gminy jednak - po rozpatrzeniu 3 uwag, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy podczas
pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - postanowila jedng z tych uwag
uwzglednié.

Poprawiony o uwzgledniong uwage projekt planu zostat trzeci raz - w dniach od 2 maja 2017 r. do
1 czerwca 2017 r. - wylozony, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu.
Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 16 czerwca 2017 r.

W dniu 29 maja 2017 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W tresci uchwaty, w zalaczniku nr 2, wskazano rozstrzygniecia Rady Gminy, podj¢te przed ostatnim
wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu, co do uwag nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy.

W dniu 31 sierpnia 2017 r. projekt planu, wraz z zalgcznikami, zostal ponownie przedtozony
Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi
1 ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SUCHY LAS Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/376/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 31 sierpnia 2017 r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
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Zalacznik nr 2

do Uchwatly nr XXXV/376/17
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Strome;j,
Tarasowej, Widokowej i Na Stoku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci,

Rozstrzygnigcie

Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie

Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag
- zalacznik do Uchwaty nr XXXV/376/17

Lp. Tres$¢ uwagi ktorej d'(_)tyczylu\.}vagadf 2 dnia 31 sierpnia 2017 r. Uwagi
i Wp?lvlflriscjijeggv?;?g:li © uwaga uwzgledniona uwaga uwaga uwaga nie-
nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8

1 Wprowadzenia zapisu: Na rysunku planu kanat Uwaga nieuwzglgdniona przez
Odprowadzenie wod opadowych | deszczowy - do odprowadzania Woéjta Gminy.
z terenu objetego planem nalezy | wod opadowych z istniejacych
poprowadzi¢ poprzez stworzenie | drog — przebiega przez teren 4MN. Rada Gminy - na sesji w dniu
pasa technicznego dla kolektora | W § 4 pkt 4 uchwaly dopuszczono 30 marca 2017 r., w drodze
deszczowego w kierunku realizacje m. in. sieci infrastruk- - nieuwzgledniona uwzgledniona - gltosowania - postanowita uwage
ul. Fortecznej, na terenie 4MN, | tury technicznej na obszarze uwzglednic.
dziatki nr 1130/32 1 1130/33 catego planu.
(w uwadze mylnie podano numery
nieistniejacych dziatek: 1136/32
i1136/33).

2 | Zwigkszenie objetosci Okreslanie parametrow urzadzen
istniejacego zbiornika wod infrastruktury technicznej, w tym
opadowych poprzez poglebienic. le?t ‘;EJZ i‘gﬁgffryrlgjfg‘l’é‘fﬁe;fo - nieuwzglgdniona - nieuwzglgdniona -

wego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3 Objecie terenu istniejacej dziatki | Dziatka nr ew. 1130/27 potozona
nr 1130/27 symbolem MN, jest na terenie 4MN (przy skrzyzo-
tj. dopuszczenie sytuowania waniu ulic Stromej i Na Stoku), . . . .
zabudowy mieszkaniowej dla ktorego ustalono lokalizacje ) nicuwzgledniona ) nicuwzglgdniona )
blizniaczej na obszarze tej zabudowy mieszkaniowej
nieruchomosci. jednorodzinnej wolnostojace;.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXV/376/17
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Stromej,
Tarasowej, Widokowej i Na Stoku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
rozstrzyga, co nastgpuje:

1.

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:
kanalizacja sanitarna -ok. 1000 mb

2) realizacja inwestycji - w oparciu o uchwate nr XVIII/167/2003 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia przez Gming do AQUANET Spotka
z 0.0. z siedzibg w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi AQUANET S. A.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

prognozowane zrédla finansowania przez gming:
- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskie;,

- udzial inwestoréw w finansowaniu.



