UCHWALA NR XXXV/377/17
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 sierpnia 2017 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Wojciecha Bogustawskiego i Rolnej;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Wojciecha Bogustawskiego 1 Rolnej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr 1 — czgs$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktéry posiada
maksymalnie 2 lokale mieszkalne oraz wydzielona czg¢s¢ ushugowa o powierzchni nie mniejszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wolno stojacy, wyrdzniajacy
si¢ w otoczeniu forma i wysokoscia, podkreslajaca kompozycje urbanistyczna i ulatwiajaca
orientacj¢ w terenie;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtosc¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny, przy czym linia ta nie dotyczy takich
czescei 1 elementéw budynku, jak: okapy, gzymsy, schody i pochylnie zewngtrzne;



5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym powierzchnia
przeswitow stanowi nie mniej niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona
przez sumg rzutow poziomych zewnegtrznych krawedzi $cian zewnetrznych wszystkich
budynkow w stanie wykonczonym na ptaszczyzng terenu;

7) straganie —nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do prowadzenia sprzedazy detalicznej,
niepolaczony trwale z gruntem, niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod;

8) tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U i 2MN/U;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G, Kx;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodzen wylacznie azurowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) szyldow,
d) tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala
sie:



1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi o odpadach;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spetniajacych
standardy jakosci gleby lub ziemi, na dziatce budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury

wspoltczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

dopuszcza si¢ przeniesienie istniejacej figury Matki Boskiej w inne miejsce w granicach planu.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/
U 1 2MN/U ustala sie¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-
ustlugowego albo budynku ustugowego w zabudowie wolno stojacej na dziatce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego albo budynku gospodarczego albo
budynku garazowo-gospodarczego na dziatce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych;

wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1 ustugowych — nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10 metrow;

wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz
5m;

nachylenie potaci dachowych - 30°-45°;

minimalng powierzchnig biologicznie czynna:

a) dla terenu IMN/U - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 2MN/U - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4, jednak w przypadku lokalizacji wytacznie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego: od 0,1 do 0,3;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;

10) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, szarego, kolorow pastelowych lub koloru

naturalnego materiatu ceramicznego i drewna;



11) obstuge komunikacyjna dla samochodow z drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna KDWX.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych budynkow ustugowych;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, wiat, dojs¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,
straganow, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 0,3;
6) wysokos$¢ budynkow, nie wigksza niz 9 m, ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m2 i wysokosci nie wigkszej niz 13 m;

8) nachylenie potaci dachowych — do 12° z wytaczeniem dominanty architektonicznej, dla ktorej
dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu;

9) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, szarego, kolorow pastelowych lub koloru
naturalnego materiatu ceramicznego i drewna;
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10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m~;

11) obsluge komunikacyjna dla samochodow z terenu drogi publicznej KD-G.

§ 10. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu zieleni urzadzonej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) urzadzenie terenu roznymi formami zieleni niskiej oraz krzewami,
2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
3) obstuge komunikacyjna dla samochodow z drogi publicznej poprzez droge wewngtrzng KDWx.

§ 11. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD-G ustala sig:

1) droge klasy gtowne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2, elementéw infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.



§ 12. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu drogi publicznej — ciagu pieszo-
rowerowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem Kx ustala sig:

1) sytuowanie chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDWx ustala sig:

1) lokalizacjg pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1, elementow infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem nie podejmuje sig ustalen.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku obiektéw o wysokos$ci co najmniej 50 m, przed wydaniem pozwolenia na budowe
nakaz ich uzgodnienia z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej w
tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowego na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) zapewnienie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:



)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegbOlnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;,
cieptowniczej 1 telekomunikacyjne;j;

w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

stosowanie do wytwarzania energii w celach grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe 1 state, spalane
w urzadzeniach niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze
odnawialnych zrodet energii.

§ 19. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXV/377/17
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Wojciecha Bogustawskiego i Rolne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Wojciecha

Bogustawskiego i Rolnej, zwanego dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat

zgodnie z nastepujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), zwana dalej ,,ustawg’,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353 ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty nr XLIII/460/14
z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Wojciecha Bogustawskiego i Rolnej.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.

Wystapiono tez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i do Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W oparciu o ztozone wnioski sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajagc ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 8-9 tekstu
uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu a takze wyznaczenie podziatu funkcjonalnego, w tym uktadu komunikacyjnego;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez
dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, a takze ustalenie, Ze w granicach opracowania planu
brak jest gruntéw lesnych i gruntéw rolnych klas I-1II;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz doébr kultury wspodiczesne;,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego
Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych
w planie;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zapiséw regulujacych zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych,
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych oraz w zakresie terendw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na §rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz mozliwosci
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do tego stanu wiasnos$ci
oraz do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do projektu planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalef
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym
przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, zamieszczenie projektu planu na etapie wytozenia
do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las oraz
zorganizowanie dyskusji publicznej;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. I ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia
w wod¢ zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych, oraz poprzez wystapienie o opini¢
do AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interesy zardwno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskoOw zlozonych na etapie przystapienia do
opracowania planu oraz na etapie opiniowania i uzgadniania, oraz mozliwos¢ sktadania uwag na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, a takze poprzez sporzadzenie prognoz:
oddziatywania na $rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.



Uchwalenie planu nie bedzie mialo wptywu na pozostate finanse publiczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania 1 uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacego uktadu komunikacyjnego 1 istniejacej infrastruktury techniczne;.

W wyniku uwzglednienia powyzszych analiz projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwartg struktur¢ przestrzenna, z odpowiednimi ustaleniami
dotyczacymi  obstugi  komunikacyjnej,  zapewniajac tym  samym  zminimalizowanie
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa — zlokalizowana bedzie na obszarze zwartej
zabudowy jednostki osadniczej Suchy Las, z dostepem do droég publicznych - ulic Wojciecha
Bogustawskiego 1 Rolnej, z mozliwos$cig podtaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 206/2014 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow  analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — oraz — 0ceny  postepow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czesci terenéw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.
Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy
w zakresie realizacji zabudowy uslugowej, w zwigzku z czym jest zgodny z ww. analizg w tym
zakresie.

Rada Gminy Suchy Las — w oparciu o ww. analiz¢ — podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r. uchwate
nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej
do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W dniu 8 pazdziernika 2014 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Nastepnie projekt planu zostal przestany do zaopiniowania i uzgodnien przez instytucje i organy
wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntow lesnych lub gruntow rolnych klasy I-III,
w trakcie sporzadzenia planu, nie wystgpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu nie uzyskat pozytywnych uzgodnien Zarzadu Powiatu Poznanskiego i Zarzadu Drég
Powiatowych ze wzgledu na poszerzenie skrzyzowania drogi powiatowej — ul. Wojciecha
Bogustawskiego z ul. Rolna.

Woéjt Gminy Suchy Las zadecydowat wigc o zmianie projektu planu i wprowadzeniu w miejsce terenu
pod poszerzenie drogi powiatowej terenu zieleni urzadzone;.

Poprawiony projekt planu zostat ponownie przestany do zaopiniowania i uzgodnien.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien projekt planu
zostat — w dniach od 14 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r. — wylozony do publicznego wgladu,
a termin sktadania uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 28 kwietnia 2017 r.

W dniu 10 kwietnia 2017 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.



Do projektu planu wniesiono 2 uwagi, ktore Wojt Gminy uwzglednit.

Poprawiony, o uwzglednione uwagi, projekt planu zostat powtornie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 30 maja 2017 r. do 28 czerwca 2017 r., a termin skladania uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 14 lipca 2017 r.

W dniu 26 czerwca 2017 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag

W dniu 31 sierpnia 2017 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostal przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi
i ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXV/377/17
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Wojciecha
Bogustawskiego i Rolnej

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Wojciecha Bogustawskiego i Rolnej, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz wszystkie wniesione do
projektu tego planu uwagi zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXV/377/17
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Wojciecha
Bogustawskiego i Rolnej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:
cigg pieszo- rowerowy (Kx) - ok. 187 m?

2) realizacja inwestycji - zgodnie z wieloletnimi prognozami finansowymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

prognozowane zrddta finansowania przez gmine:
- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskie;j,

- udziat inwestoréw w finansowaniu.



