UCHWALA NR IX/85/15
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 sierpnia 2015 1.

Ww sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Biedrusko na terenie dzialki o nr ewid. 27/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 594, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze
zmianami), zwanej dalej ,,Ustawa”, Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Biedrusko, na terenie dziatki o nr ewid. 27/4, zwana dalej "miejscowym planem",
po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z
dnia 18 czerwca 1998r., ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — czeg$¢ graficzna miejscowego planu, zwana dalej ,,rysunkiem miejscowego
planu”;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem okres$lone sa na rysuneku miejscowego planu.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ sytuowanych budynkéw i wiat od linii rozgraniczajacej tereny;

2) ,,powierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow na powierzchnig
terenu wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, mierzona po obrysach zewnetrznych $cian
budynkéw w stanie wykonczonym, wyrazong w procentach powierzchni dziatki budowlane;;

3) ,budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze z
wydzielonym pomieszczeniem na cele garazowania samochodow;

4) "reklamach" - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, na state zamocowanymi w gruncie, lub w formie
tablic mocowanych na ogrodzeniach lub $cianach budynkéws;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

»Szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ plaskie urzadzenie reklamowe w formie tablicy
umieszczanej na $cianach budynkéw lub na wychodzacych ze §ciany wspornikach, zawierajace
wylacznie informacje dotyczace nazwy i1 danych teleadresowych firmy;

"drobnowymiarowych elementach betonowych lub ceramicznych” — nalezy przez to rozumiec
prefabrykaty z betonu niezbrojonego lub cegiel, stosowane do budowy m.in. nawierzchni
drogowych 1 parkingdw, produkowane w roznych ksztattach i kolorach, charakteryzujace si¢
szczegblna trwatoscia, m.in. mozliwos$cia ponownego wbudowania po rozbiorce;

,lekkiej konstrukcji” — nalezy przez to rozumie¢ rozbieralne lub przenosne ustroje budowlane:
drewniane, metalowe lub z tworzyw sztucznych;

,uciazliwosci” — nalezy przez to rozumie¢ stany lub zjawiska wpltywajace ujemnie na stan
otaczajacego srodowiska, ktére utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania,
zanieczyszczenie powietrza itp.;

,oudynkach jednego szeregu jednolitych pod wzgledem architektonicznym” — nalezy przez
to rozumie¢ taki szereg budynkow, w ktorym w poszczegdlnych budynkach zastosowano
jednakowe: geometrig, pokrycie i kolorystyke dachow, wysokos¢ gléwnej bryly budynku,
mierzona do kalenicy gtownych potaci dachowych, oraz materiaty elewacyjne;

,miejscach garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkowania pojazdow wydzielone
w garazach lub w budynkach gospodarczo-garazowych;

,hieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej” — nalezy przez to rozumie¢ taka dziatalnos¢ ustugowa
lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Stosowane symbole graficzne stanowiace oznaczenie poszczegolnych terenéw sktadaja sig

z liczby 1 liter; przeznaczenie terenu jest oznaczone literami, a liczba oznacza numer porzadkowy
terenu; o ile w dalszej czgsci uchwaly ustalenia odnosza si¢ wytacznie do oznaczenia literowego
nalezy przez to rozumie¢, ze odnosza si¢ do wszystkich terenow oznaczonych tymi literami,
niezaleznie od ich liczby porzadkowe;.

1)

2)
3)
4)

S)

6)

7)

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN i 14.MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MN,U;
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP, 4.ZP i 5.ZP;
tereny wod powierzchniowych — stawy, oznaczone symbolami 1.WS, 2.WS 1 3.WS;

tereny drég wewngetrznych, oznaczone symbolami 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW, 4 KDW, 5. KDW,
6.KDW, 7.KDW;

teren drogi wewngtrznej — ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KDWx;

teren drogi wewngtrznej — placu, oznaczony symbolem KDWp;



8)

9)

tereny ciagow pieszych, oznaczone symbolami 1.KX, 2.KX, 3. KX i 4. KX;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

10) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem K.

2. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

okresla rysunek miejscowego planu.

1y

2)

3)

4)

1)

2)

3)

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

dopuszczenie:
a) lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) umieszczanie szyldow dotyczacych prowadzonej dziatalno$ci ustugowej;

c) lokalizowanie budynkow na terenach: IMN, 8MN i MN, U bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych;

zakaz stosowania ogrodzen:

a) o powierzchni pelnej wigkszej niz 60% calej powierzchni ogrodzenia,
b) o elementach z prefabrykowanych przgset betonowych i zelbetowych,
¢) wyzszychniz 1,5 m,

d) na podmuréwce wyzszej niz 0,5 m, liczac od poziomu terenu;

zakaz umieszczania reklam;

obstuge komunikacyjna terenéw z przylegtych drog, w tym potozonych poza obszarem objgtym
miejscowym planem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

nakaz przystosowania przedsigwzie¢ do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dla
obszaréw polozonych w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 — Biedrusko o
kodzie obszaru PLH 300001; granice obszaru Natura 2000 okresla rysunek miejscowego planu;

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN,U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

podiaczenie budynkow do sieci wodociagowej; w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do
sieci zastosowanie maja przepisy odrgbne;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci technicznych odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej zastosowanie maja przepisy odrebne;

odprowadzenie S$ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, a do czasu wybudowania
1 uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw do bezodplywowych
szczelnych zbiornikéw 1 ich wywoz przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni Sciekow,

stosowanie do ogrzewania budynkéw energii elektrycznej, paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych,

gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w
wyznaczonych miejscach na terenie posesji 1 ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wymienionych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

zagospodarowanie na miejscu nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac
budowlanych pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi, lub postgpowanie zgodne z przepisami odregbnymi.

§ 6. W zakresie parametréw 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sig:

z zastrzezeniem § 9, nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek
miejscowego planu; linie zabudowy nie dotycza takich elementéw budynku jak balkony,
zadaszone wejscia budynku, schody, pochylnie lub niezadaszone tarasy, ktére moga wykraczac
przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na odlegto$¢ do 1 m.

podane dalej minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele: powigkszenia dziatek istniejacych, regulacji granic pomigdzy dziatkami
budowlanymi, lokalizowania infrastruktury technicznej;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

a) lokalizowanie na dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, jednego garazu lub zamiennie w stosunku do garazu — jednego budynku
gospodarczo-garazowego oraz obiektoéw matej architektury, w tym wiat,

b) maksymalna powierzchnig zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,

- garazy —4 m,



- gospodarczo-garazowych — 6 m,
- wiat — 3 m,

e) maksymalng liczbg kondygnacji w budynkach - 2,

f) minimalnga powierzchni¢ dziatek budowlanych:

- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych — 800 m? i o szerokosci
frontu nie mniejszej niz 20 m, a na terenie 7.MN — o szerokosci frontu nie mniejszej niz 16 m,

- dla budynkéw w zabudowie szeregowej — 200 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz
7,20 m;

g) z zastrzezeniem lit. j tiret 3, sytuowanie budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych jako wolno stojacych, a garazy — jako wolno stojacych wzglednie
wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego;

h) z zastrzezeniem lit j tiret 1 1 2, dachy w budynkach dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 25° do 45° krytych dachdéwka, we wiatach dwu- lub
czterospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°,

1) minimalng liczbg¢ miejsc postojowych - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe, 1 dodatkowo 2 miejsca, o ile w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

znajduje sig lokal uzytkowy,

j) dopuszczenie:

- stosowania w garazach dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dachow o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem do 10°,

- stosowania na powierzchni do 30% powierzchni rzutu dachu, nachylenia potaci dachowych
pod katem do 12°,

- sytuowania na terenach 1.MN i 8. MN budynkéw w zabudowie szeregowej, przy czym
budynki jednego szeregu musza by¢ jednolite pod wzgledem architektonicznym;

4) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U:

a) dopuszczenie lokalizowania na dzialce budowlanej: wylacznie jednego budynku

mieszkalnego jednorodzinnego, jednego budynku ustugowego na cele nieuciazliwej

dziatalnosci gospodarczej, jednego garazu lub zamiennie w stosunku do garazu — jednego
budynku gospodarczo-garazowego oraz obiektow matej architektury, w tym wiat,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:



- mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
- ushugowych — 9 m,

- garazy —4 m,

- gospodarczo-garazowych — 6 m,

- wiat — 3 m,

e) maksymalng liczbeg kondygnacji w budynkach - 2,

H minimalng powierzchnig dziatek budowlanych — 550 m? ,

g) z zastrzezeniem lit. j tiret 1 1 2, dachy w budynkach dwu-lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 25° do 45° krytych dachdéwka, we wiatach dwu- lub
czterospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 25°,

h) minimalng liczbe miejsc postojowych - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe, 1 2 miejsca na lokal uzytkowy,

1) sytuowanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych
jako wolno stojacych lub blizniaczych, a garazy — jako wolno stojacych wzglednie
wbudowanych w budynek mieszkalny lub dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

j) dopuszczenie:

- stosowania w garazach dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dachow o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem do 10°,

- stosowania na powierzchni do 30% powierzchni rzutu dachu, nachylenia potaci dachowych
pod katem do 12°;

5) dla terenow zieleni urzadzonej ZP:

a) dopuszczenie lokalizowania:

- S$ciezek spacerowych o nawierzchni grysowej lub rozbieralnej wykonanej z
drobnowymiarowych elementow betonowych lub ceramicznych, oraz obiektoéw malej
architektury,

- na terenach 3.ZP 1 4.ZP urzadzenia plazy trawiastej, placu zabaw, kortow tenisowych oraz
pomostow;

b) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

©) minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlanej — 2500 m? ,



6)

7)

8)

9)

10)

11)

d) nakaz zachowania, jako otwartego, ciecku wodnego na terenie 3.ZP;
dla terenow wod powierzchniowych — stawow WS:

a) dopuszczenie lokalizowania budowli wodnych oraz pomostow o powierzchni nie wigkszej

niz 100 m2 kazdy,
b) nakaz zachowania istniejacych stawow.
dla terenéw drog wewngtrznych KDW:

a) dopuszczenie lokalizowania obiektéw shuzacych obstludze ruchu drogowego oraz sieci
infrastruktury technicznej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem miejscowego planu,

c) zakonczenie drog placami do zawracania w miejscach i o geometrii zgodnych z rysunkiem
miejscowego planu,

d) wilaczenie drég wewnetrznych w ulice Bigkitna znajdujaca si¢ poza obszarem objetym
miejscowym planem,

dla terenu drogi wewngetrznej — ciagu pieszo-jezdnego KDWx:

a) dopuszczenie lokalizowania obiektow zwigzanych z obstuga ruchu pieszo-jezdnego;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem miejscowego planu,

¢) budowg nawierzchni z drobnowymiarowych elementéw betonowych,

d) dopuszczenie umieszczania przeszkdd spowalniajacych ruch kotowy.

dla terenu drogi wewngetrznej — placu KDWp:

a) dopuszczenie lokalizowania nawierzchni drogowych, podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym shupéw i opraw oswietleniowych wylacznie typu
parkowego,

b) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — réwna powierzchni terenu KDWp w jego
liniach rozgraniczajacych,

d) nakaz wykonania nawierzchni placu z drobnowymiarowych elementow betonowych lub
ceramicznych;

dla terendw ciagow pieszych KX:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem miejscowego planu,
b) budowg nawierzchni z drobnowymiarowych elementéw betonowych.

dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki E:



a) dopuszczenie lokalizowania urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w energie elektryczna:
stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV: oraz sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacej stacji transformatorowe;j,
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnig biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ stupow stanowiacych konstrukcje stacji transformatorowych - 12 m,
a budynkéw - 4 m,

f) geometri¢ dachow — dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci do 25°,

g) minimalna dziatke¢ budowlana:

- dla stacji kompaktowej — 30 m? ,

- dla stacji budynkowej — 60 m2,

- dla stacji stupowej — 9 m?
12) dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji K:
a) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow i sieci kanalizacji sanitarne;,

b) minimalna powierzchnig biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

©) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 47 m2 .

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sig:

1) potozenie czg$ci obszaru objetego miejscowym planem w zasiggu strefy ochrony posredniej
komunalnego ujgcia wody z utwordw czwartorzegdowych w miejscowosci Biedrusko;

2) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody okresla rysunek miejscowego planu;

3) nakaz stosowania si¢ do zakazow, nakazow i1 ograniczen wynikajacych z tresci aktualnych
przepisOw w sprawie ustanowienia strefy ochronnej, o ktérej mowa w pkt 1.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) dlaistniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $§redniego napigcia 15 kV:

a) pas technologiczny o szerokosci 15 m, liczac od osi linii po 7,5 m po obu jej stronach, w
ktorym lokalizacjg¢ wszelkich obiektow budowlanych nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem linii;
pas technologiczny okreslono na rysunku miejscowego planu;



b) mozliwos¢ przebudowy linii elektroenergetycznej w obszarze miejscowego planu pod
warunkiem, ze jej pas technologiczny nie bedzie pokrywac si¢ z terenem przeznaczonym
na cele zabudowy; w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej,
wyznaczony pas technologiczny linii elektroenergetycznej 15 kV przestanie obowiazywac;

2) nakaz zachowania: wymaganej odleglosci lokalizowanych obiektéw od istniejacych
podziemnych 1 naziemnych urzadzen teletechnicznych, a takze zasad zagospodarowania pasow
terendOw znajdujacych si¢ pomigdzy lokalizowanym obiektem a linig teletechniczna, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i budowy drog wewngtrznych KDW, ciagu pieszo-
jezdnego KDWx i ciagow pieszych KX;

2) dopuszczenie wyznaczania w drogach wewngtrznych KDW, o ktérych mowa w pkt. 1 miejsc
parkingowych, w tym miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dopuszczenie rozbudowy istniejacej stacji transformatorowe;.

§ 10. 1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow dla terenu 14.MN dopuszcza si¢ do dnia 31 grudnia 2016 roku lokalizacje
bazy obslugi budowlanej terendow objetych miejscowym planem, w tym placu manewrowego
1 postojowego dla maszyn i urzadzen budowlanych oraz sktadowiska materialdow budowlanych
niezbgdnych dla budowy obiektow budowlanych, o nawierzchni z elementéw rozbieralnych, a takze
facznie do 3 kontenerowych obiektéw socjalno-magazynowych i biurowych:

1) lokalizowanych pojedynczo lub w zestawie;

o0 lacznej powierzchni zabudowy do 50m? ;

2)
3) o wysokosci do 3,5m;

4) o dachu o nachyleniu potaci dachowej do 5°.

2. W przypadku zagospodarowania tymczasowego, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nakaz zabezpieczenia gruntu w obszarze placow manewrowych i postojowych oraz sktadowisk
materiatéw budowlanych przed przenikaniem olejow, surowcow ropopochodnych oraz innych
materiatéw ciektych lub pylastych;

2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 zatrudnionego
i dodatkowo 5 miejsc dla kontrahentéw;

3) przy lokalizowaniu kontenerow - obowiazywanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku miejscowego planu;

4) do uptywu terminu ustalonego w ust. 1, nakaz usunigcia konteneréw, rozbidrke nawierzchni oraz
dokonanie rekultywacji terenu w jego liniach rozgraniczajacych.



§ 11. Nie podejmuje sig ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu Ustawy;

3) szczegdltowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36
ust.4 Ustawy, w wysokosci 10%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr IX/85/15
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 sierpnia 2015 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Biedrusko na terenie dziatki o nr ewid. 27/4, zwanej dalej ,,planem”, o ktérej mowa w uchwale,
opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze
zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232
ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,

poz. 1587).

Prace nad planem rozpocz¢to po podjeciu  przez Rad¢e Gminy Suchy Las
Uchwaly Nr XXIX/256/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejScOwosci
Biedrusko na terenie dziatki o nr ewid. 27/4.

Projekt planu zostat, po licznych wnioskach inwestora, przygotowany przez urbaniste dopiero
w 2011 roku.

W dniu 25 lipca 2011 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Pismami z dnia 5 grudnia 2011 r. projekt planu zostat przestany do zaopiniowania.

W dniu 13 stycznia 2012 r. projekt planu zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

Po wprowadzeniu korekt projekt planu zostat - pismami z dnia 29 marca 2012 r. - przestany do
uzgodnienia.

W dniach od 9 lipca 2012 r. do 7 sierpnia 2012 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do projektu
planu wyznaczono do dnia 24 sierpnia 2012 r.

W dniu 30 lipca 2012 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 25 kwietnia 2013 r. przedtozono Radzie Gminy Suchy Las projekt planu, wraz

z zalacznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy stwierdzita jednak konieczno$§¢
dokonania zmian w - przedtozonym do uchwalenia - projekcie planu i w dniu 15 lipca 2013 r.
podjeta Uchwate Nr XXXVII/364/13 w tej sprawie.

Projekt planu zostat poprawiony a nastgpnie, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
powtornie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 wrzes$nia 2013 r. do 18 pazdzier-
nika 2013 r.

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 4 listopada 2013 .

W dniu 14 pazdziernika 2013 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu rozwigzaniami.



Do projektu planu wniesiono 19 pism z trzema uwagami, z ktorych Wojt Gminy:
- odrzucit 1 uwage,
- uwzglednit czesciowo 2 uwagi.

Projekt planu zostat poprawiony o uwzglednione czesciowo uwagi a nastepnie - ze wzgledu
na zmiang przeznaczenia terenu w granicach obszaru Natura 2000 - kolejny raz przestany,
pismami z dnia 23 stycznia 2014 r., do zaopiniowania a nastgpnie, pismami z dnia 13 maja
2014r., do uzgodnienia.

Po uzgodnieniach projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, zostat
wylozony trzeci raz do publicznego wgladu w dniach od 3 wrzesnia 2014 r. do 3 pazdziernika
2014 r., a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do 17 pazdziernika 2014 r.
W dniu 29 wrzes$nia 2014 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 10 uwag, w tym jedng o tej samej tresci jak uwaga ztozona
podczas powtornego wytozenia do publicznego wgladu, z ktérych Wojt Gminy:

- odrzucit 6 uwag,

- uwzglednil czesciowo 3 uwagi,

- uwzglednil 1 uwagg.

Projekt planu zostal poprawiony o uwzglednione i czg¢sciowo uwzglednione uwagi a nastgpnie,
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, wylozony czwarty raz do publicznego wgladu
w dniach od 28 stycznia 2015 r. do 10 marca 2015 r.

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 25 marca 2015 r.

W dniu 9 marca 2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

Ze wzgledu na zawiadomienie o pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo
o ruchu drogowym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz. 1446 ze zmianami)

w projekcie planu nie zastosowano przepisoOw tej ustawy.

Projekt planu zostat uchwalony Uchwalg Nr VII/58/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 28 maja
2015 .

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych, zostata przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci

z przepisami prawnymi 1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski - Rozstrzygnigciem Nadzorczym z dnia 1 lipca 2015 r. (znak:
KN.1.4131.1.236.2015.10) - orzekt niewaznos¢ ww. uchwaty ze wzgledu na istotne naruszenie
prawa.

Po wprowadzeniu poprawek, wynikajacych z ww. Rozstrzygnigcia Nadzorczego Wojewody
Wielkopolskiego, poprawiony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat pigty raz wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca 2015 r. do 7 sierpnia
2015 r.

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 21 sierpnia 2015 r.

W dniu 27 lipca 2015 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.



W dniu 27 sierpnia 2015 r. ponownie przedtozono Radzie Gminy Suchy Las projekt planu,
wraz z zalacznikami, do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zalgcznikami, zostanie przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z przepisami prawnymi i ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowani

Rozstrzy;
Ustalenia projektu zmiany we .Rozstrzygm.e;me . Rady Gminy w spr:
. . ojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag - zale
planu dla nieruchomosci, .
o . o uwagi Uchwaty Nr
Lp. Tres¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga — . .
.. .S z dnia 27 sierj
- w wersji z wylozenia do
. uwaga
publicznego wgladu . . uwaga uwaga
nieuwzgledniona . . .
o nieuwzgledniona uwzgledniona
w czesci
1 2 3 4 5 6
1. | Brak zgody na jakickolwiek | W tresci uchwaly zostaly
planowane zmiany wprowadzone zmiany do
w obowiazujacym aktualnie | obowiazujacego planu. - nieuwzgledniona -
planie zagospodarowania
przestrzennego.
2. | Brak zgody na przeksztatce- | W wersji z Il wylozenia do
nie warunkéw zabudowy publicznego wgladu:
z budynkow wolnostojacych | na terenach zabudowy miesz-
na budynki blizniacze kaniowej jednorodzinnej MN
i szeregowe. dopuszczono:
a) sytuowanie na terenach
1.MN, 4. MN, 5.MN i 9.MN . .
L . nieuwzgledniona
réwniez budynkow w zabu- o - -
S . w czesci
dowie blizniaczej,
b) sytuowanie na terenach
7.MN i 8.MN rowniez
budynkoéw w zabudowie
SZeregowe;j.




Brak zgody na zabudowe
dzialki o nr ewid. 27/85
obiektem rekreacyjno-
gastronomicznym - na

W wersji z II wylozenia do
publicznego wgladu:

na terenie dziatki o nr ewid.
27/85 ustalono przeznaczenie

budowe pensjonatu. terenu pod: nieuwzgledniona
sport i rekreacje oraz ustugi w czesci )
turystyki z dopuszczeniem
lokalizowania budynkow ustug
sportu, rekreacji i gastronomii,
m. in. pensjonatow.
Brak zgody na droge W projekcie zmiany planu
wewngtrzng 7.KDW zaprojektowana jest droga
i pozostawienie jej - jak wewnetrzna 7.KDW dla
w obowigzujacym aktualnie | obstugi komunikacyjnej - nieuwzgledniona
planie zagospodarowania terend6w MN.
przestrzennego - jako ciagu
pieszego SKX.
Brak zgody na budowe drég | W projekcie zmiany planu
oznaczonych symbolami zaprojektowane sg drogi
8.KDW oraz 9.KDW wewngetrzne, oznaczone
symbolami 8. KDW i 9.KDW, - nieuwzgledniona
dla obstugi komunikacyjne;j
terenéw o symbolach 12.MN,
13.MN, 14.MN.
Brak zgody na zabudowe W projekcie zmiany planu
mieszkaniowa i podziat ustalono przeznaczenie
terendw oznaczonych terenéw po poinocno-zachod-
symbolami 12.MN, 13.MN, | niej stronie drogi 7KDW pod ) nieuwzgledniona
14.MN. zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca
i oznaczono symbolami
12.MN, 13.MN, 14.MN.
Brak zgody na obshuge W wersji z III wylozenia do
komunikacyjng terendw publicznego wgladu:
z przylegtych drég: ustalono wlaczenie drog
ul. Zjednoczenia oraz wewngetrznych KDW w ulice . .
. . A . nieuwzgledniona
ul. Blekitnej — wyjazdu od znajdujace si¢ poza obszarem w czesci -

strony poligonu.

objetym zmiang planu,
w ulice Zjednoczenia oraz
w ulice Blekitng.




8. | Brak zgody na przeznacze- | W projekcie zmiany planu
nie terenéw 1.MN i 8. MN ustalono przeznaczenie
na zabudowe mieszkaniowa | terenow o symbolach 1.MN nieuwzgledniona
SZEregowy . i 8. MN pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
SZeregowa.
9. | Brak zgody na: W projekcie zmiany planu dla
- zmian¢ minimalnej wiel- zabudowy mieszkaniowej
kosci dziatek budowlanych | szeregowej ustalono:
dla budynkow na osiedlu, - minimalng powierzchnig
w szczegoblnosci dla zabu- dziatek budowlanych 200 m”
dowy szeregowej, dla ktorej |- minimalng szerokos$¢ frontu
minimalna powierzchnia nie mniejszg niz 7,20 m
wynosi 200 mz, Natomiast dla zabudowy . .
- . , . . . . N nieuwzgledniona
- zmniejszenie szeroko$ci mieszkaniowej wolnostojacej
frontow dziatek na osiedlu. | ustalono:
- minimalng powierzchni¢
dziatek budowlanych 800 m?
- minimalng szeroko$¢ frontu
nie mniejsza niz 20 m, a na
terenie 7.MN szerokos¢ frontu
nie mniejsza niz 16 m.
10. | Brak zgody na zmiang W projekcie zmiany planu
ciggow pieszych (w obowig- | zaprojektowane sg 4 tereny
zujacym aktualnie planie ciggow pieszo-jezdnych
zagospodarowania przes- o symbolach KDWx nieuwzgledniona
trzennego) na ciagi pieszo- w czesci i
-jezdne (KDWx).
11. | Brak zgody na wykorzysta- | W projekcie zmiany planu dla
nie terenu 14.MN jako terenu o symbolu 14.MN
tymczasowej bazy obstugi dopuszczono, do dnia 31 grud- nieuwzgledniona
budowlanej do dnia 31 grud- | nia 2030 roku, lokalizacje bazy w czesci -

nia 2030 roku.

obstugi budowlanej dla
terenow objetych zmiang
planu.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr IX/85/15

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 sierpnia 2015 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Biedrusko na terenie
dziatki o nr ewid. 27/4

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2013 r. poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Biedrusko na terenie dziatki o nr ewid. 27/4.



