UCHWALA NR XLI1V/488/18
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Za Parkiem II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon
ulicy Za Parkiem II, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego
uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢ okreslajaca minimalna odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej droge lub tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ sytuowac
co najmniej 70% dhlugosci $ciany frontowej budynku z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i
garazy dla ktérych nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej drogg lub tereny, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczna sume¢ powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na
powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu;



4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeni i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci powyzej 3,0 m;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej 1 sredniej ztozone z drzew
1 krzewow, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze 1 uksztalttowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ uciazliwos$ci wynikajace ze zroznicowanego przeznaczenia terendow.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U;

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,

b) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

nakaz lokalizacji budynkéw 2z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2, 3;

dopuszczenie remontu, przebudowy i odbudowy istniejacych budynkéw, zlokalizowanych poza
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U nakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych, od strony péinocnej, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy dla
tych budynkow, okreslona na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow, sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych
obiektow budowlanych, z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

dla istniejacych budynkow z dachem plaskim o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,
dopuszczenie rozbudowy tych budynkéw z zachowaniem dachu ptaskiego oraz pozostatych
parametréw ustalonych w planie;

zakaz sytuowania wszelkich obiektéw 1 urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;



9) kolorystyke:

a) elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy, zotty, jasnobrazowy oraz uzytych
materiatlow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych,

b) dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — grafitowe, odcienie czerwieni,
brazu;

10) materiat:

a) elewacji budynkow mieszkalnych — tynk, kamien naturalny, okladziny drewniane,
klinkierowe 1 ceramiczne,

b) elewacji budynkoéw ustugowych — tynk, szklo, kamien naturalny, oktadziny drewniane,
oktadziny klinkierowe, ptyty ceramiczne, aluminiowe, stalowe, wtoknisto-cementowe,
kompozytowe lub materialy o zblizonym do nich standardzie estetycznym 1 jako$ciowym,

¢) dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 20° — dachoéwki ceramiczne lub
cementowe z dopuszczeniem blachodachowki;

11) zakaz stosowania blachy falistej 1 blachy trapezowej jako materiatu elewac;ji.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) nakaz, aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odregbnych z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrgbnych z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej, wyznacza sig¢ archeologiczna strefg¢ ochrony
konserwatorskiej, w granicach ktorej, ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku

planu symbolem MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce
budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 60 m?;

dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

dopuszczenie zachowania funkcji istniejacych budynkéw lub zmiany funkcji zgodnie z
przeznaczeniem okre§lonym w planie;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

liczbg kondygnac;ji:

a) budynkow mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna;

dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych - 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) budynkow gospodarczych i garazy - 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 700 m?

zasada, o ktorej mowa w pkt 11, nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

obstuge komunikacyjna — z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD lub z drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW;



14) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dzialce budowlane;,

b) jednego budynku ustugowego, wolnostojacego na dzialce budowlanej z zakazem lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 60 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

4) na granicy dziatek nr ewid. 231/19 1 231/20 dopuszczenie rozbudowy budynku istniejacego lub
budowy nowego budynku, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

7) liczbg kondygnac;ji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 4,0 m od poziomu terenu do okapu dachu;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 22° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazy - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;

11) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci co najmniej 4,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

12) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 650 m?;



13) zasada, o ktorej mowa w pkt 12, nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

14) obstuge komunikacyjna - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD lub z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW;

15) w zakresie ochrony przed halasem, teren IMN/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
uslugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dzialce budowlane;,

b) jednego budynku ustugowego, wolnostojacego na dzialce budowlanej z zakazem lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych,
o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 60 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy na granicy dziatek budowlanych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%;

6) liczb¢ kondygnac;ji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 1 kondygnacja nadziemna;
7) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢
a) budynkow mieszkalnych - 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) budynkow ustugowych - 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
¢) budynkow gospodarczych i garazy - 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
9) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,



10)

11)

12)

13)

14)

b) budynkow ustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 22° do 45°

¢) budynkow gospodarczych i garazy - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;

nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci co najmniej 4,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 850 m?;

zasada, o ktorej mowa w pkt 11, nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

obstuge komunikacyjna - z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW;

w zakresie ochrony przed hatasem, teren 2MN/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-
uslugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, ustala sig:

1)

2)

)

2)

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, wraz z urzadzeniami na nich zamontowanymi,
do rzgdnej 140 m n.p.m.;

pasy techniczne rowu, zlokalizowanego poza granica opracowania planu, o szerokosci 3,0 m od
granicy rowu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji drzew,

b) w przypadku likwidacji, skanalizowania lub zmiany przebiegu rowu, przestaja obowiazywac,
wyznaczone na rysunku planu, pasy techniczne.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:

dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przeznaczenie pod poszerzenie drogi publicznej dojazdowej, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych z wyjatkiem terenow 3KDW, 4KDW,



d) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu pieszego i kotowego lub rozdzielenie wylacznie
zroznicowana kolorystyka nawierzchni,

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu,
b) 1 miejsca postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustlugowego;
4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej w ul. Za Parkiem lub
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Za Parkiem lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, po podczyszczeniu do
odpowiednich parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do
projektowanej kanalizacji deszczowej lub rowdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej sieci gazowej w ul. Za

Parkiem lub z projektowanej sieci gazowe;j;



7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:

- istniejacej] w ul. Za Parkiem 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;,

- indywidualnych Zrddet energii elektrycznej o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i1 technologicznych, ustala sig
nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrédel energii o mocy do 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych z dostgpem z drég publicznych lub wewnetrznych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie wyznacza si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysoko$ci:

1) 15% - na terenie MN;
2) 10% - na terenach 1IMN/U, 2MN/U;

3) 1% - na terenach KDD 1 KDW.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLIV/488/18
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 19 kwietnia 2018 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy
Za Parkiem II, zwanego dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie
Z nastepujacymi przepisami:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.),
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 ze zm.), zwana dalej ,,ustawg”,
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.),
- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 ze zm.),
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr LII/561/14 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Chludowo na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 232, 233, 234, 235/1, 235/2
i 235/3, zmienionej Uchwatg Nr IX/86/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 sierpnia 2015 r., w ktorej
poszerzono granice 1 zmieniono tytul planu, rozpoczeto procedure planistyczng.
O podjeciu ww. uchwat, okres$leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje 1 organy wilasciwe do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
Wéjt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu.
Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 9 - 11 tekstu
uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
1 lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz ustalenie, ze w granicach planu wyst¢puja grunty rolne
klas IIT i wystapienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na przeznaczenie tych gruntéw na
cele nierolnicze;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku
Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie uzgodnienia projektu planu;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazoéw
w zakresie mozliwo$ci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, nakazu realizacji zieleni
izolacyjnej oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa uslugowa, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegélowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wlasnos$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust.
2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania
wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode¢
zgodnych ustaleniami przepisOw odrebnych, oraz analize¢ wniosku AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia
do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

Uchwalenie planu nie bedzie mialo wplywu na pozostale finanse publiczne.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz w zakresie istniejacego ukladu komunikacyjnego
1 istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze analizy projekt planu wykonany
zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostgpem do drég publicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci
uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz
tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej
Chludowo, ktéory ma obecnie bardzo dobry dostep do ul. Za Parkiem i mozliwo$¢ przytaczenia do
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawarte] w Zarzadzeniu nr
206/2014 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie
Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postgpow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planow oraz nowych planéw na czgsci terenéw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb
inwestorow, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podj¢la w dniu 30 pazdziernika 2014 r.
Uchwate nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej do
planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 maja 2016 r., nr GZ.tr-602-232/16, uzyskano
zgode na przeznaczenie — objetych planem — gruntow rolnych klas III na cele nierolnicze.

Pismami z dnia 21 czerwca 2016 r. projekt planu zostat przestany do opiniowania i uzgodnien.
Projekt planu zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng oraz
zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 14 wrze$nia 2016 r. do 13 pazdziernika 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddzialtywania na §rodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 28 pazdziernika 2016 r.
W dniu 10 pazdziernika 2016 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono 5 uwag, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednit 1 uwagg,

- nie uwzglednit 4 uwag.
Poprawiony o uwzgledniong uwage projekt planu zostat powtdrnie - w dniach od 27 grudnia 2016 r.
do 30 stycznia 2017 r. - wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego
wgladu.
Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 13 lutego 2017 r.
W dniu 9 stycznia 2017 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono 4 uwagi, ktorych Wojt Gminy nie uwzglednit.



W dniu 30 marca 2017 r. projekt planu, wraz z zalgcznikami, zostal przedtozony Radzie Gminy

Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Rada Gminy nie przystapita do uchwalenia planu poniewaz zdecydowata o uwzglednieniu dwoch
uwag ztozonych podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy.

Poprawiony o uwzglednione uwagi projekt planu zostat trzeci raz - w dniach od 2 maja 2017 r. do

1 czerwca 2017 r. - wylozony, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu.
Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 16 czerwca 2017 r.

W dniu 29 maja 2017 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 31 sierpnia 2017 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Rada Gminy zdecydowata o jednak wycofaniu planu z porzadku sesji i przeniesieniu tego punktu na
nastepng sesje¢ w dniu 28 wrzesnia 2017 r.

Na sesji w dniu 28 wrze$nia 2017 r. Rada Gminy podjeta uchwate nr XXXV1/402/17 w sprawie
dokonania zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon
ulicy Za Parkiem I1.

Zmiana dotyczyla poprawienia lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce o nr ewid.
231/20.

Poprawiony - zgodnie z ww. uchwalg - projekt planu zostal czwarty raz, w dniach od 24 pazdziernika
2017 r. do 24 listopada 2017 r., wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko, do
publicznego wgladu.

Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 11 grudnia 2017 r.

W dniu 13 listopada 2017 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 1 uwage, ktorg Wojt Gminy uwzglednit.

Poprawiony o uwzgledniong uwage projekt planu zostat piaty raz - w dniach od 17 stycznia 2018 r. do
16 lutego 2018 r. - wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, do publicznego wgladu.
Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 5 marca 2018 .

W dniu 29 stycznia 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 6 uwag, ktorych Wojt Gminy nie uwzglednit.

W dniu 19 kwietnia 2018 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi
1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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- granica obszaru objetego miejscowym planem

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych

- obowigzujace linie zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej

- teren drogi publicznej dojazdowej

- tereny drég wewnetrznych

- archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej
- pasy techniczne rowu

- pas zieleni izolacyjnej

- orientacyjne linie podziatu wewnetrznego
(element informacyjny)




Zalacznik nr 2

do Uchwatly nr XLIV/488/18

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Chludowo — rejon ulicy Za Parkiem II

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia projektu planu dla R . Rady Gmi Rozstrzygmqme .
nieruchomogci, N . ozstrzygnlqme ) ) a }; ml.rll(ydw sprﬁWli rozp;t{f\e]r/l;a u;);/ag
N . ktérej dotyczy uwaga Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi - zakaeznik do Uc waty nr 88/18 .
Lp. Tres¢ uwagi . z dnia 19 kwietnia 2018 r. Uwagi
— w wersji
z kolejnych wylozen do | uwaga uwaga uwaga uwaga
- nieuwzgledniona . . . . .
publicznego wgladu w czebci nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1 Wyznaczenie na dzialce nr ew.. Na rysunku planu, na terenie Uwaga zloZona 2 razy:
231/20 nieprzekraczalnej linii MN/U (obejmujacym dziatki nr podczas I i IT wylozenia projektu
zabudowy przebiegajacej ew.: 231/19 1 231/20), ustalono planu do publicznego wgladu.
w granicy dziatki, w tym na lokalizacje nieprzekraczalnej linii Na sesji w dniu 28 wrzesnia 2017 1.
odcinku 10 m w kierunku zabudowy od drogi wewnegtrznej Rada Gminy podj¢ta uchwate nr
poocnym od granicy z dziatka 1KDW w odlegtosci 5 m. XXXV1/402/17 w sprawie dokona-
nr ew. 231/19, celem moderni- nia zmian w projekcie miejscowego
zacji starego budynku gospodar- planu zagospodarowania przestrzen-
czego oraz dobudowania nowego - nieuwzgledniona uwzgledniona - nego Chludowo — rejon ulicy Za
budynku gospodarczego w taki Parkiem I1.
sposob, aby stanowity jednolitg Zmiana dotyczyta wyznaczenia na
bryle budynku. dziakce o nr ewid. 231/20, na
odcinku 12 m w kierunku pétnoc-
nym od granicy z dziatka nr ew.
231/19, nieprzekraczalnej linii
zabudowy przebiegajacej w granicy
dzialki.
2 Zmiana szerokosci drogi Na rysunku planu szerokos$¢ Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
wewnetrznej 2KDW na 5 m. projektowanej drogi 2KDW na konieczno$¢ zapewnienia dostgpu
wynosi 10 m. komunikacyjnego, poprzez drogi
- nieuwzgledniona - nieuwzgledniona 2K.DW’ 3KDW’ dq kllkunast}l
dziatek. Zwiazana jest z tym jest
rowniez koniecznos$¢ zapewnienia
normatywnych odlegtosci pomigdzy
sieciami infrastruktury techniczne;.
3 Zmiana szerokosci drogi Na rysunku planu szerokos¢ Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
wewnetrznej 3KDW na 5 m. projektowanej drogi 3KDW - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | na konieczno$¢ zapewnienia dostepu
wynosi 8 m.. komunikacyjnego, poprzez drogi




2KDW, 3KDW, do kilku dziatek.
Zwiazana jest z tym jest rOwniez
konieczno$¢ zapewnienia normatyw-
nych odlegtosci pomigdzy sieciami
infrastruktury techniczne;j.

Zmiana przeznaczenia terenow
IMN i 2MN na tereny zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej oraz

W projekcie planu ustalono
przeznaczenie terenow dziatek
onrew.: 232,233,234, 235/1,

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na to, ze wprowadzenie funkcji
ustugowej w glebi obszaru objetego

zabudowy ushugowej, tj. IMN/U | 235/2 1 235/3 pod zabudowe nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | planem, moze przyczyni¢ si¢ do
i 2MN/U. mieszkaniowa jednorodzinng ucigzliwosci hatasowych i pytowych
(IMN i 2MN) oraz pod drogi zwiazanych ze zwigkszonym ruchem
wewnetrzne (KDW). pojazdow.
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
Zmiana symbolu i przeznaczenia | W projekcie planu ustalono Uwaga nieuwzgledniona przez
terenu 1MN (na dziatkach nr .: przeznaczenie potnocnej czesci Wojta Gminy.
232,233, 234, 235/1) z terenu dziatek o nr ew.: 232, 233, 234
zabudowy mieszkaniowej 1235/1 na teren zabudowy nie ledniona ledniona ) Rada Gminy - na sesji w dniu
jednorodzinnej na symbol mieszkaniowej jednorodzinne;j uwzgle uwzgle 30 marca 2017 r., w drodze
MN/U — teren zabudowy o symbolu 1MN. glosowania - postanowila uwage
mieszkaniowej jednorodzinne;j uwzglednid.
oraz zabudowy ustugowej;
Zmniejszenie nieprzekraczalnej Na rysunku planu ustalono na Uwaga nieuwzglgdniona przez
linii zabudowy dla budynkow terenie 1MN odleglos¢ Wojta Gminy.
mieszkalnych jednorodzinnych nieprzekraczalnej linii zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem | od pdéinocnej granicy obszaru Rada Gminy - na sesji w dniu
IMN z25,5mi24,5mdo 15 m. |objetego planem na 24,5 m. . ledni ledni ) 30 marca 2017 r., w drodze
Na terenie MN/U odlegtosé¢ fieuwzgledniona uwzgledniona glosowania - postanowita uwage
nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzglednic.
od poétnocnej granicy obszaru
objetego planem ustalono na
25,5 m.
Brak zgody na przeksztatcenie W projekcie planu ustalono
terenow w sasiedztwie prowa- przeznaczenie terenéw przylegtych
dzonej, przez firme (przesigbior- | do przedsigbiorstwa drobiarskiego
stwo drobiarskie), dziatalnosci na | pod zabudowe mieszkaniowa nieuwzgledniona - nieuwzgledniona -
tereny typowo mieszkaniowe. jednorodzinng (MN) i zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowe ustlugowa (MN/U).
V WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
Zmniejszenie szerokosci dziatki | Na rysunku projektu planu zacho-
231/18 5,5 m do 5 m i scalenie | wano (na czgsci terenu 1 KDW)
nowo powstatej dziatki szeroko$¢ dziatki nr ew. 231/18,
o szerokosci 0,5 m z przylegltymi | wydzielonej zgodnie z obecnie
dziatkami tj. 231/19, 231/20, obowiazujacym mpzp w miejsco-
231/21 powigkszajac ich wosci Chludowo na terenie dziatki . . . .
nieuwzgledniona - nieuwzgledniona -

powierzchnig.

o nr ewid. 231/2 (uchwalonym
uchwatg nr LVII/500/2006 z dnia
21.09.2006 r.), zgodnie z ktorym
dzialka ta przeznaczona jest
obecnie pod teren drogi
wewnetrznej o szerokosci 5,5 m.




9 Zwigkszenie wskaznika W projekcie planu ustalono dla W obecnie obowigzujacym mpzp
intensywnosci zabudowy dla terenu 1MN/U wskaznik intensyw- w miejscowosci Chludowo na terenie
IMNU do 0,30 tak jak dla nosci zabudowy, liczony jako dziatki o nr ewid. 231/2 (uchwalo-
wszystkich dziatek tej samej stosunek powierzchni catkowitej nym uchwata nr LVII/500/2006
kategorii i przeznaczenia zabudowy do powierzchni dziatki nieuwzgledniona nieuwzgledniona | z dnia 21.09.2006 r.) ustalona jest
kwalifikowanych np. do 2MN/U | budowlanej od 0,05 do 0,25. maksymalna powierzchnia zabudo-

wy dziatki (odpowiadajaca
wskaznikowi intensywnosci
zabudowy) - 25% jej powierzchni.

10 Zrownanie powierzchni W projekcie planu ustalono dla W obecnie obowiazujacym mpzp
biologicznie czynnej dla catej terenu 1 MN/U minimalny udziat w miejscowosci Chludowo na terenie
srefy IMNU z obecnej 50% do | powierzchni terenu biologicznie dziatki o nr ewid. 231/2 (uchwalo-
do 40% tak jak dla pozostalych | czynnego w stosunku do powie- nieuwzgledniona nieuwzgledniona | nym uchwatg nr LVII/500/2006
dziatek ujetych w mpzp. rzchni dziatki budowlanej - 50%. z dnia 21.09.2006 r.) ustalona jest

powierzchnia biologicznie czynna
dziatki - 50% jej powierzchni.

11 Podziat dziatki 231/22 na dwie | W projekcie planu dla terenu W miejscowym planie
dziatki zgodnie z zataczonym IMN/U (obejmujacego dziatke zagospodarowania przestrzennego
szkicem nr ew. 231/22) ustalono wyltacznie . . . . nie dokonuje si¢ podziatow

. . . nieuwzgledniona nieuwzgledniona . .
minimalng powierzchni¢ nowo nieruchomosci.
wydzielanej dziatki budowlanej —

650 m.

12 Umozliwienie dojazdu do nowo | W projekcie planu dla terenu W miejscowym planie
powstatych dziatek zgodnie IMN/U (obejmujacego dziatke zagospodarowania przestrzennego
z zalaczonym szkicem nr ew. 231/22) ustalono obstuge ustala si¢ wylacznie zasady obshugi

komunikacyjna tego terenu komunikacyjne;.

m.in. z drogi wewnetrznej 1IKDW. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie z zalagczonym szkicem
zmianie mialby ulec przebieg linii
rozgraniczajacej droge 1IKDW
i teren IMN/U.

13 Umozliwienie zapisami w mpzp | W projekcie planu nie wprowadzo- Ze wzgledu na potozenie terenu oraz
sytuowania budynku $ciang bez | no ustalenia dopuszczajacego na sasiadujaca istniejaca i planowa-
okien i drzwi bezpos$rednio przy | mozliwo$¢ sytuowania budynkow ng, rozproszona zabudowg
granicy dziatki budowlanej lub mieszkalnych, ustugowych i mieszkaniowg jednorodzinng
w odleglosci (...) nie mniejszej | gospodarczych w odlegtosci 1,5 m wolnostojacg, z uwagi na
niz 1,5 m, na dziatce budowlanej | od granicy z sasiednia dziatka nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zachowanie fadu przestrzennego, nie

o szerokosci 16 m lub mniejsze;j.

budowlang lub bezposrednio przy
tej granicy.

Dopuszczono wylacznie
lokalizacj¢ garazy na granicy
dziatek budowlanych.

jest wskazane zaggszczanie
zabudowy poprzez wprowadzanie
przedmiotowego ustalenia.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XLIV/488/18

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Chludowo — rejon ulicy Za Parkiem II

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Za Parkiem II.



