UCHWALA NR XLVII/515/18
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 sierpnia 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Mlodziezowej i Modrakowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z dnia 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Mlodziezowej i Modrakowej zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
zatwierdzonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998r. ze

zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenia dla celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach ptlaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%

3) logo, logotypie — nalezy przez to rozumie¢ graficzne przedstawienie marki podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, spoleczna, kulturalng lub inna, stanowiace element
identyfikacji wizualnej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;



5)

6)

7)

8)

Y
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

1))

2)

3)

4)

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez

rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnig catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynkow w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkow drzew i krzewow, gtéwnie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1E, 2E;

tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZP/KS, 2ZP/KS;

tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS;
teren drogi publicznej — droga klasy gltéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL;

teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDxp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu 1
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajace;]
droge przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy,
schody zewnetrzne oraz pochylnie i spoczniki dla os6b niepelnosprawnych oraz inne detale
wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m,;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
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dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 1,0m, wzgledem istniejacego poziomu terenu
bez naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych;

zakaz:

a) lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow, z
uwzglednieniem lit. b, ¢, d,

b) lokalizowania szyldow:
- w pasie drogowym,
- na drzewach 1 w zasiggu ich korony, w szpalerach drzew,

- na budowlach zwiazanych z infrastruktura techniczna i urzadzeniach infrastruktury
techniczne;,

- na drogowych obiektach inzynierskich, budowlach o funkcji dzwigkochtonne;j,

- W sposob zastaniajacy odczytywanie znakow drogowych oraz ograniczajacych pole
widocznosci na skrzyzowaniach,

- na terenach publicznych parkingdw, placow zabaw, placéw, parkow oraz na ich
ogrodzeniach,

¢) sytuowania szyldow wystajacych poza ogrodzenie;

d) sytuowania na budynkach szyldow o powierzchni przekraczajacej 20% powierzchni elewacji
budynku,

dopuszczenie:
a) sytuowania maksymalnie jednego wolnostojacego szyldu na nieruchomosci,

b) sytuowania na dachach budynkow szyldow w formie liter, logo i logotypow, przy czym
uzaleznia si¢ wysoko$¢ umieszczonych liter, logo i logotypéw od wysokosci budynku, na
ktérym bedzie lokalizowany dany szyld:

- 1/5 wysokosci budynku dla budynkéw o wysokosci do 6,0 m,

- 1/6 wysokosci budynku dla budynkéw o wysokosci do 11,0 m,

¢) sytuowania na ogrodzeniach wylacznie szyldow w postaci tablic ptaskich o maksymalne;j

powierzchni do 1,0 m2 ,

realizacj¢ szyldow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku sytuowania wielu szyldow na elewacji budynku lub szyldéw na ogrodzeniu,
obowiazuje nakaz wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztalcie, grupowania ich w jednym
miejscu oraz umieszczania ich w rownym szeregu lub w rownych szeregach w pionie i poziomie;



10) nakaz sytuowania szyldow prostopadle lub réwnolegle do elementow istniejacego
zagospodarowania, w szczegolnosci osi lub krawedzi jezdni, elewacji budynkow lub linii ich
ogrodzenia.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci;

4) dopuszczenie energii ze zrédel odnawianych oraz z sieci cieptowniczej;

5) zakaz zrzutu $ciekow komunalnych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych rowéw;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objgtymi ochronag
akustyczna, z uwzglednieniem pkt 7, 8;

7) w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony symbolem U zalicza sig:

- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych do terenow zabudowy
zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku lokalizacji szpitalu do terendow szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

- w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej do terenow domoéw opieki spotecznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci S$rodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisjg¢ hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej: jezeli podczas prowadzenia prac budowlanych, zostanie



odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatlow nieruchomosci na
podstawie przepisdw odrgbnych: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa nie podejmuje sig ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczefn wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 normami;

2) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV do czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociagowej, w tym gazociagu
sredniego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz uwzglednienia przepisoOw odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci rownej
1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontoéw drog
publicznych, ciagu pieszego;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych oraz ciagu
pieszym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie
dziatki budowlanej, w tym miejsca w garazach w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 40,Om2 powierzchni uzytkowej budynku z uwzglednieniem pkt 4, 5, 6;

4) dla inwestycji realizowanych w granicach terenu 1U dopuszczenie lokalizacji miejsc do

parkowania na terenie poza granicami obszaru planu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) na terenie U nakaz zapewnienia stanowisk do samochodéw dostawczych w obrgbie dziatki
budowlanej;



6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

2) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekdw komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigeia 15kV;

7) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych;

8) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca i
projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terenéw ustalenia §2, pkt 3, §4 pkt 6, 7, 8, 9, 10 zachowuja moc do dnia wejécia w
zycie uchwaty, o ktorej] mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 poz. 1073 ze zm.).

§ 14. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego oraz
jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo —
garazowego, z uwzglednieniem lit. b,

b) zakaz budowy stacji paliw wraz z niezbednymi instalacjami, w tym do magazynowania
ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji chemicznych, do dystrybucji ropy naftowe;,



2)

3)

4)

g)

h)

3

k)

D

produktow naftowych lub substancji chemicznych, do podziemnego magazynowania gazoéw
tatwopalnych, do naziemnego magazynowania gazu,

dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowe;j,
dopuszczenie parkingow,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;,

wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego na terenie 1U: do 11,0m,
- budynku ustugowego na terenie 2U: do 9,50m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0
m,

dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 12°,

na terenach 1U, 2U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 3,0m, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, za wyjatkiem zjazdéw na dziatk¢ budowlana,

dopuszcza si¢ budowe budynkoéw bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi
badz w odleglosci 1,5m od granicy z dzialkami budowlanymi o ile nieprzekraczalne linie
zabudowy nie stanowia inaczej;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a)

b)

nie mniejsza niz IOOO,Om2 , zuwzglednieniem lit. b,

za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej;

ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)

do terenu 1U ustala si¢ dostgp z drogi KDL, KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) do terenu 2U ustala si¢ dostep z drogi 1 KDL oraz przez istniejacy zjazd z drogi przylegajacej
do terenu a znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, z uwzglednieniem §11 pkt 3, 4, 5, 6.

§ 15. Dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

c) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 3,0m,

e) geometri¢ dachéw: dachy ptaskie,

B nachylenie potaci dachowych: do 12°,

g) dopuszcza si¢ budowe budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkami budowlanymi
badz w odleglosci 1,5m od granicy z dzialkami budowlanymi o ile nieprzekraczalne linie
zabudowy nie stanowia inaczej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu 1E ustala si¢ dostep z drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem 2KDL,
przez teren 1ZP/KS lub przez obszar przylegajacy bezposrednio do terenu, potozony poza
granicami obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) do terenu 2E ustala si¢ dostgp z drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem 1KDL,
przez teren 2KS, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingdw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ZP/KS, 2ZP/KS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochodoéw wraz z towarzyszaca infrastruktura,
b) dopuszczenie budowy dojs$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszczenie zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) zakaz budowy budynkéw,



e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem 2KDL, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie przejazdu przez teren 1ZP/KS do terenu 1E, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Dla terenéw parkingdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji parkingu dla samochodéw wraz z towarzyszaca infrastruktura,
b) dopuszczenie budowy dojs$¢, dojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie zieleni urzadzonej, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: nie ustala sig,
e) zakaz budowy budynkéw;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) do terenu 1KS ustala si¢ dostgp z drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem KDD,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do terenu 2KS ustala si¢ dostep z drogi publicznej, oznaczonej w planie symbolem 1KDL,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie przejazdu przez teren 2KS do terenu 2E, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej — droga klasy gltownej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDG ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy giowne;j;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ciagdéw pieszych, rowerowych,

b) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terenow drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IKDL, 2KDL ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogg klasy lokalne;j;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:



a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ciagdéw pieszych, rowerowych,

b) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej — droga klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy dojazdowe;;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ciagdw pieszych, rowerowych,

b) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenu ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDxp ustala sig:
1) lokalizacjg ciagu pieszego;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie $ciezki rowerowej, pieszo — rowerowe;j,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c) szeroko$¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly nr XLVII/515/18
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Mlodziezowej i Modrakowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic

Milodziezowej i Modrakowej, zwanego dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany

zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), zwana dalej ,,ustawg”,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczgto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty nr VIII/79/15 z dnia
25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Mlodziezowej i Modrakowej.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do opiniowania

1 uzgadniania projektu planu.

Wystapiono tez do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W oparciu o ztozone wnioski sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 14-20 tekstu uchwaty
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;, a takze poprzez
wyznaczenie podziatu funkcjonalnego, w tym uktadu komunikacyjnego;

2) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, a takze ustalenie, ze w granicach planu brak jest gruntow lesnych
1 gruntdéw rolnych klas I-111;



3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej o ktorych
mowa w art. | ust. 2 pkt4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych w planie;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust.2 pkt5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw dotyczacych lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zapisow regulujacych zaopatrzenie w cieplo do celéow grzewczych,
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrebnych, powierzchni terenu biologicznie czynnego, zapisOw dotyczacych ochrony przed
hatasem dla terenow: U, zgodnie z przepisami odrgbnymi; (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu wurbanistycznego dla terenow zabudowy ustugowe 2z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz dotyczacych uzbrojenia w sieci infrastruktury
technicznej (szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych do planu);

6) prawo wtasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do tego stanu wiasnosci oraz
do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do projektu planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Ssrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w tym
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu, zamieszczenie projektu planu na etapie wytozenia do
publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las oraz
zorganizowanie dyskusji publicznej;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;



12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust.2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia
w wode¢ zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych, oraz poprzez wystapienie o opini¢
do AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendéw lub okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania 1 korzystania z terenu, wywazono interesy zarowno publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu oraz na etapie opiniowania i uzgadniania, oraz mozliwo$¢ sktadania uwag na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, a takze poprzez sporzadzenie prognoz:
oddzialywania na $rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwalenie planu nie bedzie miato wplywu na pozostate finanse publiczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem

szczegblowych analiz w zakresie wlasnosci terendow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu

objetego planem oraz istniejacego uktadu komunikacyjnego i istniejacej infrastruktury techniczne;.

Wyznaczono obszary przeznaczone pod tereny zabudowy ustugowej, teren infrastruktury technicznej —

elektroenergetyki, tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingéw, teren drogi publicznej —

drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, tereny drog publicznych — drog klasy lokalnej, teren drogi

publicznej — drogi klasy dojazdowej oraz teren publicznego ciggu pieszego, zapewniajac, ze:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

- zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

- projektowana zabudowa stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Suchy Las,
z dobrym dostepem do drég publicznych: do ulic Mtodziezowej i Modrakowej, z mozliwoscia
przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenie publicznego ciggu pieszego o symbolu KDxp dopuszczono miejsca postojowe, lecz
praktycznie mogg one by¢ zlokalizowane tylko w czegéci, wylacznie od strony terenu 1U, ze wzgledu
na istniejace juz na terenie KDxp chodniki, oraz wylacznie poza strefg kontrolowang istniejgcego na
terenie KDxp gazociggu $redniego ci$nienia.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 206/2014 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow  analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — oraz — oceny  postgpow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowiazujace plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych plandow na cze$ci terenow objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.
Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy,
a w szczegolnosci spotki gminnej, w zwigzku z czym jest zgodny z ww. analizg w tym zakresie.



Rada Gminy Suchy Las — w oparciu o ww. analiz¢ — podj¢ta w dniu 30 pazdziernika 2014 r. uchwate
nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej
do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

W dniu 7 czerwca 2016 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Nastepnie projekt planu zostal przestany do zaopiniowania i uzgodnien przez instytucje i organy
wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntéw le$nych lub gruntow rolnych klasy I-III,
w trakcie sporzadzenia planu, nie wystgpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniach od 21 wrze$nia 2016 r. do 21 pazdziernika 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 7 listopada 2016 r.

W dniu 17 pazdziernika 2016 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 24 uwag, w tym jedna 2 razy, z ktérych Wojt Gminy:

- uwzglednit 7 uwag,

- uwzglednit czesciowo 2 uwagi,

- nie uwzglednit 15 uwag (w tym jednej ztozonej 2 razy).

Projekt planu zostat poprawiony o uwzglednione i czgsciowo uwzglednione uwagi (z uwzglednieniem
opracowywanego w tym czasie projektu budowlanego skrzyzowania ulic Obornickiej i Mtodzie-
Zowej), a nastepnie powtdrnie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2017 r. do
23 pazdziernika 2017 r. .

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 7 listopada 2017 r.

W dniu 16 pazdziernika 2017 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 6 uwag, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednit 2 uwagi,

- uwzglednit czesciowo 4 uwagi.

Projekt planu zostat poprawiony o uwzglednione i czg¢Sciowo uwzglednione uwagi, a nastepnie trzeci
raz wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 grudnia 2017 r. do 19 stycznia 2018 . .

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 5 lutego 2018 r.

W dniu 15 stycznia 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 1 uwage, ktorej Wojt Gminy nie uwzglednit.

W dniu 28 lutego 2018 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy Suchy
Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Rada Gminy - w glosowaniu nad uwagami, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - uwzglednila jedng z tych uwag, w zwigzku z czym nie gtosowano
projektu uchwaty w sprawie planu.



Nastepnie projekt planu zostal poprawiony o uwzglgdniong przez Rad¢ Gminy uwage, dotyczaca
wprowadzenia do projektu uchwaty zapisu o tablicach i urzadzeniach reklamowych, i - pismami z dnia
26 marca 2018 r. - wystany do uzgodnienia do Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu i do
Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz do zaopiniowania do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i Komendanta Miejskiej Strazy Pozarnej.

Po opiniowaniu i uzgodnieniach projekt planu zostal czwarty raz wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 13 czerwca 2018 r. do 13 lipca 2018 .

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 31 lipca 2018 r.

W dniu 2 lipca 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 30 sierpnia 2018 r. projekt planu, wraz z zalacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z przepisami prawnymi
1 ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XLVII/515/18
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las - rejon ulic Mtodziezowe;j
i Modrakowe;j

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci,

Rozstrzygnigcie

Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag
- zatacznik do Uchwaty nr XLVII/515/18
z dnia 30 sierpnia 2018 1.

Uwagi

Lp. Tres¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga — L Te
- w wersjach z poszczegdlnych o uwaga . 1 wyjasniena.
. . nieuwzglgdniona uwaga uwaga uwaga nie-
wylozen do publicznego wgladu - . . . .
w czesci nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

1 Zmiana w par 14 pkt 4 ppkt a zapisu | W wersji projektu planu Uwaga zlozona 2 razy.
,»do terenu 1U ustala si¢ dostep z I wylozenia do publicznego
z drogi 1KDL i KDD, zgodnie wgladu, w § 14 pkt 4 lit. a Uwagi nie mozna uwzglednié,
z przepisami” i zapis ,,do terenu 1U | ustalono w zakresie komunika- - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | poniewaz w miejscowym planie
ustala si¢ dostep z drogi 1KDL, cji drogowej dostep do terenu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przepisami”. 1U z drogi 1KDL i KDD, zgod- nie mozna zakaza¢ dostgpu do

nie z przepisami odrebnymi. przyleglej drogi publiczne;.

2 Zmiana w par 14 pkt (1) ppkt p W wersji projektu planu W ostatecznej wersji planu czg$¢
,,» ha terenie 3U dopuszcza si¢ z | wylozenia do publicznego dziatki o nr ew. 261/4 (poza obsza-
budowe budynkow bezposrednio wgladu, w § 14 pkt 1 lit. p rem wokot stacji transformatorowe;j)
przy granicy z dziatka o nr ewid. dopuszczono na terenie 3U oraz teren o symbolu 3U zostaty
261/4 badz w odlegtosci 1,5 m od budowe budynkow bezposred- przeznaczone pod parking o symbo-
granicy z dziatka o nr ewid. 261/4” | nio przy granicy z dziatka o nr ) nieuwzgledniona ) nieuwzgledniona Iu 2 KS.
i zapis aby teren oznaczony 3U ewid. 261/4 badz w odleglosci
zachowat swoje dotychczasowe 1,5 m od granicy z dziatka o nr
przeznaczenie MN/U oraz nalezy ewid. 261/4.
bezwzglednie zachowaé co najmniej | Teren 3U okreslony zostat jako
2 m odstep od granicy z dziatka teren zabudowy ustugowe;.
nr 261/4.

3 Sprecyzowanie poje¢cia ,,zabudowa | W projekcie planu nie zdefinio- Pojecia ,,zabudowa”, ustugi”, ,.teren
ustugowa” albo ,,tereny zabudowy wano pojec¢ ,,zabudowa ustugo- . . . . zabudowy” okreslone w odrgbnych

- nieuwzgledniona - nieuwzgledniona

ustugowe;j”.

wa” oraz ,tereny zabudowy
ustugowe;j”.

przepisach.




W pojeciu ,,zabudowa ustugowa”
albo ,.tereny zabudowy ustugowe;j”
wyeliminowanie mozliwosci

W wersji projektu planu
z I wyltozenia do publicznego
wgladu, w § 14 pkt 1 lit. ¢

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
nie zakazywania ,,innych ustug
o charakterze technicznym”,

lokalizacji stacji paliw ptynnych dopuszczono na terenie 1U nieuwzgledniona nieuwzgledniona | poniewaz ushugi o charakterze
oraz stacj¢ paliw wraz z towarzysza- w czesci ) w czesci technicznym zwiazane sa z kazda
innych ustug o charakterze cymi obiektami i infrastrukturg dziatalnoscia ustugowa.
technicznym. techniczna,
Naruszenie przepisu ustawy z dnia | W wersji projektu planu do Ztozone podczas I wylozenia
27 marca 2003 r. o planowaniu opiniowania i uzgadniania na projektu planu do publicznego
i zagospodarowaniu przestrzennym | terenach o symbolach 1U i 2U wgladu uwagi o wprowadzeniu
(Dz. U.z2016 . poz. 778, ze z.) dopuszczona byta zabudowa zakazu stacji paliw na terenie
w zakresie procedury uchwalania ustugowa z zakazem lokalizacji objetym planem zostaty, przez Wojta
planu miejscowego, poniewaz do przedsigwzig¢ mogacych Gminy, uwzglednione i taki zakaz
publicznego wgladu wytozono znaczaco oddziatywac na zostat wprowadzony do § 5 pkt 2
projekt planu z wprowadzonym srodowisko, za wyjatkiem ido § 14 pkt 1 lit. b projektu planu.
nowym _zapi'sem o@nosgqcym _sic; inwestyfz_ji celu pub%icz_nego. Oceny zgodnosci dokumentacii prac
do stacji paliw, ktory nie wynika W wersji do I wylozenia do ) . ledni . ledni lanistycznych z przepisami
z przedstawionych opinii i dokona- | publicznego wgladu uznano, fieuwzgiedniona neuwzgledniona | p oy przep .
. . . prawnymi dokonuje wytacznie organ
nych uzgodnien. ze na terenie o symbolu 1U
YRR .. nadzorczy.
mozliwe jest dopuszczono stacji
paliw i wprowadzono zapis
W tej sprawie.
Ponowienie opiniowania
i uzgadniania byto bezzasadne
ze wzgledu na brak na terenie
objetym planem form ochrony
przyrody.
Usunigcie biedu w zapisie planu W projekcie planu, w § 14 pkt 2 Ustalenie w planie miejscowym
w § 14 pkt 2 lit. a — wykreslenie tego | lit. a ustalono powierzchnig minimalnej powierzchni nowo
ustalenia. nowo wydzielanej dziatki wydzielanych dziatek budowlanych
budowlanej, z uwzglednieniem . . . . wynika zart. 15 ust. 3 pkt 10
pkt. 3, nie mniejszg niz 1000 m? ) nicuwzgledniona nicuwzglgdniona ustawy z dnia 27 marca 2003 .
z uwzglednieniem lit. b. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.).
Bledne ustalenie intensywnosci W wersji projektu planu Nie jest mozliwe doktadne
zabudowy - wskaznik 0 jest z I wyltozenia do publicznego okre$lenie minimalnej wartosci
sprzeczny z przeznaczeniem wgladu ustalono w § 14 pkt 1 wskaznika intensywnos$ci zabudowy
terendow w planie, wskaznik 0,4 jest | lit. f wskaznik intensywnosci ze wzgledu na dopuszczenie na
zdecydowanie za niski, zabudowy od 0 do 0,40 liczony terenach o symbolach 1U i 2U nie
jako stosunek powierzchni tylko budynkéw ustugowych, ale
catkowitej zabudowy do po- - nieuwzgledniona nieuwzgledniona | rowniez odr¢bnych budynkow

wierzchni dziatki budowlanej,

garazowych, gospodarczych

i garazowo-gospodarczych, ktoérych
minimalnej powierzchni nie mozna
obecnie przewidziec.




8 Btad zapisu planu dotyczacy W projekcie planu okreslono: W przepisach prawa nie ma
powierzchni catkowitej zabudowy - w § 2 pkt 4 definicj¢ powierz- ustalonej definicji powierzchni
i zmiana definicji powierzchni chni catkowitej zabudowy - catkowitej zabudowy, wiec
catkowitej zabudowy. nalezy przez to rozumie¢ w projekcie planu nalezato

powierzchni¢ wyznaczong przez wprowadzi¢ wlasna definicje

rzut pionowy zewngetrznych powierzchni catkowitej zabudowy
krav&@dzi s'c.ian b}ldypku na nieuwzgledniona nicuwzgledniona (definicja ta jest akceptowana przez
powierzchnig dziatki budowla- organ nadzorczy oraz organ

nej, przy czym powierzchni¢ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
catkowita zabudowy stanowi budowe).

suma powierzchni zabudowy

wszystkich budynkéw zlokali-

zowanych na dzialce budowla-

nej,

9 | Btad zapisu planu dotyczacy W projekceie planu: Przepisy odrgbne nakazujace
wysokosci zabudowy > 50 m - ustalono w § 10 pkt 4 nakaz uwzglednianie budowli (nie budyn-
oraz btedny zapis definicji uwzglednienia przepisow kéw) o wysokosci rownej lub
wysokosci budynkow. odrebnych dla budowli, w tym wigkszej niz 50 m n.p.t. sa to

dla budowli o wysokosci rownej przepisy o ruchu lotniczym

i wigkszej niz 50,0 m n.p.t., sit zbrojnych, w tym przepisy

- okreslono w § 2 pkt 4 o oznakowaniu przeszkod
definicje wysoioégi zabudowy - nieuwzgledniona nieuwzgledniona | jotniczych. b

nalezy przez to rozumie¢ Wysokos¢ budynku okreslona jest
maksymalng wysokos¢ w przepisach prawa budowlanego.
budynkéw w rozumieniu

przepisow prawa budowlanego.

Nie okreslono definicji

wysokosci budynkow.

10 | Naruszenie zakresu przedmiotowego | Ustalenia we wszystkich Odwotanie si¢ do przepisow
planu miejscowego w ustaleniach paragrafach projektu planu odrebnych, bez ich przytaczania,
zawartych w §4 pkt 4, §4 pkt 9, §5 sa zgodne z art. 15 ustawy jest prawidlowym zapisem ustalen
pkt 4, §5 pkt 6, §5 pkt 7, §5 pkt 10, |z dnia 27 marca 2003 r. o pla- aktu prawnego jakim jest uchwala
§10 caly, §11 pkt 2, §11 pkt 3, §12 | nowaniu i zagospodarowaniu W sprawie miejscowego planu
pkt 2, §12 pkt 3, §12 pkt 4, §12 przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. zagospodarowania przestrzennego.
;§)ll<t68,k§ 12 pkt 10, §14 pkt 1 lrlt‘ i, poz. 1073 ze zm.). Zapis w §6 projektu planu nie jest

pkt 1 lit. b, §16 pkt 2, ktére W §6 projektu planu, w zakresie rzepisem powszechnie obowigzu-
nakazuja dziatania ,,zgodnie pro) plany, przep pow: . 2
A s - zasad ochrony dziedzictwa jacym lecz zapisem, ktorego
z przepisami odrebnymi” i wykre- kulturowego i zabytkow oraz ; ; ; ; wymaga w uchwale konserwator
$lenie ich w catodci lub czesci nieuwzgledniona nieuwzgledniona ymag

z uchwaty,

oraz blgdne ustalenie zawarte
w §6 — przytoczenie przepisu
powszechnie obowiazujacego.

dobr kultury wspotczesnej
ustalono, ze jezeli podczas
prowadzenia prac budowlanych,
zostanie odkryty przedmiot, co
do ktorego istnieje przypusz-
czenie, ze jest on zabytkiem
nalezy wstrzymac wszelkie
prace oraz powiadomié
odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.

zabytkow — organ uzgadniajacy
projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.




11 | Btad zapisu planu dotyczacy linii W projekceie planu, w § 10 pkt 1 Ustalenia co do ograniczen w pasach
napowietrznej SN jako elementu i 2 ustalono: ochrony funkcyjnej linii elektroene-
informacyjnego, bez ustalen 1) uwzglednienie w zagospoda- rgetycznych zawarte sag w przepisach
dotyczacych pasa ochrony rowaniu i zabudowie dziatek branzowych.
funkcyjnej tej linii oraz braku ograniczen wynikajacych W miejscowym planie zagospodaro-
ustalen co do planowanych z odleglosci technicznych od wania przestrzennego nie okresla si¢
przebiegow kabli po skablowaniu sieci infrastruktury technicz- tras skablowanych linii elektroener-
linii SN. nej, zgodnie z przepisami getycznych — trasy te sg okreslane

odrebnymi i normami; w projektach budowlanych.
2) zachowanie ograniczen
wynikajgcych z przebiegu nieuwzgl¢dniona - nieuwzgledniona
napowietrznej sieci elektro-
energetycznej sredniego
napiecia 15kV do czasu jej
skablowania, zgodnie
z przepisami odregbnymi.
Na rysunku planu zaznaczono
przebieg linii elektroenergetycz-
nej $redniego napigcia 15kV
wraz z pasem ochrony
funkcyjne;j.

12 | Blad zapisu planu dotyczacy braku | W projekcie planu nie ustalono Rada Gminy Suchy Las podjeta
ustalen co do tablic i urzadzen zasad i warunkow sytuowania w dniu 27 pazdziernika 2016 r.
reklamowych - do uchwaty nie maja | tablic i urzadzen reklamowych. uchwale nr XXII1/256/16 w sprawie
zastosowania przepisy ustawy z dnia przygotowania projektu uchwaty
24 kwietnia 2015 r. odnoszace si¢ do ustalajacej ,,zasady 1 warunki
ochrony krajobrazu. sytuowania obiektow malej

architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy

jakoSciowe oraz rodzaje materiatow
nieuwzgledniona uwzgledniona - l\?vl;(li::)vr:ine},/fj }l:t?) rjsksggrr;;igzzr?i}é ¢

dobiega konca.

Na sesji w dniu 28 lutego 2018 r.

Rada Gminy - w gtosowaniu nad

uwagami, o ktéorych mowa w art. 17

pkt 14 ustawy o planowaniu i zagos-

podarowaniu przestrzennym - uwage

nr 12 uwzglednita.

Projekt planu zostal poprawiony

zgodnie z uwzgledniong uwaga

nr 12.

13 | Brak wyjasnien w Uzasadnieniu W uzasadnieniu projektu planu
dlaczego w §7 1 §8 nie podejmuje si¢ | nie wyjasniono dlaczego nie
ustalen, podejmuje si¢ ustalen . . . .

nieuwzgledniona - nieuwzgledniona

w zakresie ksztalttowania
przestrzeni publicznych,
0 ktorych mowa w § 7 oraz




w zakresie szczegbtowych
zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci,

o ktorych mowa w § 8 - ze
wzgledu na bezprzedmioto-
wos¢.

14 | Brak wyjasnien w Uzasadnieniu na | W uzasadnieniu projektu planu Wyjasnienie w uzasadnieniu nie jest
jakiej podstawie sformutowano nie wyjasniono na jakiej potrzebne, gdyz nakaz w §11 pkt 5
nakaz w §11 pkt 5. podstawie sformutowano nakaz projektu uchwaty wynika z §4 pkt 9

w §11 pkt 5 o tresei: ) nieuwzgledniona nieuwzgledniona lit. ¢ Rozporzadzenia Ministra

na terenie U nakaz zapewnienia Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
stanowisk do samochodow 2003 r. w sprawie wymaganego
dostawczych w obrebie dziatki zakresu projektu miejscowego planu
budowlane;. zagospodarowania przestrzennego.

15 | Brak wyjasnien w Uzasadnieniu W uzasadnieniu projektu planu
dlaczego w §13 nie podejmuje si¢ nie wyjasniono dlaczego nie
ustalen. podejmuje si¢ ustalen

w zakresie sposobow

1 terminow tymcz.asowego . - nieuwzgledniona nieuwzgledniona
zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow,

o ktorych mowa w § 13 - ze

wzgledu na bezprzedmioto-

wos¢.

16 | Wykreslenie zdublowanych ustalen | W projekcie planu, w § 14 pkt 4 Powtdrzenie jest konieczne w dwoch
w §14 pkt 4 lit. d lit. ¢ ustalono lokalizacje i . ledni . ledni paragrafach 111 14.

(w wersji do uchwalenia - w §14 miejsc postojowych, z uwzgle- ieuwzgledniona fieuwzgledniona
pkt 4 lit. ¢). dnieniem § 11 pkt 3,4, 5, 6.

17 | Nie okreslanie zasad ksztaltowania | W wersji projektu planu Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie
zabudowy na terenach KDGP, KDL, | z I wyloZenia do publicznego pozostawienia zasad ksztattowania
KDD oraz nie dokonywanie zadnych | wgladu, w § 17 pkt 2 w § 18 pkt zabudowy oraz wskaznikow
ustalen dot. zjazdow. 2 lit. b w § 19 pkt 2 zawarte zagospodarowania terenu dla

byty ustalenia w zakresie zasad terenéw drog KDGP, KDL, KDD.
ksztaltowania zabudowy oraz . . . . Zlikwidowano natomiast zapis

L s . nieuwzgledniona nieuwzgledniona L . o
wskaznikéw zagospodarowania . - . o tresci: dopuszczenie lokalizacji
terenu dla terené6w drog KDGP, Wezesel Wezesel zjazdow, zgodnie z przepisami
KDL, KDD, odrebnymi, poniewaz decyzje
oraz ustalenie o tresci: w sprawie lokalizacji zjazdow na
dopuszczenie lokalizacji drogi publiczne wydaja wlacznie
zjazdow, zgodnie z przepisami zarzadcy tych drog w oparciu
odrgbnymi. 0 przepisy o drogach publicznych.

II WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

18 | Uwzglednienie w § 11 pkt 3 zapisu: | W wersji projektu planu z 11 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
na terenie U nakaz zapewnienia wylozenia do publicznego pozostawienia wskaznika: 1 miejsce
rn'iej sc postojowych dla s.amogho-. wgladu, w § 11 pkt 3 na tqel}ie nicuwzgledniona nicuwzgledniona postogowe na kaidp rlozpocze;jte
dow osobowych na terenie dziatki U ustalono nakaz zapewnienia w czedci - w czedci 40 m* powierzchni uzytkowej

budowlanej lub bezposrednio
w jej sasiedztwie, w tym miejsca
w garazach w liczbie nie mniejszej

miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na
terenie dziatki budowlanej,

budynku.
Wprowadzono natomiast dodatkowy
zapis: dopuszczajacy, dla budynkow




niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
60 m? powierzchni uzytkowej
budynku z uwzglgdnieniem pkt 4, 5.

w tym miejsca w garazach

w liczbie nie mniejszej niz

1 miejsce na kazde rozpoczgte
40 m? powierzchni uzytkowej
budynku z uwzglgdnieniem
pkt 4, 5.

w granicach terenu 1U, lokalizacje
miejsc do parkowania rdwniez na
terenie poza granicami obszaru
objetego planem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny

(w sgsiedztwie).

Jest to zgodne z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

19 | Uwzglednienie w § 14 pkt 1 ppkt f | W wersji projektu planu z 11 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zapisu: powierzchnig¢ terenu biolo- wylozenia do publicznego ustalenia wskaznika powierzchni
gicznie czynnego: nie mniej niz 10% | wgladu, w § 14 pkt 1 lit. £ terenu biologicznie czynnego: nie
powierzchni dziatki budowlane;. ustalono powierzchnig terenu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | mniej niz 10% powierzchni dziatki

biologicznie czynnego: nie w czgscel ) w czesci budowlane;.

mniej niz 25% powierzchni Wskaznik ten jednak zmniejszono

dziatki budowlane;j. do: nie mniej niz 15% powierzchni
dziatki budowlane;j.

20 | Uwzglednienie w § 14 pkt 1 ppktg | W wersji projektu planu z 11 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wysokosci zabudowy — budynku wylozenia do publicznego okreslenia wysokosci budynku
ustugowego: do 11,0 m. wgladu, w § 14 pkt 1 lit. g tir. 1 ustugowego do 11,0 m na obydwu

ustalono dla terenéw o symbo- terenach o symbolach 1U i 2U.

lach 1U i 2U wysoko$¢ budyn- Zwickszenie wysokosci budynku

ku ustugowego: do 9,50 m. ustugowego do 11,0 m dopuszczono

nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wylacznie na terenie o symbolu 1U
w czesci ) w czesci (ze wzgledu na zrealizowany

budynek na sasiedniej dziatce nr
ew. 261/7 o takiej wysokosci).
Jednocze$nie wprowadzono nakaz
wylacznie dachow ptaskich dla
wszystkich budynkéw na terenach
1U i 2U.

21 | Wprowadzenie w § 20 pkt 2 ppkt d | W wersji projektu planu Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
o tresci: dopuszczenie pieszo-jezdni | z Il wylozenia do publicznego dopuszczenia na terenie KDxp
oraz miejsc parkingowych , wgladu, w § 20, dotyczqcym nieuwzgledniona nieuwzgledniona pieszo-jezdni. .

terenu KDxp, ustalono m. in.: o - . Dopuszczono na terenie KDxp
NP . w czesci w czgsci e .
lokalizacje ciagu pieszego oraz wylacznie miejsca postojowe.
dopuszczenie wylacznie $ciezki
rOWErowej i pieszo - rowerowe;.
III WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

22 | Utrzymanie w projekcie uchwaty W wersji projektu planu Uwaga zlozona byla 2 razy
zapisu w §14 pkt 4 zasady obstugi z Il wytozenia do publicznego réwniez podczas I wylozenia
w zakresie komunikacji drogowej wgladu, w § 14 pkt 4 lit. a) projektu planu do publicznego
lecz z wykres$leniem w lit. a ) ustalono dostep do terenu 1U wgladu.
drogi KDD (ulicy Modrakowej) z drog 1KDL, KDD, zgodnie ; nicuwzgledniona nieuwzglgdniona | Uwagi nie mozna uwzglednié,

z przepisami odrgbnymi.

poniewaz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
nie mozna zakaza¢ dostepu do
przyleglej drogi publiczne;j.




Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XLVII/515/18

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Mtodziezowe;j
i Modrakowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji:
- droga KDD - ok. 390 m?
- parking 1KS — ok. 69 m?

2) realizacja inwestycji - zgodnie z wieloletnimi prognozami finansowymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

prognozowane zrddla finansowania przez gming:
- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskie;j,

- udzial inwestoréw w finansowaniu.



