UCHWALA NR I11/31/18
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Biedrusku na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 95

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t;.
Dz. U. 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2018r. poz. 1945), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co

nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 95 zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
zatwierdzonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998r. ze

zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$lone sa na rysunku planu.
§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;



3)

4)

5)

6)

7)

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linig, na ktérej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej elewacji drugiej kondygnacji nadziemnej budynku z uwzglednieniem
§4 pkt 3;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;j
za wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, przy
czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu
przepisOw prawa budowlanego;

zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew 1 krzewow wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty ros§linnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3.

Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem U.

1)

2)

3)

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz obowiazujaca
linia zabudowy drugiej kondygnacji nadziemnej budynku, okreslonymi na rysunku planu z
uwzglednieniem pkt 2, 3;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, rynny, ganki i okapy oraz
schody, pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych jednak nie wigcej niz o 1,5m;

dopuszczenie odsunigcia od obowiazujacej linii zabudowy elewacji drugiej kondygnacji
nadziemnej budynku wglab dzialki jednak nie wigcej niz o 0,30m, z zakazem jej przekroczenia

w kierunku granicy z dzialka sasiednia o nr ewid. 71, za wyjatkiem takich elementéw budynku
jak gzymsy, rynny i okapy jednak nie wigcej niz o 0,5m.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztatltowania krajobrazu

ustala sie:



)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie systemow
grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o
wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do
terenéw zabudowy zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy, z
uwzglednieniem §14 pkt 1 lit. b,

b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U domu opieki spolecznej teren zalicza si¢ do
terend6w domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dziatce lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje sig ustalen.

§7.

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatdéw nieruchomosci na podstawie

przepisow odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.

§9.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10.



W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

1)

2)

3)

si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz uwzglednienia przepisOw odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci rownej
i wigkszej niz 50,0 m n.p.t.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

w granicach terenu U nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowalnej
z uwzglednieniem miejsc w garazach, z uwzglednieniem pkt 2, 3 w liczbie nie mniejszej niz 1,5

miejsca na kazde rozpoczgte IOO,Om2 powierzchni uzytkowej budynku;

w granicach terenu U nakaz zapewnienia 1 stanowiska do przetadunku towaréw oprécz stanowisk
postojowych wymienionych w pkt 1;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie budynku w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie §ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych: nakaz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z zakazem budowy elektrowni wiatrowych;

realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z
istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacym cieplociagiem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zasady ochrony przeciwpozarowej — uwzglednienie przepisow ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami



1)

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13.

W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)

¢)

d)

g)
h)

7
k)

D

lokalizacje budynkow ustugowych, z dopuszczeniem wbudowanych garazy, z
uwzglednieniem lit. b, c,

zakaz ustug turystycznych, w tym hoteli, moteli, hosteli, pensjonatow, ustug przedszkolnych
oraz ustug gastronomicznych,

zakaz warsztatow mechanicznych oraz punktow naprawy maszyn budowlanych, ze wzgledu
na emisje halasu,

dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;j,

wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 7,50m,
liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkow gruntowo
— wodnych,

geometri¢ dachow: dachy plaskie,

zakaz realizacji balkondéw oraz taraséw na dachach budynku,

nachylenie potaci dachowych do 12°,

m) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,50 m, zgodnie z

n)

oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem przejscia pieszego,

W granicy obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem I dopuszczenie lokalizacji
wylacznie pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku oraz kondygnacji podziemne;j
bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia o nr ewid. 71,



0) W granicy obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem II dopuszczenie lokalizacji
budynku bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia o nr ewid. 71,

p) zakaz umieszczania urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji potudniowej
budynku oraz na dachach budynku, w granicy obszaru oznaczonego na rysunku planu
symbolem I;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegtych drog gminnych, potozonych poza granicami obszaru objetego
planem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z §11 z dopuszczeniem dojazdu bezposrednio z drogi
gminnej — ulicy Agatowej, potozonej poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 15.

Ustala sig wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 10 %.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 111/31/18
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 18 grudnia 2018 r.
poz.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr I1I/31/18

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 18 grudnia 2018 1.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w Biedrusku na terenie dziatki

o numerze ewidencyjnym 95

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci,

Rozstrzygnigcie

Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag -
zatgcznik do
Uchwaty Nr I11/31/18

Lp. Tres¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga — 7 dnia 18 grudnia 2018 r Uwagi
- w wersji z wytozenia do -
publicznego wgladu nieuv&tlzw?gsm uwaga uwaga uwaga nie-
gedniona nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
w czgsci

1 2 3 4 5 6 7 8

1 | W § 3 umieszczenie w planie § 3 w wersji projektu planu z I Uwaga ztozona do I wylozenia
ograniczen do mozliwosci wylozenia do publicznego wgladu: projektu planu do publicznego
prowadzenia na terenie dziatki ,,Ustala si¢ nastepujace wgladu.
dziatalnosci wylacznie handlowej, | przeznaczenie terenu: teren . . . . Uwaga uwzgledniona wylacznie w

. . . nieuwzgledniona - nieuwzgledniona . .
uslugowej o charakterze biurowym | zabudowy ustugowej, oznaczony W orede - W oredei zakresie wprowadzenia zakazu ustug
oraz ograniczenie mozliwosci na rysunku planu symbolem U”. ¢ ¢ przedszkolnych oraz ustug
prowadzenia ustug handlu poprzez turystycznych (hotel, motel, hostel
zakaz jej prowadzenia w godzinach itp.).
nocnych 22.00-6.00.

2 | Umozliwienie dobudowy drugiej § 14 pkt 1g) w wersji projektu Uwaga ztozona do II wytozenia
kondygnacji w przypadku planu z II wylozenia do projektu planu do publicznego
spelnienia warunku, Ze $ciana publicznego wgladu: wgladu.
szczytowa rownolegta do granicy ,liczba kondygnacji nadziemnych: Uwaga uwzgledniona w zakresie
dzialki na poziomie pi¢tra zostanie |- w granicy obszaru 0znaczonego . . . . mozliwos$ci budowy drugiej

. . . nieuwzgledniona - nieuwzgledniona .. . .
odsunig¢ta od niej o min. 4 metry na rysunku planu symbolem I: 1, w czeci - w czgkci kondygnacji nadziemnej w

(zgodnie z zataczong wizualizacjg).

- W granicy obszaru oznaczonego
na rysunku planu symbolem II: do
2,7

rozbudowywanym budynku pod
warunkiem, ze w obszarze
oznaczonym na rysunku planu
symbolem I wyltacznie pierwsza
kondygnacja nadziemna tego




budynku bedzie zlokalizowana
bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig o nr ewid. 71, natomiast
druga kondygnacja nadziemna
bedzie odsunieta od granicy z ww.
dzialka sasiednig na odlegtos¢ od
3,50 m do 3,80 m; w obszarze
oznaczonym na rysunku planu
symbolem II dopuszczenia
rozbudowy budynku do dwoch
kondygnacji nadziemnych,
zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednig o nr
ewid. 71.

Ponowne rozwazenie sprawy
dotyczacej ilosci miejsc
postojowych i powrdt do wskaznika
1 miejsca postojowego na 150 m?
powierzchni uzytkowej budynku.

§ 11 pkt 1) w wersji projektu planu
z Il wylozenia do publicznego
wgladu:

,,W granicach terenu U nakaz
zapewnienia miejsc do parkowania

Uwaga ztozona do II wylozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Zapis § 11 pkt 1) w wersji projektu
planu z II wylozenia do publicznego

w granicach dziatki budowlanej z - nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wgladu jest wynikiem uwzglednienia

uwzglednianiem miejsc w uwagi z [ wylozenia projektu planu

garazach, z uwzglednieniem pkt 2, do publicznego wgladu.

3 w liczbie nie mniejszej niz 1

miejsce na kazde rozpoczete 100,0

m? powierzchni uzytkowej

budynku;”.
Wprowadzenie do projektu planu W wersji projektu planu z II Uwaga ztozona do II wytozenia
nastepujacego dodatkowego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu do publicznego
ustalenia: o likwidacji istniejacych i | brak byto takiego zakazu. wgladu.
zakazie umieszczania okien na Uwaga uwzgledniona w zakresie
elewacji potudniowe;j mozliwosci lokalizacji drugiej
modernizowanego budynku nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | kondygnacji nadziemnej
(dotyczy czesci budynku w czesci w czescel rozbudowywanego budynku,
oznaczonej na planie: obszar I) na wylacznie na obszarze oznaczonym
terenie dziatki o numerze na rysunku planu symbolem I, w
ewidencyjnym 95. odlegtosci od 3,50 m do 3,80 m od

granicy z dziatka sasiednig o nr
ewid. 71.

Podtrzymanie decyzji, ze w granicy | § 14 pkt 1f) w wersji projektu Uwaga ztozona do II wylozenia
obszaru oznaczonego na rysunku planu z II wytozenia do projektu planu do publicznego
planu symbolem I wysoko$¢ publicznego wgladu: - nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wgladu.

zabudowy nie bedzie przekraczaé
5,0 m.

,,Wysoko$¢ zabudowy:
- W granicy obszaru 0znaczonego
na rysunku planu symbolem I: nie

Czgséciowo uwzgledniono inng
uwage, wykluczajaca mozliwosé
uwzglednienia tej uwagi — w




wyzej niz 5,0 m,

- w granicy obszaru oznaczonego
na rysunku planu symbolem II: nie
wyzej niz 9,0 m,”.

zakresie mozliwosci budowy drugiej
kondygnacji nadziemnej w
rozbudowywanym budynku pod
warunkiem, ze w obszarze
oznaczonym na rysunku planu
symbolem I wyltacznie pierwsza
kondygnacja nadziemna tego
budynku bedzie zlokalizowana
bezposrednio przy granicy z dziatka
sgsiednig o nr ewid. 71, natomiast
druga kondygnacja nadziemna
bedzie odsunigta od granicy z ww.
dzialka sasiednig na odlegtos¢ od
3,50 m do 3,80 m; w obszarze
oznaczonym na rysunku planu
symbolem II dopuszczenia
rozbudowy budynku do dwoch
kondygnacji nadziemnych,
zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy z dziatkg sasiednig o nr
ewid. 71.

Wprowadzenie dodatkowego zapisu
o dozwolonym zagospodarowaniu
budynku: ustugi nieucigzliwe wraz
z nastepujaca definicja: ,,ushugi
nieucigzliwe — nalezy przez to
rozumie¢ ushugi, ktorych
oddziatywanie miesci si¢ w
granicach dziatki, do ktérych
prowadzacy ustugi posiada tytut
prawny, ktore spetniaja wymagania
sanitarne wlasciwe dla prowadzonej
dziatalnosci, nie wykazuja
ucigzliwosci, nie sa
przedsiewzigciami mogacymi
zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odr¢bnych z
wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i
komunikacyjnych niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych
systemOw inzynieryjnych”.

W wersji projektu planu z 11
wylozenia do publicznego wgladu
brak byto takiego zakazu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga ztozona do II wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

W projekcie planu, w § 5 ustalono
zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu, w tym
,-zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywacé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego”.




Zmiana w ustaleniach, ktore
dotycza liczby miejsc
parkingowych na terenie dziatki nr
95 z obecnego zapisu nakazujacego
zapewnienie miejsc do parkowania
w liczbie nie mniejszej niz 1

§ 11 pkt 1) w wersji projektu planu
z 1T wytozenia do publicznego
wgladu:

,.W granicach terenu U nakaz
zapewnienia miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej z

Uwaga ztozona do III wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Uwaga zostata czgsciowo
uwzgledniona przez Wojta podczas
IV wytozenia do publicznego

miejsce na kazde rozpoczete 100 m? | uwzglednianiem miejsc w ) nieuwzgledniona nieuwzgledniona wgladu w zakresie wprowadzenia
powierzchni uzytkowej budynku na | garazach, z uwzglednieniem pkt 2, zmiany w ustaleniach projektu,
zapis nakazujacy zapewnienie 3 w liczbie nie mniejszej niz 1 nakazujacej zapewnienie miejsc do
miejsc do parkowania w liczbie nie | miejsce na kazde rozpoczete 100,0 parkowania w liczbie nie mniejszej
mniejszej niz 2,5 miejsca na kazde | m? powierzchni uzytkowej niz 1,5 miejsca na kazde rozpoczgte
rozpoczete 100 m? powierzchni budynku;”. 100m? powierzchni uzytkowej
uzytkowej budynku. budynku.

Wprowadzenie zmiany w § 11 pkt 1) w wersji projektu planu Uwaga ztozona do IV wytozenia
ustaleniach projektu, nakazujacej z IV wylozenia do publicznego projektu planu do publicznego
zapewnienie miejsc do parkowania | wgladu: wgladu.

w liczbie nie mniejszej niz 1,5 ,»W granicach terenu U nakaz Uwaga uwzgledniona w zakresie
miejsca na kazde rozpoczete 100 m? | zapewnienia miejsc do parkowania wprowadzenia zmiany w ustaleniach
powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlanej z nieuwzgledniona - nieuwzgledniona | projektu, nakazujacej zapewnienie
lub w liczbie nie mniejszej niz 2,0 | uwzglednianiem miejsc w w czesci w czesci miejsc do parkowania w liczbie nie

miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku.

garazach, z uwzglednieniem pkt 2,
3 w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce na kazde rozpoczete 100,0
m? powierzchni uzytkowej
budynku;”.

mniejszej niz 1,5 miejsca na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej budynku.




Zalacznik nr 3

do Uchwatly Nr I1I/31/18

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 18 grudnia 2018 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w Biedrusku na terenie dziatki

o numerze ewidencyjnym 95

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 95.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 111/31/18
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 18 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku na terenie dzialki

0 numerze ewidencyjnym 95

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku na terenie dzialki

o numerze ewidencyjnym 95, zwanego dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany
zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

w

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945), zwana dalej ,,ustawg”,

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.),
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. 22018 r. poz. 2081),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XXI1/227/16 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 wrze$nia 2016 r.
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w Biedrusku na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 95 rozpoczgto procedure¢ planistyczng.
O podjeciu ww. uchwat, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu ogloszono

\%%

prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania

1 uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
Wojt Gminy wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

1)

2)

3)

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 14 tekstu
uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz ustalenie, ze w granicach
planu nie wystepuja grunty rolne klas I11;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie
wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie uzgodnienia projektu
planu;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie: gospodarki odpadowej, uregulowania sposobu zaopatrzenia w ciepto oraz zapewnienia
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
optymalnego uktadu urbanistycznego dla terenu zabudowy ustugowej — z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu oraz istniejacej zabudowy, istniejacych uwarunkowan
terenowych, komunikacyjnych 1 sieci infrastruktury technicznej (szczegdétowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskdéw wiasciciela, ztozonych do planu;

7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci  sieci
szerokopasmowych, o ktoérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt
12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie
w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych, oraz analize wniosku AQUANET S.A.
w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zard6wno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu
oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Uchwalenie planu nie bedzie miato wptywu na pozostate finanse publiczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnoSci terenu, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem, zabudowy sasiadujacej oraz w zakresie istniejacego uktadu
komunikacyjnego 1 istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze analizy projekt



planu  wykonany =zostat z uwzglednieniem wymagan ‘tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projektowana zabudowa
ustlugowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do drog publicznych,
zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
wprowadzenie rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwy dostep do publicznego
transportu zbiorowego. Nowa zabudowa, zlokalizowana be¢dzie na obszarze w granicach jednostki
osadniczej Biedrusko, ktéry ma obecnie dobry dostep do drog publicznych 1 mozliwos¢ przytaczenia
do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawarte] w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 11 wrze$nia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow  analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — oraz — 0ceny  postepow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planow oraz nowych plandéw na czgéci terenow objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.
Niniejszy plan jest sporzadzany w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestora,
w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 27 wrzesnia 2018 r. uchwale
nr XLVIII/548/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w, sporzadzonej
do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest aktualizacja wustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2000 roku, co powinno dostosowaé zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu do potrzeb inwestora.

Pismami z dnia 28 kwietnia 2017 r. projekt planu zostat przestany do opiniowania i uzgodnien.
Z uwagi na zmian¢ — dopuszczonego w planie — zakresu ustug projekt planu zostal ponownie, pismami
z dnia 21 czerwca 2017 r., przestany do zaopiniowania do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

W dniach od 16 sierpnia 2017 r. do 14 wrze$nia 2017 r. projekt planu zostal wylozony
do publicznego wgladu. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 29 wrzesnia 2017 r. W dniu
11 wrzeSnia 2017 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 3 uwagi, z ktorych Wojt Gminy:
- uwzglednit 2 uwagi,
- uwzglednit czgsciowo 1 uwage.

Poprawiony o uwzglednione uwagi projekt planu zostal powtoérnie — w dniach od
7 listopada 2017 r. do 6 grudnia 2017 r. — wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
do publicznego wgladu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 20 grudnia 2017 r. W dniu
4 grudnia 2017 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono 7 uwag, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednit 1 uwage,
- uwzglednit czgsciowo 2 uwagi,
- nie uwzglednit 4 uwag.

Poprawiony o wuwzglednione uwagi projekt planu zostat trzeci raz — w dniach od

24 stycznia 2018 r. do 23 lutego 2018 r. — wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,



do publicznego wgladu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 12 marca 2018 r. W dniu
12 lutego 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono 3 uwagi, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednit 2 uwagi,

- nie uwzglednit 1 uwagi.

Poprawiony o uwzglgdnione uwagi projekt planu zostal czwarty raz — w dniach od 25 kwietnia
2018 r. do 28 maja 2018 r. — wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko,
do publicznego wgladu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 12 czerwca 2018 r. W dniu
28 maja 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono 2 uwagi, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednit 1 uwage,
- uwzglednit czgsciowo 1 uwage.

Poprawiony o uwzglednione uwagi projekt planu zostal pigty raz — w dniach od 18 lipca 2018 r.
do 17 sierpnia 2018 r. — wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego
wgladu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 3 wrzesnia 2018 r. W dniu 6 sierpnia 2018 r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono jedng uwage, ktorg Wojt Gminy uwzglednit.

Poprawiony o uwzglgdniong uwage projekt planu zostat szosty raz — w dniach
od 10 pazdziernika 2018 r. do 12 listopada 2018 r. — wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, do publicznego wgladu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia
29 listopada 2018 r. W dniu 5 listopada 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu nie wniesiono wigcej uwag.

Po wejSciu w zycie uchwaly nr XLIX/571/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dostosowano do niej zapisy
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 18 grudnia 2018 r. projekt planu wraz z zatacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwala w sprawie planu, wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi 1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



