UCHWALA NR 1V/42/19
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 217/8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy
Las na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 217/8, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. Z€ zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czg$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu sko$nym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej
15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych drog, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek;

4) niwelacji terenu — nalezy przez to rozumie¢ wyrdéwnanie powierzchni terenu oraz jego
odpowiednie uksztattowanie stosownie do zamierzen dalszego wykorzystania dziatki;



5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni, wszystkich
budynkow na dziatce, wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi §cian tych
budynkow na powierzchnig terenu,

6) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza cze$¢ powierzchni
uzytkowej, zamknigta ze wszystkich stron 1 obejmujaca pomieszczenia stuzace bezposrednio
funkcji uzytkowej odpowiadajacej przeznaczeniu budynku lub jego czesci;

§ 3. Ustala sig przeznaczenie terenu jako teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz lokalizacji
budynkoéw w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w
rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zwiazanych ze zbieraniem, transportem i1 przetwarzaniem
odpadow;

3) w przypadku lokalizacji budynkow kultury, nauki 1 o$wiaty, nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomOw halasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku lokalizacji domdéw pomocy 1 opieki spotecznej, nakaz zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenow domow opieki spolecznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) wprzypadku lokalizacji budynkow 1 obiektow sportu i rekreacji oraz budynkdéw zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych 1 funkcjonalnych poszczegolnych
obiektéw w celu zmniejszenia emisji hatasu od ul. Obornickie;j;

7) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
o ile wynika to z przepiséw odrgbnych.

§ 6. W zakresie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na potozenie na
obszarze wystgpowania zaewidencjonowanego zespotu stanowisk archeologicznych nr 21, ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwiazanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.



§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

§ 8. Dla terenu U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9

10)

11)

rodzaj zabudowy: budynki handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, gastronomi 1 ustug,

budynki biurowe i konferencyjne, budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej z
wylaczeniem szpitali i sanatoridw, budynki i obiekty sportu i rekreacji;

dopuszczenie lokalizacji wolno stojacej portierni pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a

2

nieprzekraczalng linia zabudowy o maksymalnej powierzchni catkowitej do 20 m~ 1 wysokosci

do 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: doj$¢, dojazdow, obiektow matej
architektury, ogrodzen, altan 1 wiat;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
wysokos$¢ budynkéw nie wigeej niz 15,0 m;
dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej;

posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu, mierzonym
przed wejsciem gléwnym do budynku;

dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 2,5 m wzgledem istniejacego poziomu terenu,

dachy dowolne, przy dachach sko$nych nachylenie potaci dachowych nie moze by¢ wigksze niz
45° oraz nakaz zastosowania dachowki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-
czerwonym, grafitowym lub brazowym;

lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, na terenie dziatki, w ilo$ci:
a) minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy dla budynkéw handlu,

b) minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej dla budynkoéw
biurowych i konferencyjnych, budynkow kultury, nauki i oswiaty, budynkow stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej oraz budynkow sportu i rekreacyi,

¢) minimum 2 miejsca na kazde 10 miejsc w budynkach zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego oraz gastronomii,

d) 2

minimum 2 miejsca na 100 m
budynkow ustugowych;

powierzchni uzytkowej podstawowej dla pozostatych



12) 2

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m®~, z zaznaczeniem, iz
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz na planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala sig nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 30,0 m;

2) minimalna powierzchni¢ dziatki — 1500 mz;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50,0 m n. p.
t. do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowg;

2) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych sredniego napigcia 15 kV
nakaz zachowania wolnych od zabudowy i1 nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych,
o szerokosci 3,6 m od skrajnych przewodéw linii;

3) nakaz zachowania strefy ochronnej, o szerokosci minimum 0,5 m od osi kabli
telekomunikacyjnych, wolnej od zabudowy 1 nasadzen zieleni wysokiej z dopuszczeniem jej
utwardzenia nawierzchnig rozbieralna;

4) nakaz zachowania strefy ochronnej, o szerokosci minimum 5,0 m od osi przewodu wodociagu
o $rednicy 500 mm, wolnej od zabudowy i1 nasadzen zieleni wysokiej z dopuszczeniem jej
utwardzenia nawierzchnig rozbieralna;

5) nakaz zachowania strefy ochronnej, o szeroko$ci minimum 3,0 m od osi przewodu wodociagu
o $rednicy 100 mm, wolnej od zabudowy 1 nasadzen zieleni wysokiej z dopuszczeniem jej
utwardzenia nawierzchnig rozbieralna;

6) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:



1) w zakresie systemow komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu U z drog publicznych, bedacych poza obszarem opracowania
planu,

b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w ramach ilosci miejsc postojowych

wyznaczonych na podstawie wskaznikow ustalonych w §8 pkt 11;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych, nastlupowych i
wbudowanych w obiekty budowlane;

5) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,;
6) podlaczenie do istniejacej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;
7) dopuszczenie podiaczenia do sieci gazowej;

8) nakazzapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisoOw odrebnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

11) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1 technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrédet energii;

12) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odregbnych;

13) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 1V/42/19
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 31 stycznia 2019 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na
terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 217/8, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nast¢gpujagcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 994 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1945), zwana dalej ,,ustawa”,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze
zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. 22018 r. poz. 2081),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XLVII/505/14 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Suchy Las na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 217/8, rozpoczgto procedure planistyczna.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu ogtoszono
w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
1 opiniowania planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) Wéjt Gminy wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, zgodnie z =zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktorych mowa w art. 1 ust.
2 pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania tego terenu,

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow albo
wyznaczenie terenow, na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

— wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegotowej analizy
wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wnioskow Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw oraz zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie uchwaty,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapisow w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze



znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, zapiséw regulujgcych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych
i technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania
na srodowisko),

— walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug oraz terenéw zabudowy ustugowej z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
whasnosciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegdlowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych
do planu),

— prawo wlasnosci, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskdéw 1 uwag do planu,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko,

— zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktdrym mowa w art.
1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w tym
przez zamieszczanie obwieszczen i projektu planu na etapie jego wylozen do publicznego
wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Suchy Las,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode¢ zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych,

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczego6lnych terendw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zarowno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowa terendw objetych planem, stworzenie
ukladu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan prawnych, wlasnosciowych
i spotecznych, a takze uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu.

Zostaty rowniez sporzadzone prognozy: oddzialywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Brak jest
wptywu skutkow ustalen planu na inne niz gminne finanse publiczne.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Biorac pod uwage powyzsze analizy projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Zabudowa stanowi¢ bedzie uzupelienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
w Suchym Lesie w zakresie funkcji ustugowej zlokalizowanej w poblizu ulicy Obornickiej i
bezposrednim ulicy Konwaliowej. Obszar jest dobrze skomunikowany.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 11 wrze$nia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikow
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postgpow Ww opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie potwierdzono zasadnos$¢
dostosowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, uchwalonej w 2013 roku, do zamierzen na terenie objetym planem oraz podkreslono,
ze bardzo wazne dla rozwoju Gminy bylo przystagpienie do sporzadzenia przedmiotowego planu.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 27 wrzesnia 2018 r. uchwale
nr XLVIII/548/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 2 lutego 2015 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Nastgpnie projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniu 27 lutego 2015 r. projekt planu zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu. Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntéw lesnych lub
gruntow rolnych klasy I-III, w trakcie sporzadzania planu, nie wystgpiono o zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniach od 8 kwietnia 2015 r. do 8 maja 2015 r. projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 25 maja 2015 r. W dniu 27 kwietnia 2015 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng
nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono 12 uwag, z ktorych Wojt Gminy:
- uwzglednit 3 uwagi,

- uwzglednit czesciowo 3 uwagi,

- nie uwzglednil 6 uwag.

Projekt planu zostat poprawiony o uwzglgdnione i cze$ciowo uwzglednione uwagi a nastgpnie,
w dniach od 19 sierpnia 2015 r. do 18 wrze$nia 2015 r., powtornie - wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - wytozony do publicznego wgladu. Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono
do dnia 5 pazdziernika 2015 r. W dniu 14 wrzesnia 2015 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu nie wniesiono wigcej uwag.

W dniu 29 pazdziernika 2015 r. projekt planu, wraz z zatacznikami, zostat przedtozony Radzie
Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy Suchy Las pochylita si¢ nad przedmiotowa
uchwatg 1 nieuwzglednionymi przez Wojta uwagami. Rada Gminy Suchy Las w glosowaniu nie
uwzglednita uwag. Rada Gminy Suchy Las nie uchwalita uchwaty, poniewaz w glosowaniu uchwata
nie uzyskata zwyklej wigkszosci glosow (glosowano: 7 gltosow za, 7 gloséw przeciw, na 14 radnych
obecnych).

W dniu 18 pazdziernika 2018 r. projekt planu wraz z zatacznikami, zostat ponownie przedtozony
Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy Suchy Las nie uchwalita uchwaty,
poniewaz w glosowaniu uchwata nie uzyskata zwyktej wigkszosci glosow (glosowano: 6 glosow za,
8 gltosoéw przeciw, na 14 radnych obecnych).

Po wejsciu w zycie uchwaly nr XLIX/571/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dostosowano do niej zapisy
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



W dniu 18 grudnia 2018 r. projekt planu wraz z zatgcznikami, zostal ponownie przedtozony Radzie
Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy Suchy Las nie pochylita si¢ nad
przedmiotowa uchwata, poniewaz projekt uchwaly, decyzja radnych, zostat zdjety z porzadku obrad
sesji.

W dniu 31 stycznia 2019 r. projekt planu wraz z zatacznikami, zostal ponownie przedtozony Radzie
Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zalagcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi i ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las

na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 217/8

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Suchy Las

Nr IV/42/19 z dnia 31 stycznia 2019r.

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
Z e [ To 7 2N

OZNACZENIA:

e=mm e granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—v—v— nieprzekraczalna linia zabudowy

“ teren zabudowy ustugowej

7777227 linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV
V22220202 7 pasami technologicznymi

% kable telekomunikacyjne ze strefg ochronng

m przewody wodociggowe ze strefg ochronng

Teren objety planem w catosci zlokalizowany jest na obszarze wystepowania
zaewidencjonowanego zespotu stanowisk archeologicznych nr 21

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
skala 1:10 000

zabudowa ustugowa

.| obszary lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m

granica obszaru objetego planem



Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr IV/42/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 stycznia 2019 1.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Suchy Las

na terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 217/8

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia

. . . Rozst ieci .
Ustalenia projektu zmiany Woita Gminozvi/rsz};rirvsiqgiz atrzenia uwag - zatacznik do
planu dla nieruchomosci, ) Y uleja ; P Uchwaty nr IV/42/19
Lp. Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy uwaga — g Rady Gminy Suchy Las Uwagi
- w wersji z wylozenia do z dnia 31 stycznia 2019 r.
ublicznego wgladu .
P g0 wea | uwagd uwaga uwaga uwaga nie-
nieuwzgledniona . . . .
. nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
w czgscl
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Zmiana zapisu § 4 pkt 3 § 4 pkt 3 w wersji projektu planu Uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu
dotyczacego zasad ochrony z | wylozenia do publicznego to, ze wielko$¢ powierzchni
i ksztaltowania tadu wgladu: ‘ o . i wysoko$¢ szyldow jest .
przestrzennego z dopuszgzeme lokalizacji na jednej dostosowana do przeznaczenia
d - S dziatce jednego wolno stojacego terenu - pod zabudowg ustugows.

»dopuszczenie lokalizacji na X o . .
dnei dziatce ied | szyldu o maksymalnej wysokosci Uwaga zostala nieuwzgledniona
jedney dzialce jednego Wolno | 44 15,0 m nad poziomem terenu . . . . przez Rad¢ Gminy Suchy Las na
stojacego szyldu o maksymalnej |, maksymalnej jednostronnej ; nieuwzgledniona ; nieuwzgledniona sesji w dniu 29 pazdziernika 2015
wysokosci do 15,0 m nad powierzchni do 21 m?. r.
poziomem terenu
i 0 maksymalnej jednostronne;j
powierzchni do 21 m??
na
»dopuszczenie lokalizacji na
jednej dziatce jednego wolno




stojacego szyldu o maksymalnej
wysokosci do 3,0 m nad
poziomem terenu i 0 maksy-
malnej jednostronne;j
powierzchni do 5 m?>”

Zmiana zapisu w § 4 pkt 4
dotyczacego zasad ochrony

1 ksztaltowania tadu
przestrzennego z
,dopuszczenie lokalizacji
szyldow, umieszczanych na
ogrodzeniu, na elewacji
budynku lub na dachu budynku,
o maksymalnej wysokosci do
3,0 m nad poziomem gzymsu
lub attyki budynku i o maksy-
malnej powierzchni nie
przekraczajacej 10%
powierzchni elewacji budynku”
na

»dopuszczenie lokalizacji
szyldéw, umieszczonych

po jednym na ogrodzeniu

i elewacji budynku, o maksy-
malnej wysokosci do poziomu
gzymsu lub attyki budynku

i o maksymalnej powierzchni
nie przekraczajacej 5%
powierzchni elewacji budynku”,

§ 4 pkt 4 w wersji projektu planu
z I wyltozenia do publicznego
wgladu:

dopuszczenie lokalizacji szyldow,
umieszczanych na ogrodzeniu, na
elewacji budynku lub na dachu
budynku, o maksymalnej wyso-
kosci do 3,0 m nad poziomem
gzymsu lub attyki budynku

i 0 maksymalnej powierzchni nie
przekraczajacej 10% powierzchni
elewacji budynku.

nieuwzgledniona
w czesci

nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia lokalizacji szyldow na
ogrodzeniu, na elewacji lub na dachu
budynku o maksymalnej wysokosci
3 m nad poziomem gzymsu lub
attyki budynku o maksymalnej
powierzchni nie przekraczajacej 5%
powierzchni elewacji budynku.
Uwaga zostala nieuwzgledniona w
czesci przez Rad¢e Gminy Suchy
Las na sesji w dniu 29
pazdziernika 2015 r.

Wprowadzenie zakazu
lokalizacji reklam (w tym
banerdéw i choragiewek).

W wersji projektu planu z I
wylozenia do publicznego wgladu
brak byto takiego zakazu.

nieuwzgledniona
w czesci

nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia szyldow rowniez

w postaci masztow flagowych,

z wprowadzeniem zakazu lokalizacji
reklam jako no$nikoéw nie
zwigzanych z dziatalnoscia
prowadzona na terenie objgtym
planem.

Uwaga zostala nieuwzgledniona w
czesci przez Rad¢ Gminy Suchy
Las na sesji w dniu 29
pazdziernika 2015 r.




Ustalenie wysokosci budynku
nie wigcej niz 12,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego

W wersji projektu planu z I
wylozenia do publicznego wgladu
ustalono wysoko$¢ budynkow nie

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu
na wniosek witasciciela terenu
(inwestora) w sprawie zwigkszenia

puntu dachu i nie wiecej niz wigeej niz 15,0 m bez ustalenia - nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wysokosci budynku do 15 m.
3 kondygnacji nadziemnych; iloéci kondygnacji nadziemnych. Uwaga zostala nieuwzgledniona
’ przez Rad¢ Gminy Suchy Las na
sesji w dniu 29 pazdziernika 2015
r.
Zwigkszenie wskaznika W wersji projektu planu z I Uwaga zostala nieuwzgledniona
intensywnos'ci Zabudowy wylozenia do publicznego wgladu przez Rade Gminy Suchy Las na
(par. 8 pkt 4) do maksymalnej | ustalono wskaznik intensywnosci . . . . sesji w dniu 29 pazdziernika 2015
wartosci 0.8. zabudowy od 0,1 do 0,5 liczony - nieuwzgledniona nieuwzglgdniona |r.
’ jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki.
Wykreslenie zapisu dotycza- W wersji projektu planu z | Uwaga uwzgledniona w zakresie
cego miejsc postojowych dla wylozenia do publicznego wgladu wprowadzenia zapisu o uwzglednie-
pojazdow z karta parkingowa. ustalono nakaz zapewnienia miejsc niu miejsc postojowych z karta
przeznaczonych na parkowanie nieuwzeledni parkingowa w ramach wskaznikow
-ezha . . gledniona |} ST .
pojazdow zaopatrzonych w karte nieuwzglgdniona . ilosci miejsc postojowych
parkingowa, zgodnie z przepisami w czescei . W ezesal okreslonych w § 8 pkt 11.
odrgbnymi. Uwaga zostala nieuwzgledniona w
cze$ci przez Rade Gminy Suchy
Las na sesji w dniu 29
pazdziernika 2015 r.
Zakwestionowanie zapisu W wersji projektu planu z | Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
dotyczacego planowanej wylozenia do publicznego wgladu na wniosek wilasciciela terenu
maksymalnej wysokosci us‘talo.no‘\.;vysokos'c' bUdynk(SV\{ nie (inwestqre.l) w sprawie zwigkszenia
budynku (15 m w §8 pkt 6) wiccej niz 15,0 rr'l.bez u§talen1a ) nieuwzgledniona nieuwzgledniona wysokosci budyn!m do 15 m.
i utrzymania obecnej ilosci kondygnacji nadziemnych. Uwaga zostala l}leuwzgledmona
maksymalnej wysokosci przez Rad.q Gmm),] Sl.mhy. Las na
budynku na obszarze dziafki :esp w dniu 29 pazdziernika 2015
nr ew. 217/8, na poziomie 12 m.
Zwigkszenie minimalnej W wersji projektu planu z I Uwaga zostala nieuwzgledniona
powierzchni terenu biologicznie wylozenia <.io' publiczneg.o ngqgiu ) nieuwzgledniona nieuwzgledniona przez Rad'(; Gminx Sl'lchy. Las na
czynnego z 10 do 20%. ustalono' mlm'malpq powierzchnig sesji w dniu 29 pazdziernika 2015
terenu biologicznie czynnego r.
— 10% powierzchni dziatki.
Umieszczenie w projekcie W wersji projektu planu z . . . . Whnioskowany zapis i nakaz nie sa
wylozenia do publicznego weladu - nieuwzgledniona nieuwzgledniona

zmiany planu zapisu dotycza-
cego pierwszenstwa podiaczenia

brak takiego zapisu.

przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




do istniejace;j sieci kanalizacji
sanitarnej dziatek w rejonie ulic
Fortecznej/Lawendowej/Malwo-
wej lub nakazu sfinansowania
przez inwestora hotelu odpowie-
dniego kolektora sciekowego
wraz z towarzyszacg infrastruk-
turg sanitarng w celu zaspo-
kojenia w pierwszej kolejnosci
zbiorowych potrzeb wspdlnoty
okolicznych mieszkancow.

Uwaga zostala nieuwzgledniona
przez Rad¢ Gminy Suchy Las na
sesji w dniu 29 pazdziernika 2015
r.




Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr IV/42/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 stycznia 2019 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Suchy Las na terenie
dzialki o numerze ewidencyjnym 217/8

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- ze wzgledu na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Suchy Las na terenie dzialki o numerze
ewidencyjnym 217/8.



