






















Uzasadnienie 

do Uchwały Nr IV/43/19 

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 31 stycznia 2019 r. 

      Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Złotkowo, rejon ulicy 

Pawłowickiej - Wschód zwanego dalej „planem”, o którym mowa w uchwale, opracowany został 

zgodnie z nast�puj�cymi przepisami: 

-   ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.),     

-   ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., 

poz. 1945), zwana dalej „ustaw�”, 

-   ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony �rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.), 

-  ustawa z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie,      

udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko 

(Dz. U. z 2018 r., poz. 2081), 

- rozporz�dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,  

poz. 1587). 

Prace nad planem rozpocz�to po podj�ciu przez Rad� Gminy Suchy Las Uchwały nr XLIX/517/14 

z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie przyst�pienia do sporz�dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Złotkowo, rejon ulicy Pawłowickiej - Wschód.  

O podj�ciu ww. uchwały, okre�leniu formy, miejsca i terminu składania wniosków do planu 

ogłoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wła�ciwe  

do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Wyst�piono te� do Regionalnego Dyrektora Ochrony �rodowiska w Poznaniu i do Pa�stwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowo�ci 

informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na �rodowisko. 

Po zło�eniu wniosków przez instytucje i organy opiniuj�ce i uzgadniaj�ce projekt planu, w trakcie 

przygotowywania projektu planu, zaistniała potrzeba korekty jego granic w celu:

- umo�liwienia okre�lenia nowych, granic pasa drogowego ulicy Pawłowickiej, 

- wł�czenia w granice planu terenu działek nr ew. 7/1 i 7/2 w obr�bie geodezyjnym Biedrusko w celu 

ustalenia granic nieruchomo�ci dla wspólnoty mieszkaniowej przy ulicy Pawłowickiej 2.  

W zwi�zku z powy�szym Rada Gminy Suchy Las podj�ła w dniu 23 kwietnia 2015 r. Uchwał� nr 

VI/52/15 zmieniaj�c� uchwał� w sprawie przyst�pienia do sporz�dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Złotkowo, rejon ulicy Pawłowickiej - Wschód – z nowym 

zał�cznikiem graficznym okre�laj�cym nowe granice obszaru obj�tego planem. 

O podj�ciu ww. uchwały, okre�leniu formy, miejsca i terminu składania wniosków do planu 

ogłoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wła�ciwe  

do opiniowania i uzgadniania projektu planu. 

Wyst�piono te� do Regionalnego Dyrektora Ochrony �rodowiska w Poznaniu i do Pa�stwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowo�ci 

informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na �rodowisko. 

W oparciu o zło�one wnioski sporz�dzono projekt planu wraz z prognoz� oddziaływania na 

�rodowisko, uwzgl�dniaj�c ustalenia Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Suchy Las. 

W projekcie planu – zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy – uwzgl�dniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 

i krajobrazowe, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 

tekstu uchwały, dotycz�ce zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, oraz w § 9-15 tekstu 

uchwały, dotycz�ce ustalenia zasad kształtowania zabudowy oraz wska�ników zagospodarowania 



terenu a tak�e wyznaczenie podziału funkcjonalnego, w tym układu komunikacyjnego; 

2) wymagania ochrony �rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych  

i le�nych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu 

uchwały, dotycz�ce zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez 

dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnie� dotycz�cych ochrony �rodowiska  

w prognozie oddziaływania na �rodowisko oraz ustalenie, �e w granicach opracowania planu brak 

jest gruntów rolnych klasy I-III, natomiast wyst�puj� grunty le�ne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,  

o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzgl�dnienie wniosku Powiatowego 

Konserwatora Zabytków w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustale� zawartych 

w planie; 

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze�stwa ludzi i mienia, a tak�e potrzeby osób 

niepełnosprawnych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazu  

lokalizacji przedsi�wzi�� mog�cych zawsze oraz potencjalnie znacz�co oddziaływa� na 

�rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz lokalizacji zabudowy 

mieszkaniowej wraz z towarzysz�c� jej infrastruktur� o powierzchni zabudowy nie mniejszej ni�    
2 ha, zapisów reguluj�cych zaopatrzenie w ciepło, nakazu zapewnienia miejsc postojowych 

zaopatrzonych w kart� parkingow� zgodnie z ustaleniami przepisów odr�bnych (analiza 

powy�szych wymaga� zawarta została równie� w prognozie oddziaływania na �rodowisko); 

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie 

układu urbanistycznego dla terenów zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, usługowej 

oraz dla terenu sportu i rekreacji z uwzgl�dnieniem istniej�cych uwarunkowa� terenowych, 

komunikacyjnych oraz dotycz�cych uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (szczegółowej 

analizy walorów ekonomicznych dokonano w prognozie skutków finansowych do  planu); 

6) prawo własno�ci, o którym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu 

własno�ci terenu obj�tego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do tego stanu własno�ci 

oraz do istniej�cych uwarunkowa� prawnych, a tak�e analiz� wniosków do projektu planu; 

7) potrzeby obronno�ci i bezpiecze�stwa pa�stwa, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, 

poprzez uzgodnienie projektu planu z wła�ciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz 

bezpiecze�stwa pa�stwa; 

8) potrzeby interesu publicznego, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umo�liwienie 

udziału społecze�stwa w poszczególnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost�pnianiu informacji  

o �rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na �rodowisko; 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególno�ci sieci szerokopasmowych, 

o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustale�  
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie 

realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mog�cych znacz�co oddziaływa� na 

�rodowisko; 

10) zapewnienie udziału społecze�stwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy u�yciu �rodków komunikacji elektronicznej, o którym mowa w art. 1 

ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umo�liwienie udziału społecze�stwa w poszczególnych etapach 

procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz ustawy o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale 

społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko, w tym  

przez mo�liwo�� składania wniosków do planu, zamieszczenie projektu planu na etapie wyło�enia 

do publicznego wgl�du w Biuletynie Informacji Publicznej Urz�du Gminy Suchy Las oraz 

zorganizowanie dyskusji publicznej; 

11) zachowanie jawno�ci i przejrzysto�ci procedur planistycznych, o których mowa w art. 1 ust. 2 

pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre�lonym w ustawie  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie 

obowi�zuj�cych; 

12) potrzeb� zapewnienia odpowiedniej ilo�ci i jako�ci wody do celów zaopatrzenia ludno�ci, o której 

mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisów w zakresie zaopatrzenia  



w wod� zgodnych ustaleniami przepisów odr�bnych, oraz poprzez wyst�pienie o opini�  
do AQUANET S.A. w Poznaniu. 

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalaj�c przeznaczenie poszczególnych terenów lub okre�laj�c 

potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, wywa�ono interesy zarówno publiczne 

jak i interesy prywatne poprzez uwzgl�dnienie wniosków zło�onych na etapie przyst�pienia do 

opracowania planu oraz na etapie opiniowania i uzgadniania, oraz mo�liwo�� składania uwag na etapie 

wyło�enia projektu planu do publicznego wgl�du, a tak�e poprzez sporz�dzenie prognoz: 

oddziaływania na �rodowisko i skutków finansowych uchwalenia planu, w których zawarte zostały 

analizy ekonomiczne, �rodowiskowe i społeczne.  

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposób lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony został 

wykonaniem szczegółowych analiz w zakresie własno�ci terenów, obecnego zainwestowania  

i u�ytkowania terenu obj�tego planem oraz istniej�cego układu komunikacyjnego i istniej�cej 

infrastruktury technicznej.  

W wyniku uwzgl�dnienia powy�szych analiz projekt planu wykonany został z uwzgl�dnieniem 

wymaga� ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeni� oraz walorów 

ekonomicznych przestrzeni. 

Projektowana zabudowa stanowi� b�dzie zwart� struktur� przestrzenn�, z odpowiednimi 

ustaleniami dotycz�cymi obsługi komunikacyjnej, zapewniaj�c tym samym zminimalizowanie 

transportochłonno�ci układu przestrzennego, wprowadzenia rozwi�za� w zakresie ruchu pieszego, 

rowerowego oraz łatwego dost�pu do publicznego transportu zbiorowego. 

Nowa zabudowa mieszkaniowa i usługowa oraz teren sportu i rekreacji zlokalizowane b�d� na 

obszarze zabudowy jednostek osadniczych Złotkowo i Biedrusko, z dost�pem do drogi publicznej – 

ulicy Pawłowickiej, z mo�liwo�ci� podł�czenia do sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

Gminy Suchy Las, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarz�dzeniu nr 140/2018 Wójta 

Gminy Suchy Las z dnia 11 wrze�nia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las 

wyników analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny post�pów  

w opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

W ww. analizie stwierdzono m.in., �e wszystkie obowi�zuj�ce plany s� aktualne pod warunkiem 

fragmentarycznych zmian kilku z tych planów oraz nowych planów na cz��ci terenów obj�tych 

planami obowi�zuj�cymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorów.  

Niniejszy plan został sporz�dzony w celu wprowadzenia ustale� dla obecnych potrzeb inwestora  

w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obecnych potrzeb Gminy w zakresie ustalenia 

pasa drogowego ulicy Pawłowickiej i w zakresie terenu sportu i rekreacji, w zwi�zku z czym jest 

zgodny z ww. analiz� w tym zakresie. 

Rada Gminy Suchy Las – w oparciu o ww. analiz� – podj�ła w dniu 27 wrze�nia 2018 r. uchwał�
nr XLVIII/548/18 w sprawie aktualno�ci Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Wpływ na finanse publiczne, w tym bud�et gminy, został przedstawiony w, sporz�dzonej  

do planu, prognozie skutków finansowych uchwalenia planu. 

W dniu 23 pa�dziernika 2015 r. projekt planu został zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej 

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Nast�pnie projekt planu został przesłany do zaopiniowania 

i uzgodnie� przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgl�du na brak w granicach planu gruntów rolnych klasy  I-III, w trakcie sporz�dzenia planu, 

nie wyst�piono o zgod� na zmian� przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

Z uwagi na wyst�powanie w granicach planu gruntów le�nych wyst�piono do Ministra 

�rodowiska o wyra�enie zgody na przeznaczenie tych gruntów na cele niele�ne. Decyzj� Ministra 

�rodowiska z dnia 16 maja 2016 r., znak ES.2210.5.2016.WS, uzyskano zgod� na przeznaczenie na 

cele nierolnicze i niele�ne gruntów le�nych Skarbu Pa�stwa pod tereny komunikacyjne – rozbudow�
drogi o symbolu KDD.



W dniach od 10 sierpnia 2016 r. do 9 wrze�nia 2016 r. projekt planu, wraz z prognoz�
oddziaływania na �rodowisko, został wyło�ony do publicznego wgl�du a termin wnoszenia uwag  

do projektu planu wyznaczono do dnia 26 wrze�nia 2016 r.

W dniu 29 sierpnia 2016 r. zorganizowano dyskusj� publiczn� nad przyj�tymi w projekcie planu 

rozwi�zaniami. Do projektu planu nie wniesiono �adnych uwag. 

W dniu 27 pa�dziernika 2016 r. projekt planu, wraz z zał�cznikami, został przedło�ony Radzie 

Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy Suchy Las nie pochyliła si� nad 

przedmiotow� uchwał�, poniewa� projekt uchwały, decyzj� radnych, został zdj�ty  

z porz�dku obrad sesji. 

W dniu 18 pa�dziernika 2018 r. projekt planu wraz z zał�cznikami, został ponownie przedło�ony 

Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy Suchy Las nie pochyliła si� nad 

przedmiotow� uchwał�, poniewa� projekt uchwały, decyzj� radnych, ponownie został zdj�ty  

z porz�dku obrad sesji. 

W dniu 29 listopada 2018 r. projekt planu wraz z zał�cznikami, został po raz kolejny przedło�ony 

Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. Rada Gminy Suchy Las nie pochyliła si� nad 

przedmiotow� uchwał�, poniewa� projekt uchwały, decyzj� radnych, ponownie został zdj�ty  

z porz�dku obrad sesji. 

W dniu 31 stycznia 2019 r. projekt planu wraz z zał�cznikami, został ponownie przedło�ony 

Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. 

Po uchwaleniu uchwała w sprawie planu, wraz z zał�cznikami oraz dokumentacj� prac 

planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno�ci  

z przepisami prawnymi i ogłoszenia w Dzienniku Urz�dowym Województwa Wielkopolskiego. 
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ZAŁĄCZNIK NR 1
DO UCHWAŁY NR IV/43/19
RADY GMINY SUCHY LAS

Z DNIA 31 STYCZNIA 2019 R.

OGŁOSZONEJ W DZIENNIKU URZĘDOWYM
WOJEWÓDZTWA WIELKOPOLSKIEGO
Z DNIA                                         POZ.

linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu
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granica obszaru objętego miejscowym planem
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Zał�cznik nr 2 

do Uchwały nr IV/43/19 

Rady Gminy Suchy Las  

z dnia 31 stycznia 2019 r. 

w sprawie: miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego  

Złotkowo, rejon ulicy  

Pawłowickiej - Wschód         

            

                  Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las 

nie rozstrzyga 

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

Złotkowo, rejon ulicy Pawłowickiej - Wschód ze wzgl�du na brak uwag do projektu tego planu. 



Zał�cznik nr 3 

do Uchwały nr IV/43/19 

Rady Gminy Suchy Las  

z dnia 31 stycznia 2019 r. 

w sprawie: miejscowego planu  

                                                                                                                             zagospodarowania przestrzennego  

Złotkowo, rejon ulicy  

Pawłowickiej - Wschód         

Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,  

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie gminnym  

(Dz. U. Z 2018 r., poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las 

rozstrzyga, co nast�puje: 

1. Sposób realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które nale�� do zada� własnych gminy: 

1) zakres inwestycji: 

a) sie� wodoci�gowa,               

b) sie� kanalizacji sanitarnej, 

c) sie� kanalizacji deszczowej,     

d) drogi publiczne (KDD, KDDp);       

2)   realizacja inwestycji:  

      - wymienionych w pkt 1 lit. a, b - w oparciu o uchwał� nr XVIII/167/2003 Rady Gminy 

 Suchy Las z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przyst�pienia przez Gmin� do  

 AQUANET Spółka z o.o. z siedzib� w Poznaniu – zgodnie z planami realizacyjnymi 

 AQUANET S. A., 

      - wymienionych w pkt 1 lit. c, d – zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi Gminy  

Suchy Las. 

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych: 

Prognozowane �ródła finansowania przez gmin�:  

- dochody własne, 

- dotacje, 

- po�yczki preferencyjne, 

- fundusze Unii Europejskiej, 

- udział inwestorów w finansowaniu.  


