




















Uzasadnienie do 
Uchwały Nr IV/45/19 

Rady Gminy Suchy Las 
z dnia 31 stycznia 2019 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las – obszar 

pomi�dzy ulicami Jagodow�, Szkółkarsk� i Stefa�skiego 

 Uchwał� nr XL/456/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. Rada Suchy Las przyst�piła do sporz�dzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las – obszar pomi�dzy ulicami 
Jagodow�, Szkółkarsk� i Stefa�skiego. 

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym uzasadnienie winno zawiera�: 

1) sposób realizacji wymogów wynikaj�cych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy; 

2) zgodno�� z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z dat�
uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2;

3) wpływ na finanse publiczne, w  tym bud�et gminy. 

Obszar obj�ty planem miejscowym obejmuje powierzchni� ok. 10,8 ha. W obowi�zuj�cym 
Studium Uwarunkowa� i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las (Uchwała Nr 
XII/116/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 pa�dziernika 2015 r.) obszar w granicach opracowania 
miejscowego planu obejmuje tereny: 

• zabudowy mieszkaniowej z usługami (MU); 

• zabudowy produkcji, składów, magazynów i usług (PU). 

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostały wyznaczone tereny: 

• tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej – oznaczone na 
rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U; 

• teren zabudowy usługowej – oznaczony na rysunku symbolem U; 

• tereny obiektów produkcyjnych, składów, magazynów lub zabudowy usługowej -  oznaczone na 
rysunku symbolami 1P/U i 2P/U; 

• teren drogi publicznej klasy lokalnej – oznaczony na rysunku symbolem KDL; 

• tereny dróg publicznych klasy dojazdowej – oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 
3KDD i 4KDD; 

• teren drogi wewn�trznej - oznaczony na rysunku symbolem KDW. 

Celem sporz�dzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy 
Las – obszar pomi�dzy ulicami Jagodow�, Szkółkarsk� i Stefa�skiego, jest aktualizacja ustale�
obowi�zuj�cego planu miejscowego oraz jego zmian, spełniaj�c tym samym oczekiwania obecnych 
mieszka�ców wyra�one wnioskami o zmian� obowi�zuj�cych miejscowych planów. Ponadto 
sporz�dzenie nowego miejscowego planu jest niezb�dne w celu okre�lenia nowych, odpowiednich 
zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ładu przestrzennego dla potrzeb społeczno-
gospodarczych  i zgodnie z obecnie obowi�zuj�cymi przepisami. Tereny zabudowy stanowi�
kontynuacj� zabudowy istniej�cej i uzupełnienie struktury przestrzennej Suchego Lasu. 

Uwzgl�dniono wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu 
do obszaru obj�tego miejscowym planem. Zapisy planu, okre�laj�c wysoko�� planowanej zabudowy 
mieszkaniowej, usługowej oraz produkcyjnej i magazynowej, dostosowuj� kreowan� przestrze� do 
istniej�cych warunków krajobrazowych i istniej�cego s�siedztwa, w tym s�siedztwa� lotniska Pozna�-
Ławica. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad 
ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuj� j� do walorów architektonicznych 
i krajobrazowych terenu, uwzgl�dniaj�c wymogi ochrony �rodowiska. Projektuj�c przeznaczenia 
terenów brano pod uwag� wszelkie wymogi dotycz�ce ochrony zdrowia oraz bezpiecze�stwa ludzi i 
mienia, potrzeby osób niepełnosprawnych i prawa mieszka�ców, interes publiczny oraz wymogi 
wynikaj�ce z przepisów nadrz�dnych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i 



zapewnienia odpowiedniej ilo�ci i jako�ci wody, do celów zaopatrzenia ludno�ci. Projekt planu 
uwzgl�dnia prawo własno�ci oraz potrzeby obronno�ci i bezpiecze�stwa pa�stwa. 

Na przedmiotowym obszarze nie wyst�puj� obiekty wpisane do rejestru zabytków i gminnej 
ewidencji zabytków, st�d te� plan miejscowy nie zawiera szczegółowych ustale� dotycz�cych ochrony 
dziedzictwa kulturowego oraz dóbr kultury współczesnej. 

Potrzeby obronno�ci i bezpiecze�stwa pa�stwa uwzgl�dniono poprzez uwzgl�dnienie wniosków 
zło�onych do planu, a w nast�pnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego 
z wła�ciwym organami zajmuj�cymi si� obronno�ci� i bezpiecze�stwem pa�stwa. 

Obszar planu poło�ony jest przy drogach publicznych (drogi gminne). Same ustalenia planu nie 
generuj� zwi�kszenia transportochłonno�ci układu przestrzennego, poniewa� zmiana w 
przedmiotowym planie nie dotyczy wyznaczania nowych terenów przeznaczonych pod zabudow�, a 
jedynie dotyczy korekty ich granic. Planowan� zabudow� zlokalizowano jako kontynuacj� zwartej 
jednostki osadniczej miejscowo�ci Suchy Las i oparto j� na istniej�cym systemie komunikacyjnym, w 
małym stopniu wzbogaconym o układ dróg wewn�trznych. 

Projekt planu uwzgl�dnia analizy ekonomiczne, �rodowiskowe i społeczne  wykonane w trakcie 
prac analitycznych przed sporz�dzeniem projektu planu miejscowego. Analizy �rodowiskowe wykonane 
na potrzeby sporz�dzenia niniejszego planu miejscowego zostały wyra�one w prognozie oddziaływania 
na �rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutków finansowych uchwalenia 
niniejszego planu miejscowego. 

Wpływ na finanse publiczne, w tym bud�et gminy został omówiony w prognozie skutków 
finansowych uchwalenia planu miejscowego, cho� inwestycja sama w sobie nie anga�uje w swoj�
realizacj� �rodków z bud�etu gminy. Realizacja dróg publicznych i niezb�dnej infrastruktury technicznej 
w przypadku przedmiotowego planu miejscowego mo�e obci��y� bud�et gminy. Przez niniejszy plan 
przebiegaj� istniej�ce drogi publiczne, a plan dodatkowo przewiduje poszerzenie dróg znajduj�cych si�
poza granicami planu. Niezb�dna infrastruktura techniczna, w znacznej wi�kszo�ci jest ju� zrealizowana 
i dost�pna na potrzeby inwestycji zwi�zanych z realizacj� planu miejscowego. Ewentualna 
modernizacja infrastruktury technicznej jest mo�liwa.  

Wpływy z podatków od nieruchomo�ci nieznacznie wzrosn� z uwagi na zwi�kszenie terenów 
przeznaczonych pod zabudow� a w przypadku braku jej realizacji utrzymaj� si� na dotychczasowym 
poziomie. Wydatki gminy zwi�zane mog� by� przede wszystkim modernizacj� i rozbudow�
infrastruktury technicznej oraz dróg publicznych. 

Przez obszar planu przebiega istniej�ca, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV, dla 
której wyznaczono pas ochrony funkcyjnej. Pasy ochrony funkcyjnej nie powoduj� wył�czenia terenu 
z dotychczasowego zagospodarowania, a mog� jedynie wprowadza� obostrzenia. W �wietle 
obowi�zuj�cych przepisów zabudowa tych terenów b�dzie mo�liwa tylko po wcze�niejszym uzyskaniu 
zgody zarz�dcy sieci oraz wykonaniu pomiarów warto�ci pola elektromagnetycznego, zastosowania 
odpowiednich parametrów zabudowy, a tak�e przy zagwarantowaniu, �e owe budynki nie b�d�
przeznaczone na stały pobyt ludzi. 

Wymóg udziału społecze�stwa zrealizowano poprzez ogłoszenie o mo�liwo�ci składania wniosków do 
planu, a w nast�pnym etapie w ogłoszeniu o wyło�eniu projektu planu do publicznego wgl�du, 
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mo�liwo�ci składania uwag. Wyznaczony w ogłoszeniu 
termin dyskusji publicznej nad przyj�tymi rozwi�zaniami w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w zwi�zku z ustanowieniem �wi�ta Narodowego z okazji 100. 
Rocznicy Odzyskania Niepodległo�ci przez Polsk� w dniu 12 listopada 2018 r., został zmieniony przez 
Wójta Gminy Suchy Las z dnia 12 listopada 2018 r. na dzie� 14 listopada 2018 r. Ogłoszenie koryguj�ce 
zostało opublikowane na BIP-e Gminy Suchy Las w dniu 8 listopada 2018 r. Przy sporz�dzaniu planu 
miejscowego wzi�to pod uwag� potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono 
warunki do realizacji zamierze� gminy. W toku sporz�dzania planu miejscowego przeanalizowano 
wnioski organów i instytucji oraz wyst�piono o ich opinie i uzgodnienia, które podlegały analizie. Wójt 
Gminy Suchy Las zapewnił udział społecze�stwa w procedurze planistycznej poprzez wyło�enie 
projektu planu do publicznego wgl�du oraz dyskusj� publiczn� nad jego rozwi�zaniami. Analizie 
podlegały równie� zło�one uwagi. 

  



Wójt Gminy Suchy Las opracował dokument dotycz�cy analizy zmian w zagospodarowaniu 
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny post�pów w opracowywaniu planów miejscowych 
i programu ich sporz�dzania, który został przyj�ty Uchwał� Nr XLVIII/548/18 z dnia  
27 wrze�nia 2018 r. w sprawie aktualno�ci Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. W ww. 
analizie stwierdzono m.in., �e wszystkie obowi�zuj�ce plany s� aktualne pod warunkiem 
fragmentarycznych zmian kilku z tych planów oraz nowych planów na cz��ci terenów obj�tych planami 
obowi�zuj�cymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorów. Niniejszy plan 
został sporz�dzony w celu wprowadzenia ustale� dla obecnych potrzeb inwestorów, w zwi�zku z tym 
jest zgodny z analiz� w tym zakresie. 

 W zwi�zku z powy�szym przyj�cie uchwały jest uzasadnione. 
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Zał�cznik nr 2

do Uchwały nr IV/45/19 

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 31 stycznia 2019 r. 

w sprawie miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego 

Suchy Las – obszar pomi�dzy ulicami 

Jagodow�, Szkółkarsk� i Stefa�skiego 

    

    Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag, o których mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

Lp. Tre�� uwagi 

Ustalenia projektu planu dla 

nieruchomo�ci, której dotyczy 

uwaga – w wersji  

z wyło�enia do publicznego 

wgl�du 

Rozstrzygni�cie 

Wójta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi 

Rozstrzygni�cie 

Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag 

- zał�cznik do Uchwały nr IV/45/19  

Rady Gminy Suchy Las  

z dnia 31 stycznia 2019 r. 
Uwagi 

uwaga 

nieuwzgl�dniona 

w cz��ci 

uwaga 

nieuwzgl�dniona 

uwaga 

uwzgl�dniona 

uwaga 

nieuwzgl�dniona 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Sformułowanie w tre�ci 

przedmiotowego planu zapisów, 

które umo�liwiłyby zmian�

sposobu u�ytkowania lokalu 

u�ytkowego zlokalizowanego 

w budynku poło�onym na działce 

o nr ewid. 587/9, na lokal 

mieszkalny. 

Teren 3MN/U - teren zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej lub 

zabudowy usługowej. 

§ 9 1.W zakresie zasad 

kształtowania zabudowy oraz 

wska�ników zagospodarowania 

terenów zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej lub zabudowy 

usługowej, dopuszcza si�

lokalizacj� na działce budowlanej: 

1)jednego budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego wolnostoj�cego 

albo jednego budynku  mieszkalno-

usługowego albo jednego budynku 

usługowego wolnostoj�cego, w 

tym mieszcz�cego handel 

wył�cznie o powierzchni sprzeda�y 

do 200 m2; 

2)jednego budynku gospodarczego 

albo gospodarczo-gara�owego albo 

- nieuwzgl�dniona - nieuwzgl�dniona 

Zgodnie z zapisami obowi�zuj�cego 

studium uwarunkowa� i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Suchy Las, kierunkiem 

rozwoju dla przedmiotowego terenu 

jest  teren  zabudowy mieszkaniowej 

z usługami, na którym dopuszczone 

jest: 

Zagospodarowanie podstawowe: 

zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna (wolnostoj�ca, 

bli�niacza i szeregowa), zabudowa 

mieszkaniowa wielorodzinna do 6 

lokali mieszkalnych, zabudowa 

usługowa (zarówno w formie 

wolnostoj�cych budynków, jak i w 

zabudowie mieszkaniowo-

usługowej), ziele� urz�dzona (w 

ramach uatrakcyjnienia terenów 

zabudowy i zapewnienia wymaganej 



gara�u wolnostoj�cego o 

powierzchni do 50 m2; 

3)jednej wiaty; 

4)stanowisk postojowych 

naziemnych, w gara�ach lub 

w budynkach gospodarczo-

gara�owych. 

2.Ustala si�: 

1)wysoko�� budynków 

mieszkalnych, mieszkalno-

usługowych i usługowych – nie 

wi�ksz� ni� 2 kondygnacje 

nadziemne, w tym poddasze 

u�ytkowe i nie wi�ksz�: 

a)ni� 9,5 m – przy dachu stromym, 

b)ni� 8,0 m – przy dachu płaskim; 

2)wysoko�� budynków 

gospodarczych, gospodarczo-

gara�owych i gara�y oraz wiat – nie 

wi�ksz� ni� 1 kondygnacja 

nadziemna i nie wi�ksz� ni� 4,5 m;

3)poziom posadzki parteru na 

wysoko�ci nie wi�kszej ni� 0,9 m 

nad poziomem terenu przy 

głównym wej�ciu do budynku; 

4)powierzchni� zabudowy – nie 

wi�ksz� ni� 30% powierzchni 

działki budowlanej; 

5)intensywno�� zabudowy w 

przedziale od 0 do 0,9, przy czym 

dla kondygnacji nadziemnych 

w przedziale od 0,0 do 0,6; 

6)powierzchni� terenu biologicznie 

czynnego – nie mniejsz� ni� 50% 

powierzchni działki budowlanej; 

7)minimaln� powierzchni� nowo 

wydzielonej działki budowlanej, z 

zastrze�eniem §5 ust. 2 pkt 3 i 4, nie 

mniejsz� ni� 700 m2; 

8)dachy płaskie lub strome; 

9)obsług� komunikacyjn�

z przyległych dróg publicznych 

i wewn�trznych, w tym poło�onych 

poza granicami planu. 

powierzchni biologicznie czynnej), 

ziele� izolacyjna (w przypadku 

zaistnienia konieczno�ci 

wprowadzenia tego typu zieleni).  

Zagospodarowanie dopuszczalne: 

zabudowa usług sportu i rekreacji 

(np. place zabaw, boiska sportowe dla 

mieszka�ców), istniej�ca zabudowa 

zwi�zana z prowadzeniem 

nieuci��liwej działalno�ci 

gospodarczej o charakterze 

produkcyjnym, tereny zieleni 

urz�dzonej. 

Zapisy Studium doprecyzowuje 

obowi�zuj�cy miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego 

Suchy Las – rejon ulic Stefa�skiego 

i Szkółkarskiej podj�ty uchwał�

Rady Gminy Suchy Las nr 

LI/433/2006 z dnia 16 marca 2006 r. 

Budynek, o którym mowa w uwadze, 

został wybudowany na postawie 

zapisów planu z 2006 r. Plan 

dopuszczał na terenie budynki 

mieszkalne jednorodzinne 

w zabudowie wolnostoj�cej lub 

budynki usługowe, w których 

dopuszcza si� lokalizacj�

maksymalnie dwóch mieszka�, 

o ł�cznej powierzchni nie wi�kszej 

ni� 100 m2. Przedmiotowy budynek 

został wybudowany jako 3 budynki 

usługowe w zabudowie szeregowej. 

W ka�dym z tych budynków s�

zlokalizowane po 2 lokale 

mieszkalne. Dodatkowo w ka�dym 

budynku zlokalizowane s� po 2 

lokale u�ytkowe (usługowe). W 

sumie 12 odr�bnych lokali. Intencj�

planu z 2006 r. była lokalizacja 

zabudowy mieszkaniowej 

wolnostoj�cej. Budynek ten nie 

spełnia zało�e� planu z 2006 r. ani nie 

spełnia zało�e� projektu planu 

wyło�onego do publicznego wgl�du. 



Projekt planu równie� nie zakłada 

dog�szczania zabudowy 

mieszkaniowej. Poza budynkami 

mieszkalnymi wolnostoj�cymi, 

dopuszcza lokalizacj� zabudowy 

usługowej albo mieszkaniowo – 

usługowej.  

Dopuszczenie zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej jest 

sprzeczne z ustaleniami zarówno 

planu z 2006 r. jak i projektu zmiany 

planu. Równie� obowi�zuj�ce 

Studium nie dopuszcza zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej o 

wi�kszej intensywno�ci. Obecnie w 

budynku jest 6 lokali mieszkalnych, 

co wypełnia maksymalne zało�enia 

studium. Nie ma mo�liwo�ci zmiany 

pozostałych lokali usługowych na 

lokale mieszkalne.

2 Zmiana zapisów § 9 projektu 

mpzp, dotycz�cych terenu 

oznaczonego jako 3MN/U, na 

takie, które dopuszczałyby na 

przedmiotowym terenie zabudow�

mieszkaniow� wielorodzinn�

w zabudowie szeregowej. 

j.w. 

- nieuwzgl�dniona - nieuwzgl�dniona 

j.w. 



Zał�cznik nr 3 

do Uchwały nr IV/45/19 

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia  31 stycznia 2019 r. 

w sprawie miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego 

Suchy Las – obszar pomi�dzy ulicami 

Jagodow�, Szkółkarsk� i Stefa�skiego

Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,  

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie gminnym (Dz. U. 

z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, 

co nast�puje: 

1. Sposób realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które nale�� do zada� własnych gminy: 

1) zakres inwestycji – niezb�dnymi inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej b�dzie 

budowa fragmentu dróg oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD oraz 

budowa drogi 4KDD; budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w drodze 4KDD; 

2) realizacja inwestycji – zgodnie z wieloletnimi prognozami finansowymi Gminy Suchy Las. 

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które nale�� do zada� własnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych: 

prognozowane �ródła finansowania przez gmin�:  

- dochody własne, 

- dotacje, 

- po�yczki preferencyjne, 

- fundusze Unii Europejskiej, 

- udział inwestorów w finansowaniu.  


