UCHWALA NR 1V/45/19
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy
Las — obszar pomig¢dzy ulicami Jagodowa, Szkolkarska i Stefanskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 1. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — obszar
pomigdzy ulicami Jagodowa, Szkotkarska i Stefanskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las —uchwalonego Uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
I. ze zmianami.

2. Zalaczniki do planu stanowia:

1) zalacznik nr 1 — zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$lone sa na rysunku.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane
sa lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o dowolnej powierzchni uzytkowej oraz nie
wigcej niz 1 mieszkanie;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petniacy funkcje garazu
dla samochodu wraz z cz¢$cia gospodarcza;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°;

4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych w przedziale 35° - 45°;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, w ktérym
mozna lokalizowa¢ budynki 1 wiaty, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykraczac¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8
m,

b) czgsci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wytacznie na kondygnacjach wyzszych
niz parter, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigce;j
niz 1,5 m;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig terenu wyznaczona
przez rzut prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym i
zewnetrznych krawedzi tarasow 1 wiat na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w niniejszym planie tereny drog
publicznych oraz drog wewngtrznych.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie linig rozgraniczajaca tereny o roznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

1))

2)

3)

4)

5)

6)

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

teren zabudowy ustlugowej — oznaczony na rysunku symbolem U;

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej - oznaczone na
rysunku symbolami 1P/U i 2P/U;

teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku symbolem KDL;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD;

teren drogi wewngtrznej - oznaczony na rysunku symbolem KDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan

wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)

2)

lokalizacj¢ budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujace $cian budynkow:



1)

2)

- odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wytaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni 1
niebieskiego,

- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny drewna,
kamienia,

b) stosowanie wylacznie jednego koloru dominujacego dla minimum 70% powierzchni
wszystkich §cian budynku,

c) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréow uzupetniajacych dla $cian budynku
wylacznie dla:

- podkreslenia odrgbnosci brytowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,

d) kolorystyka dachoéw stromych: odcienie szarosci, brazu 1 czerwieni oraz matowe
wykonczenie pokrycia dachowego.

2. Dopuszcza sig:

lokalizacje:

a) budynkow i1 wiat na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dzialek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic,

b) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat na terenach MN/U w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej po spelnieniu warunkow z przepiséw odregbnych,

¢) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach,

e) dojs¢ i dojazdow;

dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowg tych budynkéw z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachow 1
pozostatymi ustaleniami planu,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wytacznie zgodnie z tymi
liniami 1 pozostalymi ustaleniami planu,

¢) nadbudowg tych budynkoéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu,

d) wylacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:

- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy na
dziatkach budowlanych,



- gdy niedotrzymane sa wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych,

- zachowania funkcji budynkdéw, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

3) zabudowg dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego
planu, jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku

wyodrgbniania wyznaczonych w planie terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostatych ustalen planu i przepisow odrgbnych;

4) dowolna powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwiazanych z realizacja urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) garazy blaszanych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkow 1 budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) wywo6z mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych Iub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach
MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ budowli 1 urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

3. Zakazuje sig lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej;
3) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;

4) ushug z zakresu serwisu pojazdéw i1 maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, chyba ze
ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow stanowia inaczej;

5) stacji napraw i obstugi pojazdow, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow
stanowiq inaczej;



6) uslug demontazu pojazdow i maszyn;
7) ushug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktow selektywnej zbidrki odpaddw, stacji przetadunkowych odpadéw i1 otwartych sktadowisk
odpadow;

9) skladow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla
poszczegbdlnych terendow stanowia inaczej;

11) produkcji, przetworstwa i1 dziatalnosci wydobywczej, chyba ze ustalenia szczegotowe dla
poszczegbdlnych terendOw stanowia inaczej;

12) uslug zamieszkania zbiorowego;

13) stanowisk postojowych na powierzchni biologicznie czynnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sig ustalen.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1MN/
U, 2MN/U 1 3MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatlce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku
mieszkalno-uslugowego albo jednego budynku ustugowego wolnostojacego, w tym
2

b

mieszczacego handel wylacznie o powierzchni sprzedazy do 200 m

2) jednego budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego albo garazu wolnostojacego o

powierzchni do 50 m2;

3) jednej wiaty;
4) stanowisk postojowych naziemnych, w garazach lub w budynkach gospodarczo-garazowych.

2. Ustala sig:

1) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — nie wigksza niz 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza:

a) niz 9,5 m — przy dachu stromym,

b) niz 8,0 m — przy dachu ptaskim;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy oraz wiat — nie wigksza
niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5 m;

poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku;

powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w
przedziale od 0,0 do 0,6;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt 3

14, nie mniejsza niz 700 m2 ;
dachy ptaskie lub strome;

obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych, w tym potozonych poza
granicami planu.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

)
2)
3)
4)

5)

)
2)

3)

4)

S)

6)

budynkow ustugowych;

budynkoéw mieszczacych handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m2;

budynkoéw magazynowych, w tym innych niz wbudowane w budynki ustugowe;
garazy wytacznie wbudowanych w brylg budynku ustugowego lub magazynowego;

stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.

2. Ustala sie:

wysokos$¢ budynkéw — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m;
powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w
przedziale od 0,0 do 0,7;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy ptaskie lub strome;

obsluge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, w tym potozonych poza granicami
planu.



§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow

obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami
1P/U 1 2P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlane;:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)
2)

3)

4)

S)

6)

1)
2)

budynkéw ustugowych;

budynkow, mieszczacych handel wylacznie o powierzchni sprzedazy do 400 m2;

budynkow magazynowych, w tym innych niz wbudowane w budynki ustugowe;
budynkow sktadow;
budynkow produkcyjnych;

budynkow ustugowych z zakresu serwisu pojazddw i1 maszyn, wulkanizacji, blacharstwa,
lakiernictwa;

budynkow ustugowych z zakresu stacji napraw i obstugi pojazdéw;

garazy wylacznie wbudowanych w bryle budynku ustugowego, magazynowego lub
produkcyjnego;

stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach;

zbiornikéw retencyjnych.

2. Ustala sie:

wysokos¢ budynkow — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m;
powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w
przedziale od 0,0 do 0,8;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

dachy ptaskie lub strome;

obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, w tym polozonych poza granicami
planu.

§ 12. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KDL ustala sig:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;
zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§ 13. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,

3KDD i 4KDD ustala si¢:



)
2)

1)

2)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,;

zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odrgbnymi.
§ 14. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonym symbolem KDW ustala sig:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem — 6,0 m z poszerzeniem o trojkaty
widoczno$ci i plac do zawracania;

zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych

planem miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1))

2)
3)

4)

minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 700 m2 na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

®) 1000 m? na terenach U, 1P/U, 2P/U,

¢) dowolna na pozostatych terenach;

szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)

2)

3)

4)

uwzglednienie warunkow i1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji w oznaczonych na rysunku

granicach powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w sasiedztwie lotniska Poznan-
Lawica — powierzchnia stozkowa o nachyleniu 1:20, gdzie obowiazuja zmienne maksymalne
wysokos$ci zabudowy od 210 m n.p.m. do 236,0 m n.p.m., uzaleznione od potozenia wzglgdem
lotniska;

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji, oznaczonej na rysunku, istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, wraz z pasem ochrony
funkcyjnej o szerokosci 22 m - po 11 m na kazda strong od osi linii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

uwzglednienie warunkow i1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci
zabudowy na obszarze objetym planem — do 150 m n.p.m. w zwiazku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz strefy ochronnej dla radaru Wysogotowo zlokalizowanego poza
obszarem planu;



5) obowiazek zglaszania, do wtasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych
o wysokosci roéwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 17. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci i w inny sposéob
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) =zaopatrzenie w wode do celow bytowych 1 technologicznych, w tym do celow
przeciwpozarowych, z urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych
zwiazanych z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwiazanych z
infrastruktura techniczna, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy do 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 18. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z ukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego
znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub

budynku gospodarczo-garazowym, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie
mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych,



2 powierzchni uzytkowej ustug,

©) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 35 m
d) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach 1 magazynach,

e) 2 stanowiska dla samochodéw cigzarowych o ile specyfika dziatalno$ci bedzie tego
wymagata.

2. Na terenach komunikacji dopuszcza sig lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementow uktadu
komunikacyjnego i drogowych obiektéw inzynierskich, w tym $ciezek pieszo — rowerowych oraz
zieleni urzadzone;.

§ 19. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. Ustala sie¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% - dla terenéw MN/U, U;
2) 5% - dla terenéw P/U;

3) 1% - dla pozostatych terenow.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie do
Uchwaly Nr IV/45/19
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — obszar
pomiedzy ulicami Jagodowa, Szkétkarska i Stefanskiego

Uchwatg nr XL/456/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. Rada Suchy Las przystgpita do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — obszar pomiedzy ulicami
Jagodowa, Szkotkarska i Stefanskiego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 10,8 ha. W obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las (Uchwata Nr
XI1/116/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 pazdziernika 2015 r.) obszar w granicach opracowania
miejscowego planu obejmuje tereny:

e zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MU);
e zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i ustug (PU).

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone tereny:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

e teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku symbolem U;

e tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej - oznaczone na
rysunku symbolami 1P/U i 2P/U;

e teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku symbolem KDL,

e tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD i 4KDD;

e teren drogi wewnetrznej - oznaczony na rysunku symbolem KDW.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy
Las — obszar pomiedzy ulicami Jagodowg, Szkotkarskg i Stefanskiego, jest aktualizacja ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego oraz jego zmian, spetniajgc tym samym oczekiwania obecnych
mieszkancoéw wyrazone wnioskami o zmiane obowigzujgcych miejscowych planéw. Ponadto
sporzgdzenie nowego miejscowego planu jest niezbedne w celu okreslenia nowych, odpowiednich
zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-
gospodarczych i zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami. Tereny zabudowy stanowig
kontynuacje zabudowy istniejgcej i uzupetnienie struktury przestrzennej Suchego Lasu.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysokos¢ planowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowej, dostosowujg kreowang przestrzen do
istniejgcych warunkéw krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa, w tym sagsiedztwa lotniska Poznan-
tawica. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajagc wymogi ochrony s$rodowiska. Projektujac przeznaczenia
terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, potrzeby osob niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw, interes publiczny oraz wymogi
wynikajgce z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i



zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu
uwzglednia prawo wtasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy nie zawiera szczegotowych ustalen dotyczgcych ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wkasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne). Same ustalenia planu nie
generujg zwiekszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poniewaz zmiana w
przedmiotowym planie nie dotyczy wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a
jedynie dotyczy korekty ich granic. Planowang zabudowe zlokalizowano jako kontynuacje zwartej
jednostki osadniczej miejscowosci Suchy Las i oparto jg na istniejgcym systemie komunikacyjnym, w
matym stopniu wzbogaconym o uktad drég wewnetrznych.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy Srodowiskowe wykonane
na potrzeby sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszego planu miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat oméwiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, cho¢ inwestycja sama w sobie nie angazuje w swojg
realizacje srodkéw z budzetu gminy. Realizacja drég publicznych i niezbednej infrastruktury technicznej
w przypadku przedmiotowego planu miejscowego moze obcigzy¢ budzet gminy. Przez niniejszy plan
przebiegajg istniejgce drogi publiczne, a plan dodatkowo przewiduje poszerzenie drég znajdujgcych sie
poza granicami planu. Niezbedna infrastruktura techniczna, w znacznej wiekszosci jest juz zrealizowana
i dostepna na potrzeby inwestycji zwigzanych zrealizacjg planu miejscowego. Ewentualna
modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Whptywy z podatkéw od nieruchomosci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwiekszenie terenow
przeznaczonych pod zabudowe a w przypadku braku jej realizacji utrzymajg sie na dotychczasowym
poziomie. Wydatki gminy zwigzane mogg by¢ przede wszystkim modernizacjg i rozbudowg
infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Przez obszar planu przebiega istniejgca, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV, dla
ktérej wyznaczono pas ochrony funkcyjnej. Pasy ochrony funkcyjnej nie powodujg wytgczenia terenu
z dotychczasowego zagospodarowania, a mogg jedynie wprowadza¢ obostrzenia. W Swietle
obowigzujgcych przepiséw zabudowa tych terenéw bedzie mozliwa tylko po wczesniejszym uzyskaniu
zgody zarzadcy sieci oraz wykonaniu pomiaréow wartosci pola elektromagnetycznego, zastosowania
odpowiednich parametréw zabudowy, atakze przy zagwarantowaniu, ze owe budynki nie bedag
przeznaczone na staty pobyt ludzi.

Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Wyznaczony w ogtoszeniu
termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z ustanowieniem Swieta Narodowego z okazji 100.
Rocznicy Odzyskania Niepodlegtosci przez Polske w dniu 12 listopada 2018 r., zostat zmieniony przez
Wojta Gminy Suchy Las z dnia 12 listopada 2018 r. na dzien 14 listopada 2018 r. Ogtoszenie korygujgce
zostato opublikowane na BIP-e Gminy Suchy Las w dniu 8 listopada 2018 r. Przy sporzgdzaniu planu
miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono
warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano
whnioski organdw i instytucji oraz wystgpiono o ich opinie i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Waojt
Gminy Suchy Las zapewnit udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wglgdu oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie
podlegaty rowniez ztozone uwagi.



Wojt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczgcy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
i programu ich sporzadzania, ktéry zostat przyjety Uchwalg Nr XLVIII/548/18 z dnia
27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww.
analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujgce plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czesci terendw objetych planami
obowigzujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw. Niniejszy plan
zostat sporzgdzony w celu wprowadzenia ustaleh dla obecnych potrzeb inwestoréw, w zwigzku z tym
jest zgodny z analizg w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr IV/45/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 stycznia 2019 1.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — obszar pomig¢dzy ulicami
Jagodowa, Szkotkarska i Stefanskiego

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy

Rozstrzygnigcie

Wojta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie

Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag
- zalacznik do Uchwaty nr IV/45/19

Lp. Tres$¢ uwagi uwaga — w wersji sziﬁZ g}lrr;l:;zzsnlll;hz};)%; Sr Uwagi
z wylozenia do publicznego -
wgladu | uwagd uwaga uwaga uwaga
nieuwzgledniona . . . . .
. nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
w czesci
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Sformutowanie w tresci | Teren 3MN/U - teren zabudowy Zgodnie z zapisami obowigzujacego

przedmiotowego planu zapisow,
ktore  umozliwilyby = zmiang
sposobu  uzytkowania lokalu
uzytkowego zlokalizowanego
w budynku potozonym na dzialce
o nr ewid. 587/9, na lokal
mieszkalny.

mieszkaniowe] jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej.

§ 9 1.W zakresie zasad
ksztattowania  zabudowy  oraz
wskaznikow  zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub  zabudowy
ustugowej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dziatce budowlanej:
1)jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego  wolnostojacego
albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego albo jednego budynku
ustugowego wolnostojacego, w
tym mieszczacego handel
wylacznie o powierzchni sprzedazy
do 200 m?;

2)jednego budynku gospodarczego
albo gospodarczo-garazowego albo

- nieuwzglgdniona

- nieuwzgledniona

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
gminy Suchy Las, kierunkiem
rozwoju dla przedmiotowego terenu
jest teren zabudowy mieszkaniowej
z ushugami, na ktéorym dopuszczone

jest:

Zagospodarowanie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (wolnostojaca,

blizniacza i szeregowa), zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna do 6
lokali  mieszkalnych, zabudowa
ustugowa  (zarbwno w  formie
wolnostojacych budynkow, jak 1 w
zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej), zielen urzadzona (w
ramach uatrakcyjnienia  terenow
zabudowy i zapewnienia wymaganej




garazu wolnostojacego 0
powierzchni do 50 m?;
3)jednej wiaty;

4)stanowisk postojowych
naziemnych, w garazach lub
w budynkach gospodarczo-
garazowych.

2.Ustala si¢:

1)wysokosé budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych 1 ustugowych — nie
wigksza niz 2  kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe i nie wigksza:

a)niz 9,5 m — przy dachu stromym,
b)niz 8,0 m — przy dachu ptaskim;
2)wysokos¢ budynkow
gospodarczych, gospodarczo-
garazowych i garazy oraz wiat — nie
wigksza niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wickszga niz 4,5 m;
3)poziom posadzki parteru na
wysokosci nie wigkszej niz 0,9 m
nad poziomem terenu  przy
glownym wejsciu do budynku;
4)powierzchni¢ zabudowy — nie
wigksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;
S)intensywno§¢  zabudowy ~w
przedziale od 0 do 0,9, przy czym
dla  kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;
6)powierzchnig terenu biologicznie
czynnego — nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;
7)minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonej dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt 3 14, nie
mniejszg niz 700 m?;

8)dachy ptaskie lub strome;
9)obstuge komunikacyjng
z przylegtych  drég publicznych
i wewnetrznych, w tym potozonych
poza granicami planu.

powierzchni biologicznie czynnej),
zielen izolacyjna (w przypadku
zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie __dopuszczalne:
zabudowa ustug sportu i rekreacji
(np. place zabaw, boiska sportowe dla
mieszkancow), istniejaca zabudowa

zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej o charakterze
produkcyjnym, tereny zieleni
urzadzone;.

Zapisy Studium  doprecyzowuje
obowiazujacy =~ miejscowy  plan
zagospodarowania  przestrzennego
Suchy Las — rejon ulic Stefanskiego
i Szkotkarskiej  podjety uchwatla
Rady Gminy Suchy Las nr
L1/433/2006 z dnia 16 marca 2006 r.
Budynek, o ktérym mowa w uwadze,
zostal wybudowany na postawie
zapisow planu z 2006 r. Plan
dopuszczal na terenie budynki
mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie  wolnostojacej  lub
budynki uslugowe, w ktérych
dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie ~ dwoch  mieszkan,
o facznej powierzchni nie wigkszej
niz 100 m?. Przedmiotowy budynek
zostal wybudowany jako 3 budynki
uslugowe w zabudowie szeregowe;.
W kazdym z tych budynkow sa
zlokalizowane  po 2  lokale
mieszkalne. Dodatkowo w kazdym
budynku zlokalizowane sa po 2
lokale uzytkowe (ustugowe). W
sumie 12 odregbnych lokali. Intencja
planu z2006 r. byla lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej. Budynek ten nie
spetnia zatozen planu z 2006 r. ani nie
spelnia  zatozen projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu.




Projekt planu rowniez nie zaklada

doggszczania zabudowy
mieszkaniowej. Poza budynkami
mieszkalnymi wolnostojacymi,

dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy
ustugowej albo mieszkaniowo -
ustugowe;.

Dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej jest
sprzeczne z ustaleniami zar6wno
planu z 2006 r. jak i projektu zmiany
planu.  Rowniez  obowiazujace
Studium nie dopuszcza zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej o
wigkszej intensywno$ci. Obecnie w
budynku jest 6 lokali mieszkalnych,
co wypelnia maksymalne zatozenia
studium. Nie ma mozliwosci zmiany
pozostatych lokali ustugowych na
lokale mieszkalne.

Zmiana zapisow § 9 projektu
mpzp, dotyczacych terenu
oznaczonego jako 3MN/U, na
takie, ktore dopuszczatyby na
przedmiotowym terenie zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng
w zabudowie szeregowe;.

jow.

nieuwzglgdniona

nieuwzgledniona

jw.




Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr IV/45/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 31 stycznia 2019 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — obszar pomi¢dzy ulicami
Jagodowa, Szkotkarska i Stefanskiego

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zakres inwestycji — niezbednymi inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej bedzie
budowa fragmentu drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD oraz
budowa drogi 4KDD; budowa kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w drodze 4KDD;

2) realizacja inwestycji — zgodnie z wieloletnimi prognozami finansowymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

prognozowane zrddta finansowania przez gming:
- dochody wiasne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne,

fundusze Unii Europejskie;,

udzial inwestorow w finansowaniu.



