UCHWALA NR X/126/19
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy
Las - rejon ulic Promienistej, Borowkowej i Powstancow Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic
Promienistej, Borowkowej i Powstancow Wielkopolskich, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998

I. ze zmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje
budynku garazowego i budynku gospodarczego;

2) ,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
wyodrebniono nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne i1 lokal lub lokale ustugowe o tacznej
powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku”;

3) ,,dachuptaskim”—nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) ,,dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12°,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych planu;



5) ,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojgcie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.
1945 ze zm.);

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac §ciang zewngtrzna budynku;

7) ,.pieszo - jezdni” - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i
pojazdoéw na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

8) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni calkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;

9) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkéw na powierzchnig terenu;

10) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Suchy Las;

12) ,,zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN
— 7MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;

4) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - 2KDD;

5) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem KX;

6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDW - 2KDW.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego 1 zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sig:

2)

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w
planie,

b) stosowanie materialdow do pokrycia dachow stromych budynkéw, w odcieniach czerwieni,
brazu lub szaro$ci, z wylaczeniem przypadkow sytuowania na dachach paneli stonecznych;

zakazuje sig:



1))

2)

a) lokalizacji na terenach 1MN - 7MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o
nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych,

c) stosowania materiatow z blachy falistej jako pokry¢ elewacyjnych,

d) lokalizacji budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych
wykonanych z blachy,

e) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystoéw w kolorystyce innej niz
odcienie szarosci.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢:
a) ochrong powietrza, wdd 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie Gminy Suchy Las oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem przebudowy, z
zastrzezeniem, ze odcinek rowu melioracyjnego na terenie ZP/US nalezy pozostawic¢ jako
otwarty,

e) zachowanie okreslonych przepisami odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terendw MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
terenu MN/U, jak dla terené6w mieszkaniowo - ustugowych oraz dla terenu ZP/US, jak dla
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

f) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych
- uwzglednienie ograniczen i zakazow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

zakazuje sig:

a) lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem dopuszczonych w planie,

b) lokalizacji zabudowy w strefie ochronnej dla rowow, zgodnie z rysunkiem planu, z
dopuszczeniem wylacznie przebudowy istniejacych czgsci budynkow zlokalizowanych w tej
strefie,

¢) zasypywania istniejacych w dniu uchwalenia planu stawow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na polozenie



obszaru objetego planem poza wpisanymi do rejestru zabytkow strefami ochrony konserwatorskiej
oraz poza strefa ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

)

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego
planem.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN — 7MN:

ustala sie:

a)

b)

¢)
d)

g)

h)

)

lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo - garazowego,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych wylacznie jako wolnostojacych, z wykluczeniem
budynkéw blizniaczych 1 szeregowych,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 30%,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie wigcej niz 0,6,

powierzchni¢ zabudowy kazdego budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo -
garazowego - nie wigksza niz 40 m? ,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynk6éw mieszkalnych: 10,0 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych: 3,50 m w
przypadku dachu ptaskiego lub 6,0 m w przypadku dachu stromego,

geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia
potlaci od 25° do 50° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow 1 gankow) przy
czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych: ptaskie lub strome
- dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od 25° do 50°, przy czym w ramach
jednego pokrycia dachowego wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym
katem,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,



2)

3)

j) obsluge komunikacyjna terenow bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub z drog
przylegtych do obszaru planu lub poprzez dojazdy w ramach terenow,

k) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w budynku garazowym badz gospodarczo — garazowym oraz
dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu
uslugowego,

D powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki: nie mniej niz 800 m2, z wylaczeniem dzialek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki lub przepompowni
sciekow, ktore winny posiada¢ bezposredni dostgp do drog i dla ktorych nie wyznacza sig
ograniczen w zakresie parametrow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych w odlegtosci
1,50 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dzialki,

b) lokalizacjg kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnych,
c¢) lokalizacjg dojs¢ 1 dojazdow,

d) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania terenu,

e) lokalizacjg elementow technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 3,0
m powyzej najwyzszego punktu dachu,

f) przebudowe, rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad
1 parametréow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria
dachoéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢
kontynuacj¢ geometrii dachow czgsci istniejacych, z zastrzezeniem pkt 3,

g) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwos$cia przeznaczenia na
ustugi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw w ich czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

1))

ustala si¢:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno - ustugowego albo ustugowego oraz jednego budynku garazowego albo
gospodarczego albo gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych wytacznie jako
wolnostojacych, z wykluczeniem budynkow blizniaczych i szeregowych,



2)

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 40%,

d) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 1 nie wigcej niz 0,8,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dzialki,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 8,0 m w przypadku
dachu ptaskiego Iub 10,0 m w przypadku dachu stromego, i nie wigcej niz 2 kondygnacje,
w tym poddasze uzytkowe w budynkach mieszkalnych,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo — garazowych: 3,50 m w
przypadku dachu ptaskiego lub 6,0 m w przypadku dachu stromego,

g) geometri¢ dachow: plaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
od 25° do 50°, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny
by¢ nachylone pod jednakowym katem,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

1) obshuge komunikacyjna bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych
do obszaru planu lub poprzez dojazdy w ramach terenu,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w budynku garazowym badz gospodarczo — garazowym oraz

dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

k) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki: nie mniej niz 800 m2, z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki Iub przepompowni
sciekdw, ktore winny posiada¢ bezposredni dostep do drég i dla ktorych nie wyznacza sig
ograniczen w zakresie parametrow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych w odlegtosci
1,50 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dzialki,

b) lokalizacje kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych
i ustugowych,

c¢) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,

d) lokalizacje¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania terenu,



e) lokalizacje elementow technicznych budynkow, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 3,0
m powyzej najwyzszego punktu dachu,

f) przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad
1 parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria
dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czeéci tych budynkow moze stanowic
kontynuacj¢ geometrii dachow czeéci istniejacych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow w ich czeéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US:

1) ustala sig:
a) lokalizacjeg zieleni urzadzone;,
b) lokalizacje obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dzialki,
d) obstuge komunikacyjna bezposrednio z drog wyznaczonych w planie,
e) powierzchnig dziatki rowna powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodza, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych - nie podejmuje sig ustalen,
z zastrzezeniem pozostatych zapisow planu.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalenie 1 podziat nieruchomosci na dziatki o powierzchniach nie mniejszych niz

800 mz, przebiegu granic prostopadlym lub zblizonym do prostopadiego do drdg, z ktérymi
te granice si¢ tacza oraz o szeroko$ciach frontow nie mniejszych niz 15 m z wylaczeniem
dziatek potozonych na zakonczeniach placow do zawracania oraz dziatek przeznaczonych na
cele infrastruktury technicznej — elektroenergetyki lub przepompowni $ciekdw;

2) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zakazlokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP/US, KDD,
KX, KDW oraz w strefie ochronnej dla rowow, zgodnie z rysunkiem planu;



2)

3)

4)

5)

6)

zapewnienie dostepu do rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji zabudowy oraz sadzenia drzew 1 krzewdw na trasach podziemnych sieci
infrastruktury technicznej;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektoéw budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ wytacznie w porozumieniu z
wlasciwymi gestorami sieci;

obowiazek uzgodnienia z wlasciwym rzeczowo organem sprawujacym nadzor nad dziatalnoscia
stuzby ruchu lotniczego w Sitach Zbrojnych RP w zakresie lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m npt.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

2)

a)

b)

c)
d)

2

h)

i)
)

szerokos$¢ drog oraz publicznego ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

klasg drog publicznych: dojazdowa,
zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 1 lit. k oraz § 9 pkt 1 lit. j,

zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w
przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych,

zapewnienie powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych Zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e i pkt 3 lit. b,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig:

a)

lokalizacjg pieszo - jezdni na terenach 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW,



3)

b) wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) lokalizacje urzadzen wodnych na potrzeby rowu oznaczonego na rysunku planu,
d) lokalizacje ktadek, przepustow, w tym stuzacych lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,

e) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych
do szczelnych bezodplywowych zbiornikow,

f) lokalizacjg stacji transformatorowych,
g) lokalizacje przepompowni Sciekow;
zakazuje sig:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 15. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i

uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X/126/19
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic
Promienistej, Borowkowej i Powstancow Wielkopolskich

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic
Promienistej, Boréwkowej i Powstancow Wielkopolskich, zwany dalej ,,planem”, o ktéorym mowa
w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nast¢pujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945 ze zm.), zwana dalej ,,ustawa”,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z2018 r., poz. 2081 ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XXXI/339/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 maja 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Promienistej, Borowkowej i Powstancow Wielkopolskich, rozpoczgto procedure
planistyczna.

W  obszarze objetym ww. uchwala obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowej, zatwierdzony uchwalg nr
XLIX/467/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 15 listopada 2001 r., w ktorym tereny przeznaczone
byly pod dziatalno$§¢ gospodarcza nieucigzliwg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej,
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zielen oraz komunikacje.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z wnioskow sktadanych przez wilascicieli czesci
nieruchomosci oraz przede wszystkim z koniecznos$ci funkcjonalnego uporzadkowania obszaru planu
w odniesieniu do przeznaczenia czeSci terenéw, na ktérych dotychczas mozliwa byla realizacja
zabudowy zwigzanej z blizej nieokre$long dzialalno$cia gospodarcza, na tereny o przeznaczeniu
niekolidujacym z istniejagcg 1 dominujaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko Wojt Gminy wystapil réwniez o uzgodnienie zakresu i1 stopnia szczegdétowosci informacji
zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 8-10
tekstu uchwaty, dotyczace wustalenia zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na §rodowisko oraz ustalenie, ze w granicach
planu nie wystgpuja grunty rolne klas I-111;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie
wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie uzgodnienia projektu
planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie: dopuszczalnych poziomoéw hatasu, gospodarki odpadowej, uregulowania sposobu
zaopatrzenia w cieplo oraz zapewnienia miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez
w prognozie oddziatywania na $srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
kontynuacji zwartego uktadu urbanistycznego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, z uwzglgdnieniem
istniejacej w sasiedztwie zabudowy 1 istniejagcego zagospodarowania terenu, istniejgcych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegotowej
analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

prawo wtasnos$ci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow oraz wystapienie o uzgodnienie projektu planu do wilasciwych
organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie
umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci  procedur planistycznych, o ktéorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych
powszechnie obowiazujacych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie
w  wode zgodnych ustaleniami  przepisow  odrgbnych, oraz  analiz¢ = wniosku
AQUANET S.A. w Poznaniu.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia
do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na srodowisko i skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania
1 uzytkowania terenu objetego planem oraz w zakresie istniejacego ukltadu komunikacyjnego
1 istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze analizy projekt planu wykonany
zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa, wraz z zabudowa istniejaca, stanowi¢ bedzie zwarty uktad
urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem do dréog publicznych, zapewniajac tym samym
zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie
ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej
Suchy Las, ktéry ma obecnie bardzo dobry dostep do ulic: Promienistej i Powstancow Wielkopolskich
(zlokalizowanych poza granicami planu), a takze mozliwo$¢ przylaczenia do istniejacych sieci
infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 11 wrze$nia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postgpow w opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych plandéw na czgéci terendéw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy
1 wlascicieli terenow, w zwigzku z tym jest zgodny z analiza w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analize¢ - podjeta w dniu 27 wrzeénia 2018 r. Uchwale
nr XLVII/548/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w, sporzadzonej do
planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest potrzeba zmiany przeznaczenia terenow dziatalnosci gospodarczej,
polozonych w sasiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Suchy Las, na tereny
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonym w  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las.

Pismami z dnia 15 maja 2018 r. W¢jt Gminy Suchy Las wystapit o zaopiniowanie 1 uzgodnienie
projektu planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, do organow i instytucji wymienionych
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 22 sierpnia 2018 r. do 21 wrzesnia 2018 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 8 pazdziernika 2018 r.

W dniu 10 wrze$nia 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do projektu planu wniesiono 70 uwag (czg¢sciowo powtarzajacych si¢), z ktorych Wojt
Gminy:

- uwzglednit 23 uwagi,

- uwzglednit czgsciowo 24 uwagi,

- nie uwzglednit 23 uwag.



Poprawiony o uwzglednione uwagi projekt planu zostal powtdérnie — w dniach od
28 listopada 2018 r. do 15 stycznia 2019 r. — wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 31 stycznia 2019 r.
W dniu 14 stycznia 2019 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do projektu planu wniesiono 3 uwagi, z ktorych Wojt Gminy:

- uwzglednit 1 uwage,

- uwzglednit czegsciowo 1 uwage,

- nie uwzglednit 1 uwagi.

Poprawiony o uwzglednione uwagi projekt planu zostat trzeci raz — w dniach od 21 marca 2019 r.
do 24 kwietnia 2019 r. — wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, do publicznego
wgladu. Termin wnoszenia uwag wyznaczono do dnia 13 maja 2019 r. W dniu 8 kwietnia 2019 r.
zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu
planu wniesiono 3 uwagi, ktorych Wéjt Gminy nie uwzglednit.

W dniu 29 sierpnia 2019 r. projekt planu wraz z zatagcznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi i ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr X/126/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Promienistej, Boroéwkowe;j
i Powstancow Wielkopolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygnigcie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Tresé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- wag ktérej dotyczy uwaga Suchy Las g
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. Wykorzystanie do prac 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla 2 razy podczas I wylozenia
planistycznych map przestrzennego Suchy Las - rejon ulic Promienistej, nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.

aktualizowanych do celow
projektowych uwzgledniajacych stan
rzeczywisty, tj. m.in. obecnos$¢ stawu
z woda, znajdujacego si¢ na
dziatkach o nr ewidencyjnych:
360/3, 361/4, 355/5;

Boréwkowej i Powstancow Wielkopolskich, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las, uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Suchy Las o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Suchy Las o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sa
na rysunku planu.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie naktada na Wojta
obowiazku pozyskiwania do celow planistycznych map
aktualizowanych, ktore obligatoryjnie wykorzystywane
sa dopiero na etapie uzyskania pozwolenia na budowg, a
ich pozyskanie rodzitoby dodatkowe koszty w postaci
koniecznosci zlecenia prac geodezyjnych. Zgodnie z
przepisami art. 16 ust. 1 ww. ustawy "plan miejscowy
sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku
ich braku map katastralnych, gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym".
Taka wiasnie mapa zostata pozyskana z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Poznaniu wraz z rozpoczgciem prac planistycznych, tj.
we wrzesniu 2017 r.




Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
2. Wykonanie raportu oceny § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla 4 razy podczas I wyloZenia
oddziatywania na srodowisko wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgl¢dniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.
inwestycji polegajacej na budowie na rysunku planu:
zarowno drogi jak i osiedla domow 1) tereny zabudowy mieszkaniowej Raporty oddzialywania na §rodowisko wykonywane sa
jednorodzinnych z wzglednieniem jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu przed faktycznym zamiarem realizacji danej inwestycji,
obecnosci ciekéw wodnych symbolami IMN — 7MN; jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne i nie stanowia
zasilajacych wymieniony w pkt 1 2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej one elementu dokumentacji prac planistycznych.
staw i ich ochrony. lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;
3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;
4) tereny drog publicznych - dojazdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD -
2KDD;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDW - 2KDW.
3. Wykonanie ekspertyzy jw. - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla 4 razy podczas I wyloZenia
hydrologicznej uwzgledniajace;j nieuwzgl¢dniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.
wplyw inwestycji budowlanej
polegajacej zarowno na budowie Takie ekspertyzy nie stanowig elementu dokumentacji
drogi, jak i osiedla domow prac planistycznych i wykonywane sa przed faktycznym
jednorodzinnych na stan wod zamiarem realizacji danej inwestycji w przypadku jezeli
zasilajacych przedmiotowy staw. wymagaja tego przepisy odrebne.
4. Rezygnacja z koncepcji lokalizacji jow. Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla 4 razy podczas I wylozenia
drog dojazdowych oznaczonych na uwzgledniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.
zalaczniku nr 1 do projektu planu w czesci w czesci
symbolami 1KDD i 2KDD. nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany
przez Wojta projektowanego uktadu komunikacyjnego, poprzez
likwidacj¢ drogi 1KDD w jej nieistniejacej/planowanej
czescl, z pozostawieniem czgscei istniejacej na odcinku
ul. Sasankowej oraz z pozostawieniem drogi 2KDD,
jako ciagu komunikacyjnego majacego umozliwi¢
dostep do terenu ZP/US.
S. Przyjecie zatozenia i uwzglgdnienie § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla 4 razy podczas I wylozenia
tego w planie, ze na przedmiotowym | wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzgledniona | projektu planu do publicznego wgladu.
terenie moga funkcjonowaé tylko na rysunku planu: w czesci w czesci
drogi o charakterze i parametrach 1) tereny zabudowy mieszkaniowej nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
drog wewngtrznych. jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu przez Wojta - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,
symbolami IMN — 7MN; poprzez likwidacj¢ drogi 1KDD w jej
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieistniejacej/planowanej czgsci, z pozostawieniem
lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku czesci istniejacej na odeinku ul. Sasankowej oraz z
planu symbolem MN/U; pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu




Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, komunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostgp do terenu
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US; ZP/US;
4) tereny drog publicznych - dojazdowych, - utrzymania drog 1IKDW i 2KDW;
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - - dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie
2KDD; pod zabudowe lokalizacji ,,doj$¢ i dojazdow” do
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami
rysunku planu symbolami 1IKDW - 2KDW. odrgbnymi w zakresie warunk6w technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
6. Utrzymanie willowego charakteru § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla 4 razy podczas I wylozenia
osiedla, z zabudowa jednorodzinna wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzgledniona projektu planu do publicznego wgladu.
wolnostojaca, o matej intensywnosci na rysunku planu: w czgsci w czesci
ruchu drogowego. 1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu przez Wojta wylacznie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojace;j.

symbolami IMN — 7MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;...

§ 8 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN —
7MN:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako
wolnostojacych,...

§ 9 W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dziatce maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno - ustugowego albo ustugowego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych,
mieszkalno - ustugowych i ushugowych jako
wolnostojacych,...

Plan moze zawiera¢ jedynie zamknigty i $cisle okreslony
katalog ustalen, zgodnie z art. 15 ust. i ust. 3 uopizp, i
musi by¢ sformutowany w sposob wiasciwy dla aktow
prawnych, stad nie jest mozliwe zapisanie w nim
niedookreslonych norm, takich jak "mata intensywno$¢
ruchu drogowego" ani tez "willowy charakter".




Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona

7. Wprowadzenie drogi wewnetrznej na § 3 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla 2 razy podczas I wylozenia
dzialce o nr ewidencyjnym 354, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.
umozliwiajacej dojazd do czterech na rysunku planu: w czesci w czesci
dziatek, ktore mogtyby by¢ 1) tereny zabudowy mieszkaniowej nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
wydzielone na tym terenie. jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu przez Wojta - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,

symbolami IMN — 7MN; poprzez likwidacj¢ drogi 1KDD w jej

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieistniejacej/planowanej czgsci, z pozostawieniem

lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku czescei istniejaeej na odeinku ul. Sasankowej oraz z

planu symbolem MN/U; pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu

3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, komunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostep do terenu

oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US; ZP/US;

4) tereny drog publicznych - dojazdowych, - utrzymania drog 1KDW i 2KDW;

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - - dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie

2KDD; pod zabudowg lokalizacji ,,doj$¢ i dojazdéw” do

5) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami

rysunku planu symbolami 1KDW - 2KDW. odrebnymi w zakresie warunk6éw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. | W przypadku zaproponowanej § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wylozenia projektu
koncepcji lokalizacji drog wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzgledniona | planu do publicznego wgladu.
dojazdowych oznaczonych numerami | na rysunku planu: w czesci w czesci
1KDD oraz 2KDD wniosek 1) tereny zabudowy mieszkaniowej nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie:

o zamknigcie tych drog i nadanie im jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu przez Wojta - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,

statusu tzw. §lepych ulic, stuzacych symbolami IMN — 7MN; poprzez likwidacj¢ drogi 1KDD w jej

jedynie za drogi dojazdowe z ul. 2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieistniejacej/planowanej czgsci, z pozostawieniem

Promienistej, bez przejazdu do ul. lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku czescei istniejaeej na odeinku ul. Sasankowej oraz z

Sasankowej lub catkowita rezygnacja | planu symbolem MN/U; pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu

z tych ulic. 3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, komunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostgp do terenu
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US; ZP/US;

4) tereny drog publicznych - dojazdowych, - utrzymania drog 1IKDW i 2KDW;

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - - dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie

2KDD; pod zabudowe lokalizacji ,,doj$¢ i dojazdow” do

5) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami

rysunku planu symbolami 1IKDW - 2KDW. odrebnymi w zakresie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

9. | Zapisanie intensywnos$ci zabudowy § 3 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla 3 razy podczas I wylozenia
dla obszar6w MN na poziomie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgl¢dniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.
maksymalnie 20%, a dla obszaru na rysunku planu:

MN/U nie wigcej niz 30%. 1) tereny zabudowy mieszkaniowej Wigkszos¢ terenow objetych projektem planu, z
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu wylaczeniem czgsei terenu 1IMN, 2MN, 6MN i 7MN (w
symbolami IMN — 7MN; chwili obecnej juz zabudowanych) w obowiazujacym
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej planie miejscowym z 2001 r. potozonych jest w obrgbie
lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku terenéw oznaczonych symbolami M/AG badz AG/M,

4




Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
planu symbolem MN/U;... gdzie dopuszczalna powierzchnia zabudowy wynosi
40%. W zwiagzku z juz planowanymi w projekcie planu
§ 8 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz nowymi ustaleniami zwigzanymi z funkcja tych terenow
wskaznikow zagospodarowania terenow (znaczne ograniczenie dotyczace mozliwosci
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN — prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, badz jej
TMN: catkowite wykluczenie), dodatkowe ograniczenia w
1) ustala sig: postaci obnizenia intensywnosci zabudowy moga
... ¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w skutkowac¢ roszczeniami finansowymi wobec Gminy,
odniesieniu do powierzchni dziakki: nie wigcej niz zwigzanymi z utratg warto$ci nieruchomosci.
30%,
d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,6,...
§ 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznik6w zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1) ustala sig:
... ¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki: nie wigcej niz
40%,
d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,8,...

10. | Usuna¢ z planu w cato$ci drogi § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla 2 razy podczas I wylozenia
oznaczone jako 1 KDD oraz 2KDD i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.
wprowadzi¢ zamiast nich mozliwo$¢ na rysunku planu: w czesci w czesci
lokalizacji dojazdow i doj$¢ na 1) tereny zabudowy mieszkaniowej nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
terenach oznaczonych w planie IMN | jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu przez Wojta - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,
— 7MN oraz MN/U na zasadach drog symbolami IMN — 7MN; poprzez likwidacj¢ drogi 1KDD w jej
KDW wyodrgbnionych w ramach 2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieistniejacej/planowanej cze¢sci, z pozostawieniem
poszczegdlnych prywatnych lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku czescei istniejacej na odeinku ul. Sasankowej oraz z
wlasnosci. planu symbolem MN/U; pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu

3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, komunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostgp do terenu
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US; ZP/US;

4) tereny drog publicznych - dojazdowych, - utrzymania drog 1IKDW i 2KDW;

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - - dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie
2KDD; pod zabudowe lokalizacji ,,doj$¢ i dojazdow” do

5) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami
rysunku planu symbolami 1IKDW - 2KDW. odrebnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim
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Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11. | Zapisa¢ drogi typu IKDW i 2KDW jow. Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla 2 razy podczas I wylozenia
jako nieprzejezdne ciagi pieszo- uwzgledniona nieuwzgledniona projektu planu do publicznego wgladu.
jezdne zakonczone nawrotka. w czesci w czesci

nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie:

przez Wojta - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,
poprzez likwidacj¢ drogi 1KDD w jej
nieistniejacej/planowanej czgsci, z pozostawieniem
czescei istniejacej na odeinku ul. Sasankowej oraz z
pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu
komunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostgp do terenu
ZP/US;
- utrzymania drog 1IKDW i 2KDW;
- dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie
pod zabudowe lokalizacji ,,doj$¢ i dojazdow” do
nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

12. | Zmiana przeznaczenia terenu SMN § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla 2 razy podczas I wylozenia
zlokalizowanego wzdhuz rowu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgledniona nieuwzgledniona projektu planu do publicznego wgladu.
melioracyjnego z terenu na rysunku planu:
przeznaczonego pod zabudowe 1) tereny zabudowy mieszkaniowej Plan musi by¢ zgodny ze studium, w ktorym teren SMN
mieszkaniowa jednorodzinng na jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu zlokalizowany jest w ramach terenéw oznaczonych
ZP/US, czyli na teren zieleni symbolami IMN — 7MN; symbolem MU (tereny zabudowy
urzadzonej oraz sportu i rekreacji 2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej z ustugami).
wzdhuz rowu melioracyjnego. lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku W dotychczas obowigzujacym planie miejscowym teren

planu symbolem MN/U; ten przeznaczony byl juz pod zabudowe - teren AG/M
3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, (tereny dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej z
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US; dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

4) tereny drog publicznych - dojazdowych, jednorodzinnej, z wykluczeniem zabudowy szeregowej).
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - Zmiana przeznaczenia terenu na teren zieleni urzadzonej
2KDD; oraz sportu i rekreacji (ZP/US) bedzie skutkowaé

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na ewentualnymi roszczeniami finansowymi wobec Gminy,
rysunku planu symbolami 1KDW - 2KDW. zwigzanymi z utratg warto$ci nieruchomosci.

13. | Zmiana wskaznika powierzchni § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla 2 razy podczas I wyloZenia
calkowitej zabudowy w odniesieniu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgl¢dniona nieuwzglgdniona | projektu planu do publicznego wgladu.
do powierzchni dziatki na nie na rysunku planu:
wigksza niz 20% dla terenéw 1) tereny zabudowy mieszkaniowej Wigkszos¢ terenow objetych projektem planu, z
oznaczonych jako IMN — 7MN. jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu wylaczeniem czgéei terenu 1IMN, 2MN, 6MN i 7MN (w

symbolami IMN — 7MN; chwili obecnej juz zabudowanych) w obowigzujacym
planie miejscowym z 2001 r. polozonych jest w obrebie
§ 8 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz terendw oznaczonych symbolami M/AG badz AG/M,
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Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
Suchy Las
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona

uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

wskaznik6w zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN —
TMN:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako
wolnostojacych,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,6,

e) powierzchni¢ zabudowy kazdego budynku
garazowego, gospodarczego 1 gospodarczo -
garazowego - nie wigksza niz 40 m2,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki,

f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkow mieszkalnych: 10,00 m,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i
gospodarczo - garazowych: 3,50 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 6,00 m w przypadku dachu
stromego,

g) geometri¢ dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: strome — dwu- lub
wielospadowe o katach nachylenia potaci od 25°
do 50° (nie dotyczy przekry¢ lukarn,

wykuszy, ryzalitow i1 gankoéw) przy czym w
ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie
potacie winny by¢ nachylone pod jednakowym
katem,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i
gospodarczo - garazowych: ptaskie lub strome -
dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
od 25° do 50°, przy czym w ramach jednego
pokrycia dachowego wszystkie polacie winny by¢
nachylone pod jednakowym katem,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z

gdzie dopuszczalna powierzchnia zabudowy wynosi
40%. W zwiagzku z juz planowanymi w projekcie planu
nowymi ustaleniami zwigzanymi z funkcja tych terenow
(znaczne ograniczenie dotyczace mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, badz jej
catkowite wykluczenie), dodatkowe ograniczenia w
postaci obnizenia intensywnosci zabudowy moga
skutkowac¢ roszczeniami finansowymi wobec Gminy,
zwigzanymi z utratg warto$ci nieruchomosci.




Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
Suchy Las
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona

uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

rysunkiem planu,

i) obstuge komunikacyjna terendw bezposrednio z
drég wyznaczonych w planie lub z drég
przylegtych do obszaru planu,

j) zapewnienie, w granicach dziafki, co najmniej 2
miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w budynku garazowym
badz gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo 1
miejsca postojowego w przypadku lokalizacji w
budynku mieszkalnym lokalu uslugowego,

k) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki: nie
mniej niz 800 m2, z wytaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
— elektroenergetyki lub przepompowni §ciekow,
ktore winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i
dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w
zakresie parametréw oraz dzialek wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami lub powigkszenia sasiednich
nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkow garazowych,
gospodarczych i gospodarczo - garazowych w
odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki,

b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej w
budynkach mieszkalnych,

c) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow na terenie 7MN,
d) lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury techniczne;j,
niezb¢dnej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

e) lokalizacj¢ elementéw technicznych budynkow,
takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 3,00 m
powyzej najwyzszego punktu dachu,

f) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe
istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i
parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach
terenu, przy czym geometria dachow
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci
tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje
geometrii dachow czgéci istniejacych, z




Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
zastrzezeniem pkt 3,
g) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu
uzytkowego z mozliwoscia przeznaczenia na
ustugi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw w ich
czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy.
14. | Zmiana zaproponowanych rozwigzan § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wylozenia projektu
drogowych — usunigcie z projektu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.
planu drogi 2KDD na catej jej na rysunku planu:
dhugosci. 1) tereny zabudowy mieszkaniowej Uw_aga nleuwzglc;dr}lona, gdyz dotyc_zy usunigcia z
. L projektu planu drogi 2KDD na catlej jej dlugosci. W
pdnorodzl}me_;, oznaczone na rysunku planu zwigzku z czg$ciowym uwzglednianiem innych uwag
symbolami IMN —7MN; projekt planu zostanie zmieniony w zakresie:
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,
lub zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku poprzez likwidacj¢ drogi 1KDD w jej
planu symbolem MN/U; nieistniejgcej/planowanej czedci, z pozostawieniem
3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, czgsei istr‘liej‘qcej na O.dCinku u1., Sasapkowej oraz z
pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US; K Kacyi . Sliwic d
R . . omunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostep do terenu
4) tereny drog publicznych - dojazdowych, ZP/US:
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - - utrzymania drog IKDW i 2KDW;
2KDD; - dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na pod zabudoweg lokalizacji ,,dojs¢ i dojazdéw” do
rysunku planu symbolami 1KDW - 2KDW. nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie warunk6éw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
15. | Przeznaczenie terenu oraz wszystkie § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wylozenia projektu
wskazniki dotyczace sposobu i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.
intensywnosci zabudowy dziatkkionr | . rysunku planu:
ewlder.lcy:]nym 359 powinny pozostaé 2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ne} Qbszarze objetym planem oboyvlqzuje obecnie
niezmienione, tj. M/AG . miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku miejscowosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowe;j,
planu symbolem MN/U; uchwalony Uchwata nr XLIX/467/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 15 listopada 2001 r., w ktorym tereny
§ 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz przeznaczone s pod dziatalnos¢ gospodarcza
wskaznikow zagospodarowania terenu nieucigzliwg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U: J ednorodz@nnej (AG/M), pOd, zabudpwe; m'ie.szkaniowq
1) ustala sig: Jednorodzmr}a[ z dopuszcz.en.lem d'21a{a1n0501'
T . . gospodarczej (M/AG) (rézniace si¢ wyltacznie
a) lokalizacj na dzialce maksymalnie jednego wskaznikiem powierzchni zabudowy oraz minimalna
budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych)
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Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
Suchy Las
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

mieszkalno - ustugowego albo ustugowego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno - ustugowych i ushugowych jako
wolnostojacych,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 40%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni dziatki,

) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych: 8,00 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 10,00 m w przypadku dachu
stromego,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
gospodarczo — garazowych: 3,50 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 6,00 m w przypadku dachu
stromego,

g) geometri¢ dachow: plaskie lub strome - dwu-
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od
25°do 50°, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢
nachylone pod jednakowym katem,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z
rysunkiem planu,

1) obsluge komunikacyjna bezposrednio z drog
wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do
obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2
miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w budynku garazowym

oraz - w nieznacznej tylko czgsci - pod zabudowe
mieszkaniowa (M).

Wszczecie procedury planistycznej dla obszaru objetego
planem wynikato z potrzeby przeznaczenia znacznej
czesei terenow w granicach planu (dla ktorych obecnie
istnieje mozliwo$¢ lokalizowania budynkow dla
prowadzenia, nieokreslonej doktadnie, dziatalnosci
gospodarczej) na tereny o przeznaczeniu niekolidujacym
z dominujaca na tym terenie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.

Na terenie MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy ustugowe;j.

Art. 35. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, ze: ~Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”.
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Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
Suchy Las
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Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona

uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

badz gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej
pomieszczen o funkcjach ustugowych,

k) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki: nie
mniej niz 800 m2, z wytaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
— elektroenergetyki lub przepompowni $ciekow,
ktore winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i
dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w
zakresie parametréw oraz dzialek wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sasiednich
nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw garazowych,
gospodarczych i gospodarczo - garazowych w
odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziakki,

b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej w
budynkach mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych,

c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
niezb¢dnej do prawidlowego funkcjonowania
terenu,

d) lokalizacj¢ elementow technicznych budynkoéw,
takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 3,00 m
powyzej najwyzszego punktu dachu,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg
istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i
parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach
terenu, przy czym geometria dachow
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci
tych budynkow moze stanowi¢ kontynuacjg
geometrii dachow czg$ci istniejacych, z
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Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygnigcie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
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p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las g
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zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow w ich
czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy.
16. | Umieszczenie w projekcie planu § 8 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wylozenia projektu
precyzyjnego zapisu wskaznik6w zagospodarowania terenow uwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.
umozliwiajacego budowe budynkéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN — w czesci w czesci
jednorodzinnych jednolokalowych TMN: nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji
wolnostojacych do dwoch 1) ustala sig: przez Wojta zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinnej

kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe — dla catego
procedowanego obszaru.

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako
wolnostojacych,

f) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 10,00 m,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
gospodarczo - garazowych: 3,50 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 6,00 m w przypadku dachu
stromego, ...

§ 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno - ustugowego albo ustugowego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego
albo gospodarczo - garazowego,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych,
mieszkalno - ustugowych i ushugowych jako
wolnostojacych,

) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych: 8,00 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 10,00 m w przypadku dachu
stromego,

wolnostojacej oraz ograniczenia wysokosci do dwdch
kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe).

Art. 3 pkt 2a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (Dz.U.2019.1186 t.j. z dnia 2019.06.26)
okresla budynek mieszkalny jednorodzinny jako: ,,...
nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku”. Wobec powyzszego
nie ma mozliwos$ci ograniczenia ilosci lokali
mieszkalnych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych do jednego lokalu.
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- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
gospodarczo — garazowych: 3,50 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 6,00 m w przypadku dachu
stromego, ...
17. | Zmiana zaproponowanych rozwiazan § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla 2 razy podczas I wylozenia
drogowych — usunigcie z projektu wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzgledniona projektu planu do publicznego wgladu.
planu drogi 1KDD na catej jej na rysunku planu: w czesci w czesci
dhugosci; zmiana kategorii drogi 1) tereny zabudowy mieszkaniowe nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
2KDD na KDW. . ) Y .. WY J przez Wojta - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,
Jednorodz@nej, oznaczone na rysunku planu poprzez likwidacje drogi 1KDD w jej
symbolami IMN — 7MN; nieistniejacej/planowanej czesei, z pozostawieniem
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czesci istniejacej na odeinku ul. Sasankowej oraz z
lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu
planu symbolem MN/U; komunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostgp do terenu
3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji, ZP/US; . , .
; - utrzymania drog 1KDW i 2KDW;
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US; a - .
R . . - dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie
4) tereny drog publicznych - dojazdowych, pod zabudowe lokalizacji ,,doj$¢ i dojazdow” do
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami
2KDD; odrgbnymi w zakresie warunk6éw technicznych jakim
5) tereny dr(')g Wewngtrznych, 0znaczone na powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie.
rysunku planu symbolami 1KDW - 2KDW.
18. | Przeznaczenie terenu oraz wszystkie § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wylozenia projektu
wskazniki dotyczace sposobu i wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgledniona nieuwzglgdniona planu do publicznego wgladu.
intensywnosci zabudowy dzialek onr | rysunku planu:
ewidencyjnych: 361/2, 361/3,361/4 2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; Na obszarze obje¢tym planem obowigzuje obecnie
. PSR . y mieszkaniowej jednorodzinne;j . .
powinny pozosta¢ niezmienione, tj. . miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
M/AG. lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku miejscowosci Suchy Las - rejon ulicy Nektarowe;j,
planu symbolem MN/U; uchwalony Uchwata nr XLIX/467/2001 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 15 listopada 2001 r., w ktorym tereny
§ 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz przeznaczone sa pod dziatalno$¢ gospodarcza
wskaznikow zagospodarowania terenu nieuciazliwg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U: Jednorodzinnej (AG/M), pod zabudowe mieszkaniows
. jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci
1) ustala si¢: . . . .
T . . gospodarczej (M/AG) (rdzniace si¢ wytacznie
a) lokalizacjg na dzialce maksymalnie jednego wskaznikiem powierzchni zabudowy oraz minimalng
budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych)
mieszkalno - ustugowego albo ustugowego oraz oraz - w nieznacznej tylko czgsci - pod zabudowe
jednego budynku garazowego albo gospodarczego mieszkaniowa (M).
albo gospodarczo - garazowego, . . ) )
b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, Wszczecie procedury planistycznej dla obszaru objgtego
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Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
Suchy Las
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

mieszkalno - ustugowych i ushugowych jako
wolnostojacych,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie wigcej niz 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wigcej niz 0,8,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni dziatki,

) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych: 8,00 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 10,00 m w przypadku dachu
stromego,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i
gospodarczo — garazowych: 3,50 m w przypadku
dachu ptaskiego lub 6,00 m w przypadku dachu
stromego,

g) geometri¢ dachow: plaskie lub strome - dwu-
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci od
25° do 50°, przy czym w ramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winny by¢
nachylone pod jednakowym katem,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z
rysunkiem planu,

1) obsluge komunikacyjna bezposrednio z drog
wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do
obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2
miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w budynku garazowym
badz gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej
pomieszczen o funkcjach ustugowych,

planem wynikato z potrzeby przeznaczenia znacznej
czesei terenow w granicach planu (dla ktorych obecnie
istnieje mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw dla
prowadzenia, nieokre$lonej doktadnie, dziatalno$ci
gospodarczej) na tereny o przeznaczeniu niekolidujacym
z dominujaca na tym terenie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.

Na terenie MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy ustugowe;j.

Art. 35. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, ze: ~Tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w
planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania.”.
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Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
rozpatrzenia uwagi Rady Gminy
Suchy Las
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona

uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

k) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki: nie
mniej niz 800 m2, z wytaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej
— elektroenergetyki lub przepompowni $ciekow,
ktore winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i
dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w
zakresie parametréw oraz dziatek wydzielanych w
celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sasiednich
nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ budynkow garazowych,
gospodarczych i gospodarczo - garazowych w
odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki,

b) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej w
budynkach mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych,

c) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
niezb¢dnej do prawidlowego funkcjonowania
terenu,

d) lokalizacj¢ elementow technicznych budynkow,
takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 3,00 m
powyzej najwyzszego punktu dachu,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe
istniejacych budynkow, z zachowaniem zasad i
parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach
terenu, przy czym geometria dachow
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czgsci
tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacjg
geometrii dachow czgéci istniejacych, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw w ich
czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy.
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Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
19. | Wykorzystanie do prac 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wyloZenia projektu
planistycznych map aktualizowanych | przestrzennego Suchy Las - rejon ulic Promieniste;j, nieuwzgl¢dniona nieuwzgledniona | planu do publicznego wgladu.
do celéw projektowych Boréwkowej i Powstancow Wielkopolskich, zwany
uwzgledniajacych stan rzeczywisty, dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
tj. m.in. obecnos¢ stawu z woda, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowaniu przestrzennym nie naktada na Wojta
pobudowanych budynkow jak i zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy obowiazku pozyskiwania do celow planistycznych map
infrastruktury towarzyszacej, Las, uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady aktualizowanych, ktére obligatoryjnie wykorzystywane
znajdujacych si¢ na dziatkach o nr Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze sa dopiero na etapie uzyskania pozwolenia na budowg, a
ewidencyjnych: 360/3, 361/4, 355/5, zmianami. ich pozyskanie rodzitoby dodatkowe koszty w postaci
355/4,355/3. 2. Zalaczniki do uchwaty stanowig: koniecznosci zlecenia prac geodezyjnych. Zgodnie z
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, przepisami art. 16 ust. 1 ww. ustawy "plan miejscowy
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty; sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do ich braku map katastralnych, gromadzonych w
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym".
uchwaty; Taka wiasnie mapa zostata pozyskana z Powiatowego
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z Poznaniu wraz z rozpoczgciem prac planistycznych, tj.
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do we wrzesniu 2017 r.
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa
na rysunku planu.
20. | Dla terenéw oznaczonych jako IMN § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wyloZenia projektu
— 7MN zmiana wskaznika wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nicuwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.
powierzchni catkowitej zabudowy w na rysunku planu:
odniesieniu do powierzchni dziatki 1) tereny zabudowy mieszkaniowej Wigkszos¢ terenow objetych projektem planu, z
na nie wigksza niz 20%, a dla jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu wylaczeniem czgéci terenu 1MN, 2MN, 6MN i 7MN (w
terenéw oznaczonych jako MN/U — symbolami IMN — 7MN; chwili obecnej juz zabudowanych) w obowiazujacym
na nie wigksza niz 30%. 2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej planie miejscowym z 2001 r. potozonych jest w obrgbie
lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku terenow oznaczonych symbolami M/AG badz AG/M,
planu symbolem MN/U;... gdzie dopuszczalna powierzchnia zabudowy wynosi
40%. W zwiagzku z juz planowanymi w projekcie planu
§ 8 W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz nowymi ustaleniami zwigzanymi z funkcja tych terenéw
wskaznikow zagospodarowania terenow (znaczne ograniczenie dotyczace mozliwosci
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN — prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, badz jej
TMN: calkowite wykluczenie), dodatkowe ograniczenia w
1) ustala sig: postaci obnizenia intensywnosci zabudowy moga
... ¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w skutkowac¢ roszczeniami finansowymi wobec Gminy,
odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz zwigzanymi z utratg warto$ci nieruchomosci.
30%,
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Lp.

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Suchy Las zalacznik do
Uchwaly nr X/126/19
Rady Gminy
Suchy Las
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona

Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona

Uwagi

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,6,...

§ 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznik6w zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1) ustala sig:

... ¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz
40%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,8,...

21.

Wielko$¢ powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki:

nie wigcej niz 20%.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN — 7MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;...

§ 8 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN —
7MN:

1) ustala sig:

... ¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz
30%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,6,...

§ 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznik6w zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

- Uwaga
nieuwzgl¢dniona

- Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga zlozona byla podczas I wyloZenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Wigkszos¢ terenow objetych projektem planu, z
wytaczeniem czgsci terenu 1MN, 2MN, 6MN i 7MN (w
chwili obecnej juz zabudowanych) w obowiazujacym
planie miejscowym z 2001 r. potozonych jest w obrgbie
teren6w oznaczonych symbolami M/AG badz AG/M,
gdzie dopuszczalna powierzchnia zabudowy wynosi
40%. W zwiazku z juz planowanymi w projekcie planu
nowymi ustaleniami zwigzanymi z funkcja tych terenow
(znaczne ograniczenie dotyczace mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, badz jej
catkowite wykluczenie), dodatkowe ograniczenia w
postaci obnizenia intensywnosci zabudowy moga
skutkowac¢ roszczeniami finansowymi wobec Gminy,
zwigzanymi z utratg wartosci nieruchomosci.
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Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1) ustala sig:
... ¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wigcej niz
40%,
d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0,0 i nie
wiecej niz 0,8,...
22. | Usuna¢ w catosci droge 1KDD. § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wyloZenia projektu
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.
na rysunku planu: w ezgsci o wezesci . . )
1) tereny zabudowy mieszkaniowej meuwzglc;dflvlonej Uw_aga uwzgledniona w zakreS}e zmiany
. L przez Wojta projektowanego uktadu komunikacyjnego, poprzez
Jednorodm.nnej, oznaczone na rysunku planu likwidacj¢ drogi 1KDD w jej nieistniejacej/planowanej
symbolami IMN — 7MN; czgdcel, z pozostawieniem czgéci istniejacej na odcinku
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ul. Sasankowej oraz z pozostawieniem drogi 2KDD,
lub zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku jako ciagu komunikacyjnego majacego umozliwi¢
planu symbolem MN/U; dostep do terenu ZP/US.
3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;
4) tereny drog publicznych - dojazdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD -
2KDD;
5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDW - 2KDW.
23. | Projektowang droge 2KDD zamienié¢ jow. Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas I wylozenia projektu
na 3KDW. uwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.
w czgsci w czesci
nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie:
przez Wojta - zmiany projektowanego uktadu komunikacyjnego,
poprzez likwidacj¢ drogi 1KDD w jej
nieistniejacej/planowanej czgsci, z pozostawieniem
czescei istniejacej na odeinku ul. Sasankowej oraz z
pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciagu
komunikacyjnego majacego umozliwi¢ dostgp do terenu
ZP/US;
- utrzymania drog 1KDW i 2KDW;
- dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie
pod zabudowg lokalizacji ,,doj$¢ i dojazdéw” do
nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami
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Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktérej dotyczy uwaga Suchy Las €
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
odrgbnymi w zakresie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

24. | Umozliwienie realizacji zabudowy § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona 2 razy — 1 raz na etapie 11 wylozenia
wielorodzinnej 6-mieszkaniowej na wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nieuwzgledniona nieuwzgledniona | do publicznego wgladu oraz 1 raz na etapie III
terenie oznaczonym jako SMN. na rysunku planu: ) o wylozenia do publicznego wgladu.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu . . .

symbolami IMN — 7MN ... Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na niewielka
powierzchnig terenu SMN (905 m2) oraz ograniczenia

§ 8 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz terenowe na nim wystgpujace (znaczne odsunigcie linii

wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy ze wzgledu na strefe ochronng wokot rowu).

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN — Brak wystarczajacej przestrzeni moze spowodowac

TMN: . utrudnienia zwigzane z mozliwoscia realizacji

1) ustala sig: ¢ infrastruktury. takiei jak mici

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego owar?yszqcej m .ras ruktury, takicy J,a ey sca.

budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz postojowe czy tez plac zabaw, od ktorych nalezy

jednego budynku garazowego albo gospodarczego dodatkowo zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od

albo gospodarczo - garazowego,... budynkow (zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie).

25. | Zmiana przebiegu drogi KDDx, tak § 3 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow Uwaga - - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas II wyloZenia projektu
aby nawrotka miata szeroko$¢ 12m, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.
byta poprowadzona w rownym na rysunku planu: w czgsci w czesci
udziale na dziatkach o numerach 1) tereny zabudowy mieszkaniowej nieuwzglednionej | Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu
981/21979/4 lub w catoéci na dzialce | jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu przez Wojta placu do zawracania pojazdow, usytuowanego w drodze
979/14. symbolami IMN — 7MN; KDDx, poprzez zlokalizowanie go w rownym udziale na

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dziatkach nr ewid.: 981/2 1 979/14.
lub zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem MN/U;

3) teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,

oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;

4) tereny drog publicznych - dojazdowych,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD -

2KDD;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na

rysunku planu symbolami 1IKDW - 2KDW.
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Rozstrzygni¢cie Rady Gminy

Suchy Las zalacznik do
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Uchwaly nr X/126/19
L Treéé uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Rady Gminy Uwagi
p- g ktorej dotyczy uwaga Suchy Las g
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
26. | Wykreslenie zapisu §5 pkt 2 ppkt c) § 5 W zakresie zasad ochrony $rodowiska, - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas 111 wyloZenia projektu
dotyczacego zakazu zasypywania przyrody i krajobrazu: nieuwzgl¢dniona nieuwzglgdniona planu do publicznego wgladu.
istniejacych stawow.
2) zakazuje sig: s . . Zakaz zasypywania istniejacych stawow ustalony zostat
... ¢) zasypywania istniejacych w dniu uchwalenia .. . .
planu stawow. na skutek uwzglednienia uwag ztozonych po pierwszym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
podyktowany byt zachowaniem miejscowej fauny i flory
W stanie niepogorszonym.
27. | Wpisanie w §9 pkt 1 ppkt h) — ze § 9 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz - Uwaga - Uwaga Uwaga zlozona byla podczas 111 wyloZenia projektu
nieprzekraczalng linig zabudowy jest wskaznik6w zagospodarowania terenu nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu do publicznego wgladu.

linia wyznaczona przez istniejaca juz
zabudowe.

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1) ustala sig:

... h) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z
rysunkiem planu,...

Istniejaca zabudowa w obszarze objetym projektem
planu sytuowana jest w r6znych liniach zabudowy.
Wobec powyzszego, jako, ze lini¢ zabudowy nalezy
obligatoryjnie wyznaczy¢ takze na rysunku planu, przy
proponowanym przez sktadajacego uwagg zapisie, na
rysunku nalezaloby wprowadzi¢ linie zabudowy
indywidualne dla kazdej dziatki, kazda w innej
odlegtosci, zgodnie z sytuowaniem danego budynku.
Natomiast ustalone w projekcie planu linie zabudowy
takze daja mozliwo$¢ rozbudowy budynkow zgodnie z
ich istniejacymi $cianami frontowymi. Zakazana jest
jedynie rozbudowa przed tymi liniami, a wigc przed
frontowymi $cianami istniejacych budynkow.

20




Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr X/126/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Promieniste;,
Borowkowej i Powstancow Wielkopolskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 506 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.1945 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy:

L.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog oraz ciagow pieszych gmina Suchy Las bedzie
realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepisow odrebnych.

Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci §rodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)

dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢)

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e)

innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.



