






















Uchwały Nr XI/141/19

Uchwałą nr 27 września 2018 przystąpiła do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

przestrzennym uzasadnienie winno zawierać:

sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2

zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datą 

uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2;

wpływ na finanse publiczne, w  tym budżet gminy.

Obszar objęty planem miejscowym obejmuje powierzchnię ok. 4 ha. W obowiązującym 
Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las (obszar 

�

� zkaniowej z usługami (MU);

� zieleni urządzonej (ZP).

O rodzaju i intensywności zabudowy, standardach przestrzennych i standardach 

wyposażenia technicznego zadecydują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w których 

zaleca się uwzględnić przyjęte niniejszym opracowaniem wskaźniki.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostały wyznaczone tereny:

� –

� wielorodzinnej z usługami –

� teren zabudowy usługowej –

� teren zieleni urządzonej –

� – –

� tereny dróg publicznych klasy dojazdowej –

� tereny publicznych ciągów pieszych –

naczenie terenów oraz parametry zabudowy określono zgodnie z wytycznymi Studium. 

„O rodzaju i intensywności zabudowy, standardach przestrzennych i standardach wyposażenia 

technicznego zadecydują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w których zaleca się 

uwzględnić przyjęte niniejszym opracowaniem (Studium) wskaźniki.” 

parametry, ale to w planach miejscowych można określić szczegółowe uwarunkowania dla danego 

terenu i na tej podstawie dopiero można określić racjonalne wskaźnik

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami, usług, terenów zieleni urządzonej oraz terenów 

dróg. Parametry dla nowej zabudowy okreś

biorąc pod uwagę uwarunkowania lokalne i techniczno – 3

m wysokości (jako najbardziej adekwatne dla budynków z dachami stromymi). Dla istniejącej 



zabudowy już zrealizowanej, co również jest zgodne z zaleceniami Studium. W przypadku istniejącej 

zabudowy nie jest planowana żadna rozbiórka, zatem należało ustalić parametry umożliwiające 

optymalne funkcjonowanie istniejącej zabudowy z możliwością jej

Na terenach zabudowy mieszkaniowej z usługami wyznaczono tereny usług oraz dróg.

ustalono wysokość zabudowy na poziomie 2 kondygnacji nadziemnych i 10,0 m, by intensywność 

zabudowy w sąsiedztwie istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (poza obszarem planu) 

była niższa niż dla

Celem sporządzania projektu miejscowego planu zagospodarowania 

, jest aktualizacja ustaleń obowiązującego planu miejscowego. porządzenie nowego 

miejscowego planu jest niezbędne w celu określenia nowych, odpowiednich zasad zagospodarowania 

terenu oraz zasad ładu przestrzennego dla potrzeb społeczno

obowiązującymi przepisami. Tereny zabudowy stanowią kontynuację zabudowy istniejącej 

uzupełnienie struktury przestrzennej miejscowości 

Uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, w tym 

do obszaru objętego miejscowym planem. Zapisy planu, określając wysokość planowanej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy usługowej, dostosowują kreowaną przestrzeń do istniejących 

warunków krajobrazowych i istniejącego sąsiedztwa, wpisując się w zrównoważony rozwój tego 

fragmentu miejscowości. Ustalenia zapobiegają nadmiernej intensywności zabudowy i pozwalają na 

harmonijne wpisanie nowej zabudowy pomiędzy istniejące budynki zabudowy mieszkaniowej 

dzinnej na północy obszaru a budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne na południu 

obszaru i poza granicą opracowania planu. 

projektowanej zabudowy, zasad ochrony środowiska, przyrody i obrazu kulturowego, dostosowują 

ją do walorów architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzględniając wymogi ochrony 

środowiska. Projektując przeznaczenia terenów brano pod uwagę wszelkie wymogi dotyczące ochrony 

zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, potrzeby osób niepełnosprawnych i prawa mieszkańców, 

interes publiczny oraz wymogi wynikające z przepisów nadrzędnych, w tym potrzeb w

zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia 

dności. Projekt planu uwzględnia prawo własności oraz potrzeby obronności i bezpieczeństwa 

państwa.

Na przedmiotowym obszarze nie występują obiekty wpisane do rejestru zabytków i gminnej 

ewidencji zabytków, stąd też plan miejscowy nie zawiera szczegółowych ustaleń dotyczących ochrony 

dziedzictwa kulturowego oraz dóbr kultury współczesnej.

Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa uwzględniono poprzez uwzględnienie wniosków 

złożonych do planu, a w następnym etapie poprzez

właściwym organami zajmującymi się obronnością i bezpieczeństwem państwa.

Obszar planu położony jest przy drogach publicznych (drogi gminne). Same ustalenia planu nie 
generują zwiększenia transportochłonności układu przestrzennego, ponieważ zmiana 

przedmiotowym planie nie dotyczy wyznaczania nowych terenów przeznaczonych pod zabudowę, 

Planowaną zabudowę zlokalizowano jako kontynuację zwartej 

jednostki osadniczej miejscowości Biedrusko i oparto ją na istniejący

małym stopniu wzbogaconym o układ dróg publicznych.

Projekt planu uwzględnia analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne wykonane w

prac analitycznych przed sporządzeniem projektu planu miejscowego. Analizy środowisk

wykonane na potrzeby sporządzenia niniejszego planu miejscowego zostały wyrażone w prognozie 

oddziaływania na środowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutków finansowych 

parametrów dla procedury scaleń i podziałów nieruchomości, gdyż 

granicy planu znajdują się nieruchomości o znacznych powierzchniach, które będą wyłącznie 



podlegać podziałowi związanemu z wytyczeniem dróg. Nie ma podstaw do zaistnienia procedury 

podziału. Intencją planu jest ponadto utrzymanie minimalnej powierzchni działki budowlanej 

na poziomie zbliżonym do powierzchni terenu.

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy został omówiony w prognozie skutków 

miejscowego, choć inwestycja sama w sobie nie angażuje w swoją 

realizację środków z budżetu gminy. Realizacja dróg publicznych i niezbędnej infrastruktury 

technicznej w przypadku przedmiotowego planu miejscowego obciąży budżet gminy. Przez niniejszy 

rzebiegają istniejące drogi publiczne

dodatkowo przewiduje poszerzenie dróg znajdujących się poza granicami planu . Niezbędna 

czna jest już zrealizowana i dostępna na potrzeby inwestycji związanych 

realizacją planu miejscowego. Ewentualna modernizacja infrastruktury technicznej jest możliwa.

Wymóg udziału społeczeństwa zrealizowano poprzez ogłoszenie o możliwości składania 

wniosków do planu, a w następnym etapie w ogłoszeniu o wyłoż

wglądu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz możliwości składania uwag. Przy sporządzaniu 

planu miejscowego wzięto pod uwagę potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. 

erzeń gminy. W toku sporządzania planu miejscowego 
przeanalizowano wnioski organów i instytucji oraz w następnym etapie zostały 

i uzgodnienia, które zostały przeanalizowane. Wójt Gminy Suchy Las zapewnił udział społeczeństwa 

e planistycznej poprzez wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu oraz dyskusję 

publiczną nad jego rozwiązaniami. Analizie podlegały również złożone uwagi.

Wpływy z podatków od nieruchomości nieznacznie wzrosną z uwagi na zwiększenie terenów 

zonych pod zabudowę a w przypadku braku jej realizacji utrzymają się na dotychczasowym 

poziomie. Wydatki gminy związane mogą być przede wszystkim modernizacją i rozbudową 

infrastruktury technicznej oraz dróg publicznych.

Wójt Gminy Suchy Las opracował dokument dotyczący analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postępów w opracowywaniu planów miejscowych 

ządzania, który został przyjęty Uchwałą Nr XLVIII/548/18 z dnia 

27 września 2018 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. W ww. 

analizie stwierdzono m.in., że wszystkie obowiązujące plany są aktualne pod warunkiem 

tych planów oraz nowych planów na części terenów objętych planami 

obowiązującymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorów. Niniejszy plan 

został sporządzony w celu wprowadzenia ustaleń dla obecnych potrzeb inwestorów, w związku z tym 

jest zgodny z analizą w

W związku z powyższym przyjęcie uchwały jest uzasadnione.
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Załącznik nr 2

do Uchwały nr XI/141/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 26 września 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego

Biedrusko-Centrum

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o których mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Treść uwagi nieruchomości, 

której dotyczy 

Rozstrzygnięcie Wójta                       

Rozstrzygnięcie Rady Gminy 

Suchy Las załącznik do

Uchwały nr XI/141/19

26 września 2019 r.

uwzględniona ieuwzględniona uwzględniona nieuwzględniona

1 2 3 4 5 6 7 8

1. Na działce geodezyjnej 89/12 w tym terenie 

przyjęto oznaczenie o 
2MW/U oraz 3MW/U a winno być „ZD” –

zieleń działkowa.

–

usługowej
–

usługami
–

tereny dróg 

nieuwzględniona nieuwzględniona

Na terenie działki 89/21 obowiązują obecnie dwie uchwały 

Rady Gminy Suchy Las w sprawie miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego: uchwała nr 

2000 r. (wraz ze zmianą z 2006 r.) oraz uchwała nr 

października 2008 r. Uchwały przeznaczają teren działki 
pod zabudowę kubaturową: mieszkaniową wielorodzinną, 

usługową oraz usługową, a także pod tereny 

dróg i parkingów. 
czenie terenów jest zgodne z kierunkiem 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Suchy Las, przeznaczającym te 

tereny pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, 

zabudowę mieszkaniową z usługami oraz fragment terenu 
zieleni urządzonej.

W związku z powyższym ogrody działkowe mogą zostać 

obowiązującym miejscowym planem.

ów pod ogródki 

działkowe jest niemożliwe, ze względu na konieczność 
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Treść uwagi nieruchomości, 

której dotyczy 

Rozstrzygnięcie Wójta                       

Rozstrzygnięcie Rady Gminy 

Suchy Las załącznik do

Uchwały nr XI/141/19

26 września 2019 r.

uwzględniona ieuwzględniona uwzględniona nieuwzględniona

zgodności zapisów planu miejscowego z kierunkami 

Studium na terenie działki 89/21 nie ma zapisów 

dopuszczających lokalizowanie ogrodów działkowych. 
Ogrody działkowe można użytkować w 

sposób do czasu realizacji ustaleń planu miejscowego.

W przypadku zmiany przeznaczenia, w tym np. na zieleń 
urządzoną czy ogrody działkowe (przy ewentualnej zmianie 

tudium), należy mieć na uwadze spadek wartości 

nieruchomości.

2. Działka geodezyjna 89/12 przyjęto o

w tym terenie przyjęto oznaczenie 

być ZD – zieleń działkowa.

j.w.

nieuwzględniona nieuwzględniona

j.w.

3. Wnosimy o ujęcie Rodzinnego Ogrodu 

działkowego „Biedrusko” 

„ZD” zieleń działkowa.

j.w.

nieuwzględniona nieuwzględniona

j.w.

4. Po zapoznaniu się z zapisami w projekcie 

przestrzennego terenu „Biedrusko Centrum” 

zgłaszam kategoryczny sprzeciw co do tego 
planu. Zwracam uwagę , że na działce 

geodezyjnej nr 89/12 powinno być oznaczenie 

„ZD” Zieleń Działkowców, a przyjęto 
oznaczenia „U”, 3MW/U, 7KDD, 6KDD oraz 

część 2MW/U.

j.w.
nieuwzględniona nieuwzględniona

j.w.

5. Zamiast „ZD” zieleń działkowa pojawiło się 

działce geodezyjnej 89/12.

j.w.
nieuwzględniona nieuwzględniona

j.w.



Załącznik nr 3

do Uchwały nr

26 września 2019 r.

Rozstrzygnięcie o 

echnicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, 

amorządzie gminnym 9 ,

506

1 rozstrzyga, co następuje:

§1

Sposób realizacji, zapisa echnicznej, które należą 

do zadań własnych gminy:

1. budowy dróg g Las będzie realizowała

awie przepisów odrębnych.

2. ej prowadzić będą właściwe 

przedsiębiorstwa, w kompetencji których leży rozwój sieci: wodociągowej, kanalizacji 

energetycznej, gazociągo , 

p trzennego oraz na podstawie przepisów odrębnych.

3. adania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym

zagospodarowania przestrzennego a także zgodnie z Regulaminem utrzymania czystości i porządku 

az na podstawie przepisów odrębnych.

4. odstawę przyjęcia do realizacji zadań określonych w miejscowym planie

przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, stanowić będą

.

5. kreślenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań ustalone będzie według 

kryteriów i zasad przyjętych przy konst

.

6. ne mogą być etapowo, w zależności od wielkości środków

§2

nej, które 

należą do zadań wła

będzie mogło odbywać się poprzez:

wydatki z budżetu gminy;

współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy –

dotacji samorządu województwa,

dotacji i pożyczek z funduszy c

kredytów i pożyczek 

innych środków zewnętrznych;

udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno

, a także właścicieli nieruchomości.


