UCHWALA NR X111/163/19
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zlotnikach na terenie dzialek
o numerach ewidencyjnych 276/10 i 276/11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ztotnikach na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 276/10 1276/11, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego
uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig dziatki budowlane;;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gléwnie zimozielonej, o zwartej
strukturze, ksztattowane w formie trzech pasow, pigtrowo (zielen niska, srednia i wysoka).

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie, rozbudowy i nadbudowy;

3) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci 5,0 m;

4) zasady wydzielania dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod dojscia
idojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;



6) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacyjnego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych itechnologicznych nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem §14 ust 2 pkt 1;

3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych zmniejszajacych uciagzliwosci
akustyczne terendw zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Nie ustala sic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie okresla si¢
obszarow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, zgodnie
z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajacych zjej przebiegu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej $redniego napigcia przestaje obowigzywac
okreslony dla niej pas technologiczny;

4)w przypadku lokalizacji budowli o wysoko$ci réwnej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nakaz zgloszenia do
wlasciwego organu ruchu lotniczego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego — wytacznie moteli i hoteli;
3) zakaz lokalizacji ustug o§wiaty i wychowania;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

8) maksymalny kat nachylenia potaci dachowych — 15°;
9) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;



11) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?.

§ 13. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — ul. Ztotnickiej, zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez
teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

2) nakaz zapewnienia na terenie dzialki budowlanej wymaganych stanowisk postojowych w liczbie
nie mniejszej niz jedno stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
w tym budynkow handlowych oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:
a) nakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dziatki nie naruszajac interesu 0sob
trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
9) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych na kablowe;
10) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 2.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XII1/163/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 28 listopada 2019 .

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w Ztotnikach na terenie dziatek

o numerach ewidencyjnych 276/10 i 276/11

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga
W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w Zlotnikach na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 276/10 i 276/11 ze wzgledu na brak uwag
do projektu tego planu.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XI11/163/19

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 28 listopada 2019 .

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w Zlotnikach na terenie dziatek

o numerach ewidencyjnych 276/10 1 276/11

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r, poz. 506 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz.1945 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga,
co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy:

1.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsicbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bg¢dzie wedhug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bgdzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétinansowanie §rodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
©)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych $§rodkoéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XI11/163/19
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 28 listopada 2019 r.

Woéjt Gminy Suchy Las przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Zlotnikach na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 276/10 i 276/11 na podstawie
uchwaty nr 1I/15/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 listopada 2018 .

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Uwzgledniajagc potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Suchy Las zawiadomil na pismie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cil obwieszczenie na tablicach
ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w terminie od 18 grudnia 2018 r. do 4 lutego 2019 r. oraz ogloszenie
w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 18 grudnia 2018 .

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 22018 r. poz. 2081 ze zm.) Wojt wystapit pismem Nr GPU.6722.7.2018 z dnia 13 grudnia 2018 r.
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkéw finansowych
i prognoza oddziatywania na Srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las. Wo6jt Gminy Suchy Las
wickszo$¢ wnioskow uwzglednit odpowiednio do zakresu i przedmiotu planu. Jeden wniosek zostat
nieuwzgledniony oraz trzy zostaty uwzglednione w czesci ze wzgledu na bezprzedmiotowos¢.

W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zasad
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw
zagospodarowania terendw,

- walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okre§lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b ze
szczegdlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego, zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, wprowadzenie
nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
z przepisami odrgbnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania
na srodowisko,

- walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie zwartego uktadu urbanistycznego dla terendéw
gtownie zabudowy ustugowej, istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu),

- prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz



dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

- potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez wprowadzenie w projekcie planu
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, atakze dopuszczenie realizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludno$ci, poprzez
wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sasiedztwie terendw zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociagowej, wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych, oraz poprzez wystapienie o opini¢ do przedsigbiorstwa
Aquanet S.A. w Poznaniu w zakresie zlikwidowanych uje¢ wod podziemnych.

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendow lub okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zar6wno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analize¢
wlasno$ciowg terendow i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
wlasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglgdnienie wnioskow
ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu. Zostaly sporzadzone roéwniez prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposoéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie
zainwestowania 1uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci
analizowanych obszarow. Biorac pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan ladu przestrzennego oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddzialywanie
na srodowisko, co zostatlo opisane w prognozie oddzialywania na $rodowisko. Okre§lone zostaty takze
zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostgp do drogi
publicznej. W granicach planu znajduje si¢ czg¢s$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwo$¢
realizacji pozostatych sieci stuzacych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu planu nie wystgpuja grunty rolne ileSne, wymagajace uzyskania zgody na
zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W uchwale nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenow U 1 IT ze wzgledu na ich zakres obejmujacy jedna dziatk¢ ewidencyjna.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 11 wrzesnie 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikéw



analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny post¢poOw w opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowiazujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych plandéw na czgsci terendw objetych planami
obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow. Niniejszy plan
zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestora, w zwigzku z tym jest
zgodny z analizg w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 27 wrzesnia 2018 r. Uchwate nr
XLVII/548/18 w sprawie aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendow
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreSlonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Projekt planu zostatl przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 wrzesnia 2019 r. do
4 pazdziernika 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu 16 wrzesnia 2019 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 pazdziernika 2019 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu planu ukazato si¢ w,,Gazecie Wyborczej” w dniu 27 sierpnia 2019 r. a obwieszczenie zostato
zamieszczone na tablicach ogtoszen Urzedu Suchy Las w dniu 26 sierpnia 2019 r.

Do wylozonego projektu planu w ustalonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz.U. z2018r.
poz. 1945 ze zm.), przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.





