UCHWALA NR XVI1/198/20
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie okreSlenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie Gminy Suchy Las

Na podstawie art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na
podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496 ze zm.), na terenie Gminy Suchy
Las.

§ 2. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegto$ci nie wigkszej niz:

1)500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 16 grudnia 2010 r.
0 publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 2475 ze zm.);

2) 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?.

2. Zapewnienie dostepu, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
wielorodzinnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu.

§ 4. 1. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

2. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowa znajduja sig,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
w ust. 1, woéwczas maksymalng wysoko$¢ budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniowg wyznacza potowa
liczby kondygnacji najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie, w przypadku nieparzystej
liczby kondygnacji z zaokragleniem w gore do peinej kondygnacji.

§ 5. Okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbednych do obshugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j:

1) nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny;

2) nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego na budynek mieszkalny, w ktérym nie zostaly wydzielone lokale
mieszkalne;

3) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku
stanowigcego inwestycje mieszkaniowa, przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa Iub ustugows.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly nr XV1/198/20
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 lutego 2020 r.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy. Rada Gminy
Suchy Las, w zwiazku z przyznanymi przez ustawodawce kompetencjami, wypelnita obowigzek samorzadu
gminnego, okreslajac polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, poprzez przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las. Studium oraz 160 aktualnie obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych na jego podstawie, zapewniaja nie tylko cigglo§¢ i integralno$¢ polityki
przestrzennej gminy, lecz sg takze gwarantem racjonalno$ci procesu planowania jej rozwoju.

Obowiazujgca od 2018 roku ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej: specustawa) wprowadzita autonomiczny od
systemu planowania przestrzennego tryb udzielania zgody na realizacj¢ jednostkowych inwestycji
mieszkaniowych i towarzyszacych (w rozumieniu specustawy). Inwestycja mieszkaniowg w rozumieniu
specustawy jest przedsigwzigcie obejmujgce budowe, zmiang sposobu uzytkowania lub przebudowe,
w wyniku ktorej powstang budynek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali
mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne o tgcznej liczbie nie mniejszej niz
10, wraz zurzadzeniami budowlanymi znimi zwigzanymi, drogami wewngtrznymi, atakze roboty
budowlane niezbe¢dne do obstugi oraz prawidlowego wykonania tych prac. Inwestycje mieszkaniowa
stanowig rowniez czes$ci budynkdéw przeznaczone na dziatalno$¢ handlowsa lub ustugowa.

Przeprowadzona analiza struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy wykazata, ze zaproponowane przez
ustawodawce w art. 17 specustawy parametry, wskazniki i zasady moga okazac si¢ niewystarczajgce dla
zachowania spojnosci ustalen polityki przestrzennej Gminy Suchy Las. Stad konieczno$¢ ich skorygowania,
w zakresie dopuszczonym przepisami ustawy.

Zgodnie z art. 19 specustawy rada gminy jest uprawniona do okre$lenia, w drodze uchwatly stanowiacej
prawo miejscowe, lokalnych standardow urbanistycznych. Rada gminy, okreslajac lokalne standardy
urbanistyczne, w ramach swoich ustawowych kompetencji, moze dokona¢ korekty zapisanych w ustawie
parametrow odleglosci, liczby kondygnacji oraz wskaznikow procentowych. Zgodnie z wolg ustawodawcy,
wyrazong w art. 19 specustawy, ograniczenie to nie moze ro6zni¢ si¢ o wiecej niz 50% od przyjetych
parametrow ustawowych.

Zasadniczym celem przyjecia lokalnych standardow urbanistycznych dla Gminy Suchy Las jest
zapewnienie spojnosci inwestycji mieszkaniowych z konsekwentng i przejrzysta polityka przestrzenng
gminy, realizowang sukcesywnie od kilkudziesigciu lat, w oparciu o specyficzne uwarunkowania lokalne.
Przyjecie lokalnych standardow urbanistycznych pozwoli utrzymaé wysoki poziom realizowanych
inwestycji mieszkaniowych, z uwzglednieniem odpowiedniej dostepnosci komunikacyjnej oraz dostgpnosci
do infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Ustalone w uchwale lokalne standardy urbanistyczne dotyczace realizacji inwestycji mieszkaniowych
majg zastosowanie wytacznie w postgpowaniach wynikajacych z zapisow specustawy i nie mogg stanowic
podstawy do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.





