UCHWALA NR XXV/269/20
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zlotnikach na terenie dzialek
o numerach ewidencyjnych 295/12 i 295/13

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ztotnikach na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 295/12 1295/13, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego
uchwala Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo - garazowym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
faczacy obie te funkcje;
2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumieé¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac §ciang zewngtrzng budynku, w tym krawedz zadaszonych
tarasow;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej nalezy sytuowac co najmniej
50% dhugosci $ciany zewngtrznej budynku, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

6) ,,wielkosci powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong
przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych krawegdzi scian budynkéw w stanie wykonczonym,;

7) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczong symbolem
literowym;

8) ,,uchwale” - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Suchy Las.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
3) teren drogi publicznej - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢:



a) sytuowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi
na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ cofnigcie maksymalnie 50% dlugosci $ciany zewnetrznej
w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wicksza niz 3,0 m lub wysunigcie takich
elementow jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy - na
odlegto$¢ nie wicksza niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy - na odlegto$¢ nie wicksza niz 0,8 m,

b) stosowanie materiatbw do pokrycia dachow innych niz plaskie, w odcieniach czerwieni, brazu lub
szarosci;

2) dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢:
a) realizacji budynkow na dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w § 8 pkt 1 lit. j),

b) lokalizacji na terenie MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
przedsiewzig¢ budowlanych,

d) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z blachy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terenu MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie ochrony przed hatasem od poligonu w Biedrusku zapewnienie wlasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych -
uwzglednienie ograniczen i zakazoéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego
dopuszczonych w planie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej - nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN:

1) ustala sie:

a) lokalizacje¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki,

c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od Odo 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,5,

d) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo - garazowego nie wigksza niz 60 m?,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:

- dla budynku mieszkalnego: 9,50 m i nie wi¢cej niz 2 kondygnacje nadziemne,



-dla budynku gospodarczo - garazowego: 3,50 m w przypadku dachu ptaskiego lub 5,50 m
w przypadku dachu dwu- lub wielospadowego,

g) geometri¢ dachow:

- dla budynku mieszkalnego: dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 20° do 40° (nie
dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow 1 gankdw),

- dla budynku gospodarczo - garazowego: ptaski lub dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
od 20° do 40°,

h) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, przy czym dla budynkow
gospodarczo — garazowych obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

i) obstuge komunikacyjna poprzez teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL Iub
z drogi gminnej - ul. Kwiatowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu,

j) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z zastrzezeniem § 4 pkt 2;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo - garazowych w odleglosci 1,50 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dzialki,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do prawidlowego funkcjonowania terenu,

c) lokalizacje elementdéw technicznych budynkéw, takich jak kominy, anteny - nie wyzej niz 3,0 m powyzej
najwyzszego punktu dachu,

d) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego z mozliwo$ciag przeznaczenia na ushugi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL:

1) ustala sig:

a) lokalizacje¢ drogi publicznej klasy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDD:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢ drogi publicznej klasy dojazdowej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach KDL, KDD;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej - usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy
ograniczonej wysoko$ci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo;

5)w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci réownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.,
uwzglednienie przepisow odregbnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych;

6) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zobjecia obszaru planu koncesja nr 3/2019/L z dnia
12 kwietnia 2019r. na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Szamotuty - Poznan Péinoc”, wazna do
dnia 12 kwietnia 2029 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) ustala sie:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca w budynku gospodarczo — garazowym oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku
lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego,

c) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilo$ci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;

2) na terenach drog dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ wszelkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego idrogowych obiektow
inzynierskich, okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacje zieleni urzadzone;j.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 3,

¢) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) wykonywanie na wszystkich terenach robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje stacji transformatorowych,

c) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;



3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§ 16. W zakresie sposoboéw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ztotnikach

na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 295/12 i 295/13.
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXV/269/20 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 pazdziernika 2020 .
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXV/269/20

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w Ztotnikach na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 295/12 1 295/13

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., p0oz.293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w Ztotnikach na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych 295/12 i1 295/13 ze wzgledu na brak
uwag do projektu tego planu, nieuwzglednionych przez Woéjta Gminy Suchy Las.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXV/269/20

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w Ztotnikach na terenie dzialek o
numerach ewidencyjnych 295/12 1 295/13

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r., poz. 713 ze zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las
rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Zadania w zakresie budowy i1 przebudowy drég gmina Suchy Las bedzie realizowata,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej 1 telekomunikacyjnej, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci s$rodkow
przeznaczonych
na inwestycje.

§2
Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
Finansowanie bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:



3)

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



UZASADNIENIE
Do Uchwaly Nr XXV/269/20
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zlotnikach na terenie

dzialek o numerach ewidencyjnych 295/12 i 295/13.

Uchwatg Nr X/123/19 z dnia 29 sierpnia 2019 r. Rada Gminy Suchy Las przystgpita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zlotnikach na

terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 295/3.

Wskutek decyzji nr GN.6831.2.8.2020 zatwierdzajgcej podzial nieruchomosci,
wydanej przez Woéjta Gminy Suchy Las w dniu 1 pazdziernika 2020 r., dziatka nr geod. 295/3
ulegta podzialowi na dziatki nr geod. 295/12 1 295/13. W §lad za tym, zmianie ulegt tytut
przedmiotowego planu, z uwzglednieniem aktualnej numeracji ewidencyjnej obszaru

objetego planem.

W obszarze objetym ww. uchwalg obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Ztotniki - rejon ulic Radosnej 1 Zielonej, zatwierdzony uchwatlg
nr XL/358/2009 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 wrze$nia 2009 r., w ktorym teren dziatki
nr ewid. 295/3 przeznaczony byt pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny

drog publicznych.

Celem uchwalenia zmiany planu jest dokonanie korekt w zakresie obowigzujacej linii
zabudowy, wyznaczonej od strony ul. Kwiatowej, majacych umozliwi¢ lokalizacj¢ zabudowy
na dziatce w sposob bardziej racjonalny, na co nie pozwalat zabieg zastosowany w dotychczas
obowigzujacym planie, polegajacy na wyznaczeniu dwoch roznych linii zabudowy (tj. w
roznych odleglosciach od drogi) w ramach tej samej czesci dziatki, przylegajacej do ul.
Kwiatowej. Wnioski o zmian¢ planu w tym zakresie sktadane byly przez wiasciciela
nieruchomosci. Ponadto w planie przewiduje si¢ zachowanie rezerwy terenowej pod

poszerzenie istniejgcych drog publicznych: ul. Pawtowickiej 1 ul. Kwiatowe;.

Po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las ww. uchwaty nr X/123/19 z dnia
29 sierpnia 2019 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione

w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



(Dz. U. 22020 1., poz. 293 ze zm.) oraz w przepisach odrgbnych, tj.:

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

uzyskano zgody na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko;

sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu;

wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

wprowadzono w niezbednym zakresie zmiany wynikajagce z uzyskanych opinii
1 dokonanych uzgodnien;

ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

wyznaczono termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajagce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu: do
projektu planu wptyneta 1 uwaga, dotyczaca ustalenia minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki na nie mniejsza niz 1000 m?. Uwaga ta zostala w catosci
uwzgledniona przez Wojta. Uwzglednienie ww. uwagi miato przy tym na celu wytacznie
usankcjonowanie zaistnialego stanu faktycznego 1 prawnego poprzez dostosowanie
parametru minimalnej powierzchni dziatki na terenie MN do wstepnego projektu podziatu
nieruchomosci. W projekcie tym uwzgledniono konieczno$¢ dokonania dodatkowych
wydzielen pod wyznaczone w projekcie planu drogi publiczne. Zmiana dokonana
w projekcie planu na skutek uwzglednienia uwagi nie skutkowata konieczno$cia
ponowienia procedury planistycznej. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sadowym - to
charakter 1 rozmiar dokonanych zmian jest decydujacy dla ewentualnej koniecznosci
ponawiania procedury planistycznej. W sytuacji, gdy dokonane zmiany beda miaty
charakter jednostkowy, nie wywierajacy wplywu na sytuacje¢ prawng sasiednich
nieruchomosci, mogg one zosta¢ wprowadzone bez konieczno$ci ponowienia procedury

planistycznej (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 2



pazdziernika 2012 r., II OSK 1426/12).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z wustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las obszar planu wchodzi w sktad terenow
zabudowy mieszkaniowej z uslugami. Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem realizacje

polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametrow i1 wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do
istniejacej w okolicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, jak

rowniez walory architektoniczne i1 krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu 1 uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony

srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzglednienia uwarunkowan

wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni
publicznej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego

w odniesieniu do obszaru objetego planem.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na fakt, ze czg$S¢ obszaru objetego planem,
przeznaczona pod zabudowe (teren oznaczony symbolem ,,MN”) stanowi jedng dziatke

ewidencyjna.

W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska,

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,



koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowej - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych 1 z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego 1 spotecznego.
Powyzsze ustalenia wptyng réwniez na podniesienie atrakcyjnos$ci ekonomicznej obszaru

objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jak tez
podyktowane sg wnioskami wtlascicieli nieruchomosci o sporzadzenie zmiany planu

miejscowego.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robdt budowlanych w zakresie obiektow

1 urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegajace do obszaru planu istniejgce drogi uzbrojone sg w sie¢ wodociggowa,
z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy, stad spetniony jest wymdg zapewnienia odpowiedniej

ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres 1 przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie

podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwo$cig sktadania uwag do projektu planu, w tym

w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catos¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byta
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono potrzeby interesu publicznego 1 prywatnego,

w tym potrzeby wiascicieli nieruchomosci w zakresie postulowanych przez nich zmian

w dotychczas obowigzujacym planie, nie naruszajac przy tym jednoczesnie uprawnien osob



trzecich i nie ingerujac w publicznie dostepne obszary.

Spetnione zostaty warunki wynikajagce z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na
skomunikowanie siecig istniejagcych drég publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, a jednoczesnie
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego $srodka transportu.

Z20dnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Suchy Las przeprowadzit analizy
dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z wustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las. Uchwalenie planu nie jest
sprzeczne z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Suchy Las, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Woéjta Gminy Suchy Las z dnia 11 wrzes$nia
2018 r. 1 przyjetej uchwatg nr XLVIII/548/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrze$nia
2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.





