UCHWALA NR XXVI1/301/20
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment obszaru
pomie¢dzy ulicami Szkolkarska i Stefana Stefanskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment obszaru
pomiedzy ulicami Szkétkarskg i Stefana Stefanskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las —
uchwalonego Uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe¢ lub remont obiektu w celu zmiany lub modyfikacji
sposobu uzytkowania, przy czym dodatkowo z adaptacja mozna przeprowadza¢ inne roboty budowlane,
jezeli sg dopuszczone w niniejszej uchwale;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym zlokalizowane sg lokale
uslugowe dopuszczone ustaleniami planu o dowolnej powierzchni uzytkowej oraz nie wigcej niz
1 mieszkanie;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petliagcy funkcje garazu dla
samochodu wraz z czeScig gospodarcza;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych w przedziale 35° - 45°;

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtosc
od linii rozgraniczajacej drog, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty, przy czym:

a) okapy i1 gzymsy, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,

b) czgsci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,
moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngetrznych $cian budynkoéw w stanie wykonczonym i zewnetrznych krawedzi
tarasOw na powierzchnie dziatki budowlanej;



9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczes$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku
symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujgce pokrywajace minimum 70% powierzchni wszystkich §cian budynkow:
- odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wytaczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wlacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupehiajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich $cian budynku wytacznie dla:

- podkreslenia odrebnosci brylowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,

¢) kolorystyka dachoéw stromych: odcienie szaro$ci, brazu i czerwieni oraz matowe wykonczenie pokrycia
dachowego.

2. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat na terenie MN/U w odlegtosci 1,5 m
od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach,
e) dojs¢ i dojazdow;

2) dla budynkow istniejagcych w chwili uchwalenia planu:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwo$cia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachow
1 pozostalymi ustaleniami planu,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie ztymi liniami
i pozostatymi ustaleniami planu,

c¢) nadbudowe tych budynkow wytacznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wylacznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:

- gdy przekroczone sg wskazniki intensywno$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy na dziatkach
budowlanych,

- gdy niedotrzymane sa wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych, z zastrzezeniem ustalen dla terenu 1U,

- zachowania funkcji budynkéw, ktora nie jest zgodna zplanem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji, z zastrzezeniem ustalen dla terenu 1U;



3) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego planu,
jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych
w planie terené6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem
spetnienia pozostalych ustalen planu i przepisow odrebnych;

4) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) konstrukcji imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
2) garazy blaszanych;

3) tymczasowych obiektoéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
1 budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MN/U jak
dla terenow mieszkaniowo-uslugowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych na terenie 1U;

2) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw;

4) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

5) stacji napraw i obstugi pojazdow;

6) ustug demontazu pojazdoéw i maszyn;

7) ustug sktadowania odpaddéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktéw selektywnej zbidrki odpadow, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk odpadow;
9) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustlugowe, chyba ze ustalenia szczegdlowe dla
poszczegdlnych terendw stanowig inaczej;

11) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobyweczej, chyba ze ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terenow stanowig inaczej;

12) ustug zamieszkania zbiorowego;

13) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do minimalnej wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.



§ 9. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem MN/U dopuszcza sig¢
lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 3:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego,
albo jednego budynku ustugowego wolnostojacego, w tym mieszczacego handel o lacznej powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

2) jednego budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego, albo garazu wolnostojacego o powierzchni
do 50 m?;

3) jednej wiaty;
4) stanowisk postojowych naziemnych, w garazach lub w budynkach gospodarczo-garazowych.
2. Ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza:

a) niz 9,5 m — przy dachu stromym,
b) niz 8,0 m — przy dachu ptaskim;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy oraz wiat — nie wigksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wiekszej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu
do budynku;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,8;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt3i4,
nie mniejszg niz 700 m?;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 1U, z zastrzezeniem §6 ust. 3:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow mieszczacych handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

¢) budynkéw magazynowych, w tym innych niz wbudowane w budynki ustugowe lub istniejace budynki
produkcyjne,

d) garazy wylacznie wbudowanych w bryte budynku ustugowego, istniejacego budynku produkcyjnego Iub
magazynowego,

e) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach;



2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji produkcyjnej oraz adaptacj¢ istniejacych budynkéw na inne
funkcje produkcyjne, wtym produkcj¢ zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko z wykorzystaniem:

a) instalacji do wytwarzania produktow przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych
potproduktéw lub produktéw podstawowych,

b) instalacji do produkcji lub montowania pojazdéw mechanicznych lub produkcji silnikéw o mocy do
20KM,

c) instalacji do produkcji elastomerdw lub instalacji do wytwarzania lub przetwarzania produktéw na bazie
elastomerow,

d) instalacji do przetworstwa owocoéw, warzyw, ryb Iub produktow pochodzenia zwierzgcego,
z wylgczeniem thuszczow zwierzecych, o zdolno$ci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,

e) instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropow, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz
50 t na rok,

f) instalacji do pakowania i puszkowania produktéw ros§linnych lub zwierzgcych, o zdolnosci produkcyjnej
nie mniejszej niz 50 t na rok;

3) dopuszcza si¢ zachowanie lub adaptacje istniejacych budynkow na funkcje okreslone w pkt 2 przy tagcznym
spetnieniu ponizszych warunkow:

a) jednoczesne zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej,
z mozliwo$cig nadbudowy oraz zmiany konstrukcji dachu zgodnie zparametrami okreslonymi
w ust. 2 oraz z mozliwo$cig wykonania ocieplenia zewngtrznego istniejacych budynkow,

b) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, gdzie
inwestycja jest zrealizowana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ realizacj¢ calo$ci proceséw produkcyjnych i magazynowania produktow wylacznie wewnatrz
budynkow.

2. Ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,35, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,0;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowalnej — 4500 m?;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 2U, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6
ust. 3:

1) budynkéw ushugowych;
2) budynkow mieszczgcych handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) budynkéw magazynowych, w tym innych niz wbudowane w budynki ustugowe;
4) garazy wylacznie wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub magazynowego;
5) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.
2. Ustala sig:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m;

2) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;



3) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,35, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,9;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowalnej — 4300 m?;
6) dachy ptaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:

1) minimalng powierzchnig dziatki nie mniejszg niz:
a) 700 m? na terenie MN/U,
b) 4500 m?na terenie 1U,
¢) 4300 m? na terenie 2U;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 19,0 m na terenie MN/U,
b) 35,0 m na terenach U,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie warunkéw 1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji w oznaczonych na rysunku granicach
powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy w sgsiedztwie lotniska Poznan-t.awica — powierzchnia
stozkowa o nachyleniu 1:20, gdzie obowiazuja zmienne maksymalne wysokos$ci zabudowy od 220 m n.p.m.
do 236,0 m n.p.m., uzaleznione od potozenia wzgledem lotniska;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy
na obszarze objetym planem — do 150 m n.p.m. w zwiazku z lokalizacjg lotniczych urzadzen naziemnych
oraz strefy ochronnej dla radaru Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu;

4) uwzglednienie przepisow odrebnych dla budowli, w tym dla budowli o wysoko$ci rownej i wiekszej niz
50,0 m n.p.t.

§ 15. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $cieckéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ z urzadzen wodociaggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz odnawialnych
i alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.



2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢
wylacznie na dachach budynkow.

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu,

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu lub budynku
gospodarczo-garazowym, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ile sg wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

e) 1 stanowisko dla samochodow cigzarowych o ile specyfika dzialalnosci bedzie tego wymagata.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXVII/301/20
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 10 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w
art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, gdyz w wyznaczonym ustawowo terminie zadne uwagi nie

wplynety.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVII/301/20
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 10 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda witasciwe jednostki gminne
1 przedsiebiorstwa w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, docelowo
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

3. Okreslenie termindw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, ochronie srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
realizowane 1 finansowane beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji
sanitarnej, deszczowej 1 sieci wodociggowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych
przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Suchy Las lub na
podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwva publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wilascicieli
nieruchomosci.

4) przy czym na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje wiasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, ktérych wykonanie wynika bezposrednio z zaprojektowanych
przeznaczen terenow.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI1/301/20
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 10 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.


Zalacznik4.gml

Uzasadnienie do
Uchwaly Nr XXVI1/301/20
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment
obszaru pomiedzy ulicami Szkotkarska i Stefana Stefanskiego

Uchwatg nr VI/80/19 z dnia 28 marca 2019 r. Rada Gminy Suchy Las przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment obszaru pomigdzy
ulicami Szkotkarska i1 Stefana Stefanskiego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 1,7 ha. W obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny:

e zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MU);
e zabudowy produkcji, sktadow, magazynow i ustug (PU).
Zgodnie z ustaleniami Studium na terenach MU ustala si¢:

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
1 szeregowa), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 6 lokali mieszkalnych, zabudowa
uslugowa (zaré6wno w formie wolnostojacych budynkow, jak 1 w zabudowie mieszkaniowo-
uslugowej), zielen urzadzona (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy 1 zapewnienia
wymagane] powierzchni biologicznie czynnej), zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia
koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa uslug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska
sportowe dla mieszkancow), istniejaca zabudowa zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej o charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzadzone;.

Na terenach PU ustala si¢:

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna (budynki produkcyjne, sktady, magazyny,
hurtownie, zaktady przetworcze i remontowe) oraz zabudowa ustugowa.

Zagospodarowanie uzupelniajgce: zorganizowane garaze i parkingi (w tym rowniez garaze i
parkingi wielopoziomowe nadziemne i podziemne), tereny zieleni izolacyjnej (w przypadku
zaistnienia konieczno$ci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: rozbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych do 20% ich
obecnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na



rysunku symbolem MN/U;
e tereny zabudowy ustlugowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy
Las — fragment obszaru pomiedzy ulicami Szkoétkarskg 1 Stefana Stefanskiego, jest aktualizacja
ustalen obowigzujacego planu miejscowego, spetniajgc tym samym oczekiwania inwestoréw
wyrazone wnioskami o zmiang¢ obowigzujacych miejscowych planow. Istniejacy zaktad
produkcyjny zgodnie z obowigzujagcym planem moze funkcjonowaé, a zmiana zapisOw ma
uszczegOtowi¢ rodzaj dziatalnosci, jaki moze by¢ kontynuowany na dziatce nr 527/8.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysokos¢
planowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej dostosowuja kreowang przestrzen do istniejgcych
warunkow krajobrazowych i istniejgcego sgsiedztwa, w tym sgsiedztwa lotniska Poznan-Lawica.
Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do walorow architektonicznych
1 krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony $rodowiska. Projektujac przeznaczenia
terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, potrzeby os6b niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi
wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
1 zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu
uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na przedmiotowym obszarze, zgodnie z przeprowadzong procedurg planistyczng, nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow, stad tez plan
miejscowy nie zawiera szczegdtowych ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspoéiczesne;.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwym organami zajmujgcymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne). Same ustalenia planu
nie generuja zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poniewaz zmiana
w przedmiotowym planie nie dotyczy wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod
zabudowg, ajedynie dotyczy korekty zapisow zwigzanych z rodzajem dziatalnosci na terenie.
Planowang zabudowe zlokalizowano jako kontynuacj¢ zwartej jednostki osadniczej miejscowosci
Suchy Las i1 oparto jg na istniejgcym systemie komunikacyjnym.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i1 spoteczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
wyrazone w prognozie oddzialywania na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terené6w 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w stosunku do planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Generalnie niezbedna infrastruktura techniczna jest
juz zrealizowana i dostepna na potrzeby inwestycji zwigzanych z realizacja planu miejscowego.
Ewentualna modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.



Wymég udzialu spoleczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, a w nastepnym etapie w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwos$ci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania
planu miejscowego przeanalizowano wnioski organow 1 instytucji oraz wystgpiono o ich opinie 1
uzgodnienia, ktore podlegaty analizie. Wo6jt Gminy Suchy Las zapewnit udzial spoteczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie podlegaty beda rowniez zlozone uwagi.

Wplywy z podatkéw od nieruchomos$ci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwigkszenie
terenébw przeznaczonych pod zabudowe a w przypadku braku jej realizacji utrzymaja si¢ na
dotychczasowym poziomie. Wydatki gminy zwigzane mogg by¢ przede wszystkim z modernizacja
1 rozbudowg infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

Wo6jt Gminy Suchy Las opracowal dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postepow w opracowywaniu planow miejscowych
1 programu ich sporzadzania, ktéry zostat przyjety Uchwalg Nr XLVIII/548/18 z dnia 27 wrze$nia
2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww.
analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planow oraz nowych plandw na czgsci terenéw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.
Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy i1
inwestorow, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru obje¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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