UCHWALA NR XXVI1/302/20
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Pélnocny Zachod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Pélnocny Zachod zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, przyjetego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o funkcji uslugowe;,
o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem §4 pkt 4 - 7;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany elewacji frontowej budynku na co najmniej 60% jej dtugosci z uwzglgdnieniem §4
pkt 5-8;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw, usytuowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnie dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo —
literowym;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéow drzew lub krzewow,
glownie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie, z zastrzezeniem §10 pkt 3;

10) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewoéw wraz z pozostalymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;
4) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 27, 37, 4Z, 57, 67, 717, 8Z;
5) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E;
8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
9) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

10) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW, 6KDW;

12) tereny drog wewnetrznych — drogi rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW-xp,
2KDW-xp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki izmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 4 -8;

4) lokalizowanie elewacji frontowych nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych
w odleglosci nie wigkszej niz 10,0 m w glab dzialki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zlokalizowanej od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny zjazd na ta dziatke budowlang, za wyjatkiem
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy budynkow istniejacych dla ktorych nie obowigzuje
ustalona odlegtos¢ nie wigksza niz 10,0 m;

5) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wigcej niz o 1,50
m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, zmiany sposobu uzytkowania
czesci istniejgcych budynkoéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, bez
prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) przy lokalizacji budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych oraz
budynkow garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, dopuszczenie
definiowania obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkow;

9) dla budynkoéw, nie spetniajacych warunkow okreslonych w §14-16, §20 niniejszej uchwaly, istniejacych
przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
odbudowg, rozbidrke i zmian¢ sposobu uzytkowania budynku z dopuszczeniem zachowania istniejgcych
parametrow i gabarytow budynku, z uwzglednieniem pkt 10 — 12;



10) dla istniejacych budynkéw o wysokos$ci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej
istniejaca maksymalng wysokos¢ budynku;

11) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;

12) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejgcej geometrii dachow;

13) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania interesu osob
trzecich i istniejgcych stosunkéw wodnych;

14) pokrycie dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich, $wietlikow: dachowka lub szlachetne materiaty
oktadzinowe w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym, popielatym lub grafitowym;

15) na granicy terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 14MN, 6Z, 7Z, 8Z, 4WS dopuszczenie budowy
ekranow akustycznych, wtym w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub bezposrednio
w granicy dziatki budowlanej od strony obszaru kolejowego przylegajacego bezposrednio do granicy planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem §10 pkt 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,
z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) dopuszczenie stosowania zrodet energii odnawialnej o mocy mikroinstalacji, z uwzglednieniem pkt 2;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustycznag,
z uwzglednieniem pkt 7 -9;
7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
¢) US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, conajmniej do poziomdéw dopuszczalnych,
z dopuszczeniem budowy ekranéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych,
w tym ekrandow akustycznych, ograniczajacych emisje hatasu kolejowego, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, na granicy terenow 14MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U z obszarami kolejowymi,
znajdujgcymi si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

10) zagospodarowanie odpadoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢: na czgsci terenow 13MN, 17MN, 6KDW ochrong stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-26/248, okreslonego na rysunku planu,
w granicach ktérego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia
konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlow nieruchomos$ci na podstawie
przepisoOw odrgbnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terené6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogowej:

- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 12MN: nie mniejsza niz 1500,0 m?,

- dla terenéw 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 17MN: nie mniejsza niz 1000,0 m?,
w zastrzezeniem ze w granicach terenu 13MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢
nie mniejsza niz 400,0 m?,

- dla terenéw 6MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN: nie mniejszg niz 800,0 m?,
- dla terenu 1MN/U nie mniejszg niz 2000,0 m?,

- dla terenu 2MN/U nie mniejsza niz 1500,0 m?,

- dla terenéw 3MN/U, 4MN/U nie mniejszg niz 1000,0 m?,

- dla pozostatych teren6w nie ustala sig,

b) minimalng szeroko§¢ frontu dziatki, za wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogowej:

- dla terenéw MN, MN/U nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen
z uwagi na brak wystepowania.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odleglosci od lasow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zagospodarowania terenéw: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 14MN, 6Z, 7Z, 8Z, 4WS, 2KDW-
xp, KDL od strony terenéw kolejowych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem §14 pkt 1 lit. p, §15 pkt 1 lit. n, §17 pkt 1 lit. ¢, §19 pkt 1 lit. b;

4) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych dla budowli, w tym dla budowli o wysoko$ci rownej 1 wigkszej
niz 50,0 m n.p.t.;

5) zapewnienie dostgpu do terenow wod powierzchniowych §rodlagdowych i rowoéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;



6) na terenie 12MN, KDL uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych, przepisow
niniejszej uchwaty oraz przepisow odrebnych dotyczacych pasa ochrony linii radiowej dalekiego zasiggu
wrelacji SLR Poznan Pigtkowo - SLR Szamotuly, zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
planem.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki dréog publicznych, drog
wewnetrznych, w tym drog rowerowych;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drog publicznych, drég
wewngtrznych, w tym drég rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ drog publicznych, drog wewngtrznych, w tym drog rowerowych, w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej, w tym
miejsca w garazach i budynkach gospodarczo — garazowych, z uwzglgdnieniem pkt 5, 6:

a) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku wydzielenia
w budynku lokalu ustugowego nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

b) na terenach MN/U:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

¢) na terenach US nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

5) nakaz zapewnienia stanowisk do samochodéw dostawczych w obrebie dziatki budowlanej, odpowiednio do
potrzeb;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszczenie na terenach drog publicznych, drog wewnetrznych, drog rowerowych zieleni urzadzone;.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ioczyszczonych §ciekow bytowych, przemystowych na tereny
kolejowe, przylegajace do planu, znajdujace si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe, przylegajace do planu,
znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji, z uwzglgdnieniem §5 pkt 2, 4;

8) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, teletechnicznych, w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, teletechniczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie lokalizacji
jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym
paragrafie,

c¢) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
w zabudowie zagrodowej zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie, w tym dla budynku inwentarskiego jak
dla budynku mieszkalnego,

d)na terenie 18MN dopuszczenie przebudowy, rozbidrki, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw produkcyjnych bez prawa rozbudowy, nadbudowy, zzachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym
paragrafie jak dla budynku mieszkalnego,

e) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

fyna terenie 14MN dopuszczenie doj§¢, ciagow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
z uwzglednieniem sasiedztwa terenow kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

1) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0 m,
k) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
m) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe z dopuszczeniem $wietlikow w kalenicy lub dachy ptaskie,



- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy jednospadowe Iub dachy
plaskie,

n) nachylenie potaci dachowych: do 48°,

o) na terenach IMN, 2MN, 7MN, 9MN, 11MN, 12MN, 14MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow oraz infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem lit. p,

p) na terenie 14MN realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem budowy ekrandéw akustycznych, dojs¢, ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych, infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem sgsiedztwa terenow kolejowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. e,

b) dla terenéw 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 17MN nie mniejszg niz 1000,0 m?,
z uwzglednieniem lit. d, e,

¢) dla terenow 6MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN nie mniejsza niz 800,0 m?, z uwzglgdnieniem
lit. e,

d) na terenie 13MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz 400,0 m?,

e) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, ciagdow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, w tym poprzez tereny drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5, 6.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu
oraz dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku ustugowego oraz jednego wolno
stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego, z uwzglgednieniem
lit. b,

b) powierzchnie zabudowy wolno stojgcego budynku ustugowego nie wigksza niz 150 m?,

¢) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbioérki, zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow
w zabudowie zagrodowej zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie, w tym dla budynku inwentarskiego jak
dla budynku mieszkalnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej,

e) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

f) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U dopuszczenie dojs¢, ciagdw pieszych, rowerowych,
pieszo-rowerowych, zuwzglednieniem sasiedztwa terendw kolejowych, zgodnie =z przepisami
odrebnymi,



g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
1) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0 m,
j) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,
1) geometrie dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustlugowego, ushugowego: dachy dwuspadowe o polaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe z dopuszczeniem $wietlikow
w kalenicy lub dachy ptaskie,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy dwuspadowe o polaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy jednospadowe lub dachy
ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych: do 48°,

n) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, zdopuszczeniem budowy ekranow akustycznych, dojs¢, ciggéw pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem sgsiedztwa terenow
kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla terenu 1MN/U nie mniejszg niz 2000,0 m? z uwzglednieniem lit. d,
b) dla terenu 2MN/U, nie mniejsza niz 1500,0 m? z uwzglednieniem lit. d,
¢) dla terenow 3MN/U, 4MN/U nie mniejsza niz 1000,0 m? z uwzglgdnieniem lit. d,

d) za wyjatkiem dziatlek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, ciagow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktérych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b, pkt 5, 6.
§ 16. Dla teren6éw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacje budynkow uslugowych sportu i rekreacji, obiektow budowlanych zwigzanych ze sportem
1 rekreacja,

b) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,



f) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z dopuszczeniem $wietlikoéw w kalenicy lub dachy plaskie,

i) nachylenie potaci dachowych: do 48°,

j)na terenie 1US realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z droég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. c, pkt 5, 6.

§ 17. Dla terenoéw zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z,
67,77, 8Z ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje zieleni krajobrazowej, z uwzglednieniem §10 pkt 3,

b) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) na terenach 67, 7Z, 8Z dopuszczenie dojs¢, ciagow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, budowy
ekranow akustycznych, zuwzglednieniem sgsiedztwa terenow kolejowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng:
-dlaterenu 17, 27, 3Z,4Z, 57, 6Z, 77 nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 8Z nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drdg publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Dla terenu laséw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
¢) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie stawu, cieku wodnego, rowu melioracyjnego jako wody otwarte;j,

b)na terenie 4WS dopuszczenie czesciowego skanalizowania wcelu budowy ciggdw pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych, ekranéow akustycznych, zuwzglednieniem sasiedztwa terendw
kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie rowéw melioracyjnych,
d) na terenie 4WS uwzglednienie sasiedztwa terenow kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 20. Dla terendéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow: do 5,0 m,
f) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z droég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej - kanalizacji, w tym przepompowni $ciekow,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,
¢) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) zakaz budowy budynkéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep zdrogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy lokalnej;

2) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow;

4) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenow drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi klasy dojazdowe;;

2) dopuszczenie ciagdow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow;

4) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW w zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow;

4) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 25. Dla terendéw drog wewngtrznych — drogi rowerowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW-xp, 2KDW-xp w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) lokalizacje drogi rowerowej, stanowiacej droge wewnetrzng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie ciggow pieszych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow;

4) szeroko$¢ drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci: 15%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty nr XXVI1/302/20

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 10 grudnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Ztotniki — Pétnocny Zachod

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Suchy Las
zalacznik do uchwaly nr
XXVI1/302/20

Lp. Tres$¢ uwagi Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga zdnia 10.12.2020 r. Uwagi
Uwaga lgwaga Uwaga lgwaga
uwzgledniona mequz- uw.zgle- mequz-
gledniona dniona gledniona

1 2 3 4 5 6 7 8

1. Wyznaczenie drogi kategorii KDD, obstugujacej tereny §3 uwzgledniona - - nieuwzgled | Uwaga ztozona trzy razy do [
MNU, zaplanowane wzdhuz torow kolejowych, poprzez Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona wylozenia projektu planu do
pofaczenie planowanych drog 2KDW, SKDW i SKDD. w czesci publicznego wgladu.

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona wylacznie
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, nionej w zakresie zmiany przeznaczenia
TMN/U, 8MN/U; przez Wojta | drogi,.,SKDW?” na teren drogi

. publiczne;j.

11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

12) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

4KDW, 5SKDW;

2. Kierunkiem zagospodarowania nieruchomosci §3 uwzgledniona - - nieuwzgled | Uwaga ztozona trzy razy do [
potozonych wzdtuz ul. Kochanowskiego, na calej jej Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona wylozenia projektu planu do
dtugosci powinien by¢ MN. 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: w czesci publicznego wgladu.

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1I1MN, 12MN, 13MN, 14MN; nieuwzgled Uwaga uwzgledniona w zakresie
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, nionej zmiany przeznaczenia czgsci

oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;

5) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z,3Z,4Z, 5Z, 6Z;
6) teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1E, 2E;
8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS,

przez Wojta

terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy
ustugowej ,,MN/U”, potozonych
wzdtuz ulicy Jana
Kochanowskiego (,,4KDD”) na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,MN” oraz
ograniczenia maksymalnej
powierzchni zabudowy




2WS, 3WS;

10) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

12) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

13) teren drogi wewnetrznej — drogi rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-xp.

ustugowej na terenach ,, MN/U”.

Dotyczy: Pofaczenie drogowe rejonu objetego mpzp
Ztotniki — Pélnocny Zachod z reszta Gminy.
Zaproponowane w projekcie mpzp rozwigzania
komunikacyjne uwzgledniajace tylko jeden wjazd w Rejon
objety planem, sa niedostateczne.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;

5) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z,3Z,4Z, 5Z, 6Z;
6) teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1E, 2E;

8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS;

10) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

12) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

13) teren drogi wewnetrznej — drogi rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-xp.

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgled
niona
w czesci
nieuwzgled
nionej
przez Wojta

Uwaga zlozona trzy razy do |
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
granic obszar6w objetych
planem, poprzez
skomunikowanie poszczegdlnych
terenow z istniejacymi i
planowanymi drogami, w tym
m.in. z drogg ,,2KDD”
Wwyznaczong w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego w Ztotkowie, w
rejonie wezta komunikacyjnego
Ztotkowo”, uchwalonym
uchwata nr XIII/151/15 Rady
Gminy Suchy Las z 17 grudnia
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z
2015-12-29, poz. 8912).

W §8 p 2 dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, przy §3 - X Uwaga ztozona do I wytozenia
zachowaniu nastgpujacych parametrow dla nowo Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: projektu planu do publicznego
wydzielonych dziatek: 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: wgladu.
- dla terenow SMN znajdujacych si¢ na mojej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1I1MN, 12MN, 13MN, 14MN;
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000m?, a front dziatki nie
mniejszy niz 20 m. Przedstawia to dotyczacy rysunek nr 1. §14
Moje pytanie brzmi, czy mozna wydzieli¢ dziatki przy Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
zachowaniu parametrow wielkosci dziatki 1000m? 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
niezaleznie od ustalen planu? ustala sie:
Przedstawia to dotaczony rysunek nr 2.
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0m2, z uwzglgdnieniem lit. e,
b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN nie mniejsza niz 1000,0m2, z
uwzglednieniem lit. e,
¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 13MN, 14MN nie mniejsza niz 800,0m2, z uwzglednieniem lit. d, e,
d) w granicach terenu 14MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz
400,0m2,
e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
Po zapoznaniu si¢ z projektem wnosz¢ o mozliwosé §3 - X Uwaga ztozona do I wytozenia

ustalenia drogi wewngtrznej na dziatce 397/14
umozliwiajacej podziat tej dziatki zgodnie z

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

projektu planu do publicznego
wgladu.




dotychczasowym planem projektu, czyli nie mniejszej jak
1000 m2. Droga 8KDD nie daje w peni takiej mozliwosci.
W przedstawionym planie projektu droga 8KDD
umozliwia podziat tylko czgsci mojego terenu. W zwiazku
z tym wnioskuje o mozliwo$¢ wydzielenia drog
wewngtrznych na obszarze 10MN dla dziatki nr 397/14.

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie
lokalizacji jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo —
garazowego,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z
zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w niniejszym planie,

¢) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow w zabudowie zagrodowej z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu dla budynku inwentarskiego jak dla budynku
mieszkalnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy,

e) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysokosé:

— budynku mieszkalnego: do 9,50m,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow:

— budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy
dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy
jednospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego: 20°-45°,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 20°-45°,
m) w granicy terenow 1MN, 2MN 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN nakaz realizacji pasa zieleni
izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow oraz
infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0m?, z uwzglgdnieniem lit. e,

b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN nie mniejsza niz 1000,0m?, z
uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 13MN, 14MN nie mniejsza niz 800,0m?, z uwzgl¢dnieniem lit. d, e,




d) w granicach terenu 14MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz
400,0m?,

e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegtych do terenéw
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sig lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglgdnieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5, 6.

Przesunigcie terenu infrastruktury technicznej (2E) w
obreb skrzyzowania drogi 4KDD i SKDD.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;

5) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 37, 4Z, 5Z, 6Z;
6) teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1E, 2E;

8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS;

10) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

12) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

13) teren drogi wewnetrznej — drogi rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-xp.

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgled
niona
w czesci
nieuwzgled
nionej
przez Wojta

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
przesunigcia terenu infrastruktury
(2E).

Wnoszg¢ o ustalenie parametrow drogi wewngtrznej
SKDW tak jak dla styku drog 6KDD i 5KDD, tj.
zmniejszenie szerokos$ci wjazdu z ul. Kochanowskiego z 7
metréw na 5 metrow oraz zmniejszenie tuku drogi
prowadzac lini¢ zewngtrzng drogi pod katem prostym i od
tego punktu liczac 20 metrow, co spowoduje zmniejszenie
tuku po wewngtrznej, zachowujac proporcjonalne ksztatty
dziatki 426/2.

3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

12) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

§25

Dla terenow drog wewnegtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej;

2) dopuszczenie ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow;

4) szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgled
niona
w czesci
nieuwzgled
nionej
przez Wojta

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Uwaga po I wytozeniu projektu
planu uwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia drogi
,,SKDW?” na teren drogi
publicznej oraz zmiany wielkosci
wyznaczonych na niej tukow -
pod warunkiem zgodnosci i
spojnosci z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania
terenu na catym obszarze objgtym
planem i w jego sasiedztwie,

a takze zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami, w
tym przepisami Prawa
budowlanego. Czego efektem
bylo przeprojektowanie tukow
(zastosowano katy proste po ich
zewngtrznych stronach).




Po II wylozeniu projektu planu
uwzgledniono kolejne uwagi
dotyczace przedmiotowego
terenu, co spowodowato zmiang
przebiegu drogi oraz
uwzglednienie uwagi w zakresie
zmniejszenia wielkosci tukoéw na
tej drodze.

W III i IV wylozeniu projektu
planu nie sktadano dalszych
uwag dotyczacych tego terenu.
Nie uwzgledniono uwagi w
zakresie zmniejszena szerokosci
wjazdu z ulicy Jana
Kochanowskiego.

Wnoszg o zmiang 6MN/U na 6MN.

3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgled
niona
w czesci
nieuwzgled
nionej
przez Wojta

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu
,,OMN/U” na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
(,MN”). Ostatecznie teren
oznaczono jako 16MN.

Wnoszg¢ o zmiang minimalnych wielkosci dziatek dla

6MN/U oraz 6MN z 800 m? na 400 m?.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
ustala sie:

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0m?, z uwzglgdnieniem lit. e,

b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN nie mniejsza niz 1000,0m?, z
uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 13MN, 14MN nie mniejsza niz 800,0m?, z uwzgl¢dnieniem lit. d, e,
d) w granicach terenu 14MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz
400,0m?,

e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

§15

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U ustala sig:

Uwaga ztozona dwa razy do [
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.




2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenu MN/U nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzgl¢dnieniem lit. e,

b) dla terenéw 3MN/U, SMN/U, nie mniejsza niz 1500,0m? z uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 7MN/U, 8MN/U nie mniejsza niz 1000,0m? z uwzglednieniem lit. e,

d) dla terenow 2MN/U, 4MN/U, 6MN/U, nie mniejsza niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. e,

e) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10.

Wnoszg¢ o zmiang¢ minimalnych wielkosci dziatek dla
7MN/U z 1000 m? na 600 m?.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

§15

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
TMN/U, 8MN/U ustala si¢:

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenu MN/U nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzgl¢dnieniem lit. e,

b) dla terenéw 3MN/U, SMN/U, nie mniejsza niz 1500,0m? z uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 7MN/U, 8MN/U nie mniejsza niz 1000,0m? z uwzglednieniem lit. e,

d) dla terenow 2MN/U, 4MN/U, 6MN/U, nie mniejsza niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. e,

e) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Ustalenie parametrow drogi SKDW tak jak dla drogi
6KDD tj.:

- szeroko$¢ drogi 10 m,

- najmniejszej mozliwej szerokosci tuku np. 20 m, albo
mniej,

- przywrdcenia kata prostego po zewnetrznej czesci tuku,
po stronie wschodniej, wg projektu z 2017 1,

- szeroko$¢ wjazdu z Kochanowskiego ,,5m skos + 10m
droga + 5m skos” (catkowita szerokos$¢ wjazdu max. 20
m).

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

12) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

§25

Dla terenow drog wewnegtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej;

2) dopuszczenie ciggdow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow;

4) szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgled
niona
w czesci
nieuwzgled
nionej
przez Wojta

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Uwaga po I wytozeniu projektu
planu uwzglgdniona w zakresie:
- szeroko$¢ drogi 10 m,

- przywrocenia kata prostego po
zewngtrznej czgséei luku, po
stronie wschodniej,

- zmiany przeznaczenia drogi
,,SKDW?” na teren drogi
publicznej,

- zmiany wielkos$ci
wyznaczonych na niej tukow -
pod warunkiem zgodnosci i
spojnosci z zasadami
ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania
terenu na catym obszarze objgtym
planem i w jego sasiedztwie,




a takze zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami, w
tym przepisami Prawa
budowlanego. Czego efektem
bylo przeprojektowanie tukow
(zastosowano katy proste po ich
zewngtrznych stronach).

Po II wylozeniu projektu planu
uwzgledniono kolejne uwagi
dotyczace przedmiotowego
terenu, co spowodowato zmiang
przebiegu drogi oraz
uwzglednienie uwagi w zakresie
zmniejszenia wielkosci tukoéw na
tej drodze.

Podczas I11i IV wylozeniu
projektu planu nie sktadano
dalszych uwag dotyczacych tego
terenu.

Nie uwzgledniono uwagi w
zakresie zmniejszena szerokosci
wjazdu z ulicy Jana
Kochanowskiego.

12.

Ustalenie minimalnych parametrow nowo wydzielonych
dziatek budowlanych dla 7MN/U oraz 7MN z 1000 m? na
600 m?.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
ustala sie:

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0m?, z uwzglgdnieniem lit. e,

b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN nie mniejsza niz 1000,0m?, z
uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 13MN, 14MN nie mniejsza niz 800,0m?, z uwzgl¢dnieniem lit. d, e,
d) w granicach terenu 14MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz
400,0m?,

e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

§15

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
TMN/U, 8MN/U ustala si¢:

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.




2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenu MN/U nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzglgdnieniem lit. e,

b) dla terenéw 3MN/U, SMN/U, nie mniejsza niz 1500,0m? z uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 7MN/U, 8MN/U nie mniejsza niz 1000,0m? z uwzglednieniem lit. e,

d) dla terenow 2MN/U, 4MN/U, 6MN/U, nie mniejsza niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. e,

e) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

13.

Dopuszczenie zabudowy blizniaczej dla terenow 6MN,
6MN/U, 7MN, 7MN/U w tresci uchwaty nowego planu.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie
lokalizacji jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo —
garazowego,

§15

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
TMN/U, 8MN/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku ustugowego oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

14.

Ustalenie charakteru zabudowy w czgéci blizszej ul.
Kochanowskiego z mieszkalno-ustugowej na mieszkalna,
przy zachowaniu charakteru mieszkalno-ustugowego w
pasie blizszym torow kolejowych.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgled
niona
w czesci
nieuwzgled
nionej
przez Wojta

Uwaga ztozona do I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia czgsci
terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy
ustugowej ,,MN/U”, potozonych
wzdtuz ulicy Jana
Kochanowskiego (,,4KDD”) na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (,,MN”) oraz
pozostawienia czgsci terenéw od
strony torow kolejowych
przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej




jednorodzinne;j

z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej ,MN/U”, wraz z
ograniczeniem maksymalne;j
powierzchni zabudowy
ustugowej na terenach ,, MN/U”.

15. Zakwalifikowanie wszystkich nowo planowanych drog, §3 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do I wylozenia
jako drogi gminne. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona projektu planu do publicznego
w czesci wgladu.
10) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL; nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona w zakresie
11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: nionej przeznaczenia terenéw pod
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD; przez Wojta | tereny drog publicznych.
12) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;
13) teren drogi wewnetrznej — drogi rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-xp.
16. Zmniejszenie parametrow drog — tukow, szerokosci §3 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do I wylozenia
wjazdow. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona projektu planu do publicznego
w czesci wgladu.
10) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL; nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona w zakresie
11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: nionej zmiany wielkos$ci tukow na
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD; przez Wojta | terenach drog ,,SKDW” i
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, ,»,8KDD” - pod warunkiem
4KDW, 5KDW; zgodnosci i spojnosci z zasadami
13) teren drogi wewnetrznej — drogi rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-xp. ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania
terenu na catym obszarze objgtym
planem i w jego sasiedztwie, a
takze zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami, w
tym przepisami Prawa
budowlanego.
W projekcie z IV wylozenia do
publicznego wgladu
zweryfikowano parametry drog i
zmniejszono tuki na drogach:
2KDD, 11KDD, 3KDW, 6KDW.
17. W proponowanym planie MPZP pas zieleni izolacyjnejma | §14 - X Uwaga ztozona dwa razy, do 1111
szeroko$¢ 20 m. Przy szerokosci dziatki 70 mb. To obszar Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: wylozenia projektu planu do
ok 140 m? wylaczony z zabudowy. Proponuj¢ rozwazy¢ 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN publicznego wgladu.
zmniejszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do 10 m. ustala sie:
Zmniejszenie pasa zieleni do proponowanej szerokosci 10 1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
mb wptyng¢toby na efektywniejsze wykorzystanie
powierzchni dziatki na cele mieszkaniowe. m) w granicy terenow 1MN, 2MN 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN nakaz realizacji pasa zieleni
/dotyczy dziatki o nr ewid. 399/5/ izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow oraz
infrastruktury technicznej;
18. W proponowanym planie MPZP istnieje mozliwosé §14 - X Uwaga zlozona dwa razy, do 1111

podziatu na dziatki mniejsze, jednak nie mniejsze niz 1500
m?. W ukladzie prostopadtym do ulicy Kochanowskiego,
moga powstac 3 dziatki prostokatne o szerokosci 23,3 mi
dtugosci az 95 m (razem z pasem zieleni izolacyjnej).
Powstaja dziatki nieproporcjonalnie dlugie.

Ponadto taki ksztatt wydzielonej dziatki (mata szeroko$¢
w stosunku do dtugosci) stworzy duze utrudnienia przy
racjonalnej zabudowie.

Dlatego proponuj¢ aby dopusci¢ podziat w/w dziatki na 4

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN, 18MN ustala si¢:

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0m?, z uwzglgdnieniem lit. e,

b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN nie mniejsza niz 1000,0m?, z
uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 13MN, 14MN nie mniejsza niz 800,0m?, z uwzglgdnieniem lit. d, e,

wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.




réwne czgéci z wewnetrzng droga dojazdowa jak
przedstawia zataczony szkic. W/w propozycja podziatu
daje korzystniejszy ksztatt dziatki do zabudowy
mieszkaniowej.

/dotyczy dziatki o nr ewid. 399/5/

d) w granicach terenu 14MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz
400,0m?,

e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

19. Proponuj¢ rowniez aby odstapi¢ od ograniczenia jw. Uwaga ztozona dwa razy, do 1111
powierzchni dziatek po podziale do 1500 m? i dopuscié¢ wylozenia projektu planu do
rozwigzanie podziatu na mniejsze jak pokazano w publicznego wgladu.
zataczniku do niniejszego pisma.

Wymiary proponowanych dziatek to 38m x 35m. Daje to
powierzchni¢ nowej pojedynczej dziatki ok. 1330 m? (bez
powierzchni wydzielenia drogi wewnetrznej).

/dotyczy dzialki o nr ewid. 399/5/

20. W proponowanym planie MPZP pas zieleni izolacyjnejma | §14 Uwaga zlozona dwa razy, do 1111
szeroko$¢ 20 m. Przy szerokosci dziatki 70 mb. To obszar Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: wylozenia projektu planu do
ok 140 m? wylaczony z zabudowy. Proponuj¢ rozwazy¢ 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN publicznego wgladu.
zmniejszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej do 10 m. ustala sie:

Zmniejszenie pasa zieleni do proponowanej szerokosci 10 1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

mb wptyng¢toby na efektywniejsze wykorzystanie

powierzchni dziatki na cele mieszkaniowe. m) w granicy terenow 1MN, 2MN 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN nakaz realizacji pasa zieleni

/dotyczy dziatki o nr ewid. 399/4/ izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow oraz
infrastruktury technicznej;

21. W proponowanym planie MPZP istnieje mozliwosé §14 Uwaga ztozona dwa razy, do 1111
podziatu na dziatki mniejsze, jednak nie mniejsze niz 1500 | Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: wylozenia projektu planu do
m?. W ukladzie prostopadtym do ulicy Kochanowskiego, 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, publicznego wgladu.
moga powstac 3 dziatki prostokatne o szerokosci 23,3 mi I5MN, 16MN, 17MN, 18MN ustala si¢:
dtugosci az 95 m (razem z pasem zieleni izolacyjnej).

Powstaja dziatki nieproporcjonalnie dlugie. 2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

Ponadto taki ksztatt wydzielonej dziatki (mata szeroko$¢ a) dla terenow IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0m?, z uwzglgdnieniem lit. e,

w stosunku do dtugosci) stworzy duze utrudnienia przy b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN nie mniejsza niz 1000,0m?, z

racjonalnej zabudowie. uwzglednieniem lit. e,

Dlatego proponuj¢ aby dopusci¢ podziat w/w dziatki na 4 ¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 13MN, 14MN nie mniejsza niz 800,0m?, z uwzgl¢dnieniem lit. d, e,

réwne czgéci z wewnetrzng droga dojazdowa. W/w d) w granicach terenu 14MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz

propozycja podziatu daje korzystniejszy ksztatt dziatki do 400,0m2,

zabudowy mieszkaniowe;j. e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury

/dotyczy dziatki o nr ewid. 399/4/ technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

22. Proponuj¢ rowniez aby odstapi¢ od ograniczenia jw. Uwaga ztozona dwa razy, do 1111
powierzchni dziatek po podziale do 1500 m? i dopuscié¢ wylozenia projektu planu do
rozwigzanie podziatu na mniejsze dziatki. publicznego wgladu.
Wymiary proponowanych dziatek to 38m x 35m. Daje to
powierzchni¢ nowej pojedynczej dziatki ok. 1330 m? (bez
powierzchni wydzielenia drogi wewngtrznej).

/dotyczy dzialki o nr ewid. 399/4/
23. Propozycja utworzenia drogi 2KDW zlokalizowane;j jw. Uwaga ztozona dwa razy do [

maksymalnie przy torach kolejowych tj. przesunigcie w
kierunku wschodnim.

wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
Uwzgledniono weze$niejsza
uwagg dotyczaca likwidacji drogi
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2KDW na odcinku pomigdzy
terenem 5Z a droga 3KDW.

24. Wnosimy o zmiang zapisow w projekcie miejscowego jw. - X Uwaga ztozona do I wytozenia
planu zagospodarowania przestrzennego polegajacej na projektu planu do publicznego
przesunigciu projektowanej drogi 3KDW od granicy wgladu.
dziatki nr 418/8 o min. 5 metrow.

25. W zwiazku z prowadzong rekonstrukcjg oraz przedtuzeniu | Brak ustalen. - X Uwaga ztozona do I wytozenia
ulicy Kochanowskiego zwracamy si¢ z uprzejma prosba o projektu planu do publicznego
dobudowe odcinka ulicy wraz z zawrotka (dtugos$¢ ok. wgladu.

100 m) prowadzacej do dziatek 371/4,371/5, 371/6, ktére Uwaga nieuwzglgdniona ze
funkcjonalnie stanowia kondominium rodzinne. wzgledu na to, ze nie dotyczy
Proponowana droga ma stuzy¢ jako dojazd do obszaru objetego planem.
zaplanowanych dziatek budowlanych oraz ma stuzy¢ jako

droga ewakuacyjna.

26. Wnosimy o przesunigcie linii zabudowy wyznaczonej dla §3 - X Uwaga ztozona do I wytozenia
domu mieszkalnego wyznaczonej wezesniej w obrebie Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: projektu planu do publicznego
dziatki 371/6 w sposéb przedstawiony na zalaczonej 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: wgladu.
mapce. IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN;

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt 4 -8;

4) lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych w odlegtosci nie
wigkszej niz 10,0m w glab dziatki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zlokalizowanej od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny zjazd na tg dziatke budowlana;

5) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie
wigcej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu
uzytkowania czgséci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i
obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy lokalizacji budynkoéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych oraz budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ustugowego, dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla tych budynkow;

217. Wedtug starego planu obecnie jeszcze obowiazujacego §3 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do I wylozenia
mozna wybudowac¢ budynek mieszkalny z garazem, Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona projektu planu do publicznego
ktorego usytuowanie zewnetrznej $ciany elewacji 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: w czesci wgladu.
frontowej budynku mogto by¢ w odlegtosci rownej lub IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1I1MN, 12MN, 13MN, 14MN; nieuwzgled Uwaga uwzgledniona w zakresie
wigkszej w glab dzialki, poniewaz linia zabudowy byta nionej zmiany linii zabudowy z

nieprzekraczalna. Ta nieprzekraczalna linia zabudowy to
10 metréw plus dwa metry na poszerzenie projektowane;j
ulicy Prusa przez wykonanie chodnikow. Natomiat wedtug
projektu nowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedg musial wybudowac budynek mieszkalny z garazem
wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy, na ktorej
dodatkowo nakazuje si¢ usytuowanie zewngetrznej $ciany
elewacji frontowej budynku na co najmniej 60% jej

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt 4 -8;

4) lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych w odlegtosci nie

przez Wojta

obowiazujacej na
nieprzekraczalng na terenie
»2MN” wzdtuz drogi ,,1KDD”.
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dtugosci. Dlatego w przypadku mojej nieruchomosci tzn.
dziatki nr 369/3, nie zgadzam si¢ na takg zmiang, gdyz
ograniczy to indywidualny projekt domu. Prosz¢ zatem w
przypadku mojej nieruchomosci o pozostawienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy jak w starym planie
zagospodarowania.

wigkszej niz 10,0m w glab dziatki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zlokalizowanej od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny zjazd na tg dziatke budowlana;

5) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie
wigcej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu
uzytkowania czgséci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i
obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy lokalizacji budynkoéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych oraz budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego, mieszkalno —

ustugowego, dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii

zabudowy dla tych budynkow;

28. Wedtug starego planu obecnie jeszcze obowiazujacego nie | §14 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do I wylozenia
byto tak drastycznego ograniczenia catkowitej wysokosci Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: w czesci niona projektu planu do publicznego
budynku mieszkalnego. Natomiast wedtug projektu 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN w czesci wgladu.
nowego planu zagospodarowania wysokos¢ budynku ustala sie: nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona w zakresie
mieszkalnego nie bedzie mogta przekroczy¢ 9,50 m. 1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: nionej zmiany maksymalnej wysokosci
Daltego w przypadku mojej nieruchomosci tzn. dziatki nr przez Wojta | budynkéw mieszkalnych,

369/3 nie zgadzam si¢ na takie ograniczenie. Prosz¢ zatem | h) wysokos¢: mieszkalno-ustugowych i
w przypadku mojej nieruchomosci o rezygnacj¢ z w/w — budynku mieszkalnego: do 9,50m, ustugowych na terenach
ograniczenia wysokosci budynku albo o podniesienie — wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0m, zabudowy mieszkaniowe;j
wysokosci budynku mieszkalnego do 10,50 m. jednorodzinnej ,,MN” i terenach
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j
z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej ,,MN/U” z 9,5 mna 10
m.

29. Wedtug starego planu zaréwno projektowana ulica Prusa, §3 - X Uwaga ztozona do I wytozenia
jak i poprzedzajaca ja projektowana ulica Reja miaty Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: projektu planu do publicznego
status ulic dojazdowych o szerokosci jezdni asfaltowej 5 wgladu.

m. Natomiast wedlug nowego projektu nowego planu 11) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: Uwaga nieuwzglgdniona ze
zagospodarowania przestrzennego szerokos¢ jezdni 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD; wzgledu na to, ze wykracza poza
asfaltowych w/w ma by¢ zwigkszone do co najmniej 6 m. zakres ustalen planu — dotyczy
Dlatego nie zgadzam si¢ na poszerzanie projektowanych §24 szerokosci jezdni asfaltowej.
ulic: Prusa (1IKDD), Reja (7KDD), bez nazwy (2KDD), Dla terenow drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
bez nazwy (3KDD), a zwtaszcza projektowanej ulicy symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD w
dojazdowej bez nazwy (8KDD) do szerokosci jezdni zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
asfaltowej wiekszej niz 5 m. 1) lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie ciagdow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,

przepompowni $ciekow;

4) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

30. Kategorycznie nie zgadzam si¢ takze, zeby projektowana jw. - X Uwaga ztozona do I wytozenia
ulica dojazdowa bez nazwy 8KDD posiadata szeroko$¢ projektu planu do publicznego
jezdni asfaltowych na tukach powyzej 9 m. Obszar ten ma wgladu.
nadal stanowi¢ teren spokojnej zabudowy mieszkaniowej Uwaga nieuwzglgdniona ze
jednorodzinnej. Dojazd do budynkéw jednorodzinnych wzgledu na to, ze wykracza poza
nie wymaga szerszych jezdni asfaltowych niz 5 m. Taka zakres ustalen planu — dotyczy
szeroko$¢ powinna wyeliminowac niszczenie nawierzchni szerokosci jezdni asfaltowej.
w/w ulic dojazdowych przez pojazdy cigzarowe nawet
typu TIR.

31. Zmniejszenie wyznaczonego pasa zieleni na dzialce nr §14 - X Uwaga zlozona dwa razy, do 1 i
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370/6 0 5 m (z 20 m na 15 m). Projektowany pas zieleni
zajmuje wiekszy procent powierzchni dziatki niz pozostata
cze$¢ pod zabudowe. Bardzo duzy obszar pasa zieleni
powoduje, ze dziatka zrobita si¢ bardzo waska. Szeroko$¢
dziatki dostgpna pod zabudowe majac na uwadze prawo
budowlane, uniemozliwia wybudowanie dwoch domow,
ktore mieliSmy w planie. Zmniejszenie pasa zieleni o 5 m
bardzo by nam pomogto w wybudowaniu dwoch doméw o
zaplanowanych wymiarach. Ponadto tak duzy pas zieleni
obniza warto$¢ dziatki, co dodatkowo naraza nas na duze
straty finansowe.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie
lokalizacji jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo —
garazowego,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z
zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w niniejszym planie,

¢) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow w zabudowie zagrodowej z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu dla budynku inwentarskiego jak dla budynku
mieszkalnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy,

e) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) wysokosé:

— budynku mieszkalnego: do 9,50m,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego: do 2,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

k) geometri¢ dachow:

— budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy
dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy
jednospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych:

— budynku mieszkalnego: 20°-45°,

— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 20°-45°,
m) w granicy terenow 1MN, 2MN 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN nakaz realizacji pasa zieleni
izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow oraz
infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0m2, z uwzglgdnieniem lit. e,

b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN nie mniejsza niz 1000,0m2, z
uwzglednieniem lit. e,

¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 13MN, 14MN nie mniejsza niz 800,0m2, z uwzglednieniem lit. d, e,
d) w granicach terenu 14MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz
400,0m2,

e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej

IIT wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
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nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j: ustala si¢ dostep z przylegtych do terenéw
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sig lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglgdnieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5, 6.

32. Zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej §3 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do I wylozenia
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej na Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona projektu planu do publicznego
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. w czesci wgladu.

/dotyczy dzialek o nr ewid.: 427/1 i 427/2/ 2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, nieuwzgled | Uwaga uwzgledniona w zakresie
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, nionej zmiany przeznaczenia czgsci
TMN/U, 8MN/U; przez Wojta | terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy
ustugowej ,,MN/U”, potozonych
wzdtuz ulicy Jana
Kochanowskiego (,,4KDD”) na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,MN” oraz
ograniczenia maksymalnej
powierzchni zabudowy
ustugowej na terenach ,, MN/U”.

33. Poprowadzenie drogi wewnetrznej /droga SKDW/ §3 - X Uwaga zlozona do I wyloZenia
biegnacej od ul. Kochanowskiego wzdtuz dziatki do strefy | Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: projektu planu do publicznego
ochronne;j zieleni od torow kolejowych ok. 20 m od wgladu.
granicy dziatki. 2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

12) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

34, Przesunigcie linii zabudowy od strony linii torow §4 - X Uwaga ztozona do I wytozenia
kolejowych do 10 m od granicy dziatki. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig: projektu planu do publicznego
/dotyczy dziatek o nr ewid.: 427/1 i 427/2/ .. wgladu.

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt 4 -8;
35. Okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na 750 m?2. §15 - X Uwaga ztozona do I wytozenia
/dotyczy dzialek o nr ewid.: 427/1 i 427/2/ Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, projektu planu do publicznego
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, wgladu.
TMN/U, 8MN/U ustala si¢:
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla terenu MN/U nie mniejsza niz 2000,0m? z uwzgl¢dnieniem lit. e,
b) dla terenéw 3MN/U, SMN/U, nie mniejsza niz 1500,0m? z uwzglednieniem lit. e,
¢) dla terenéw 7MN/U, 8MN/U nie mniejsza niz 1000,0m? z uwzglednieniem lit. e,
d) dla terenow 2MN/U, 4MN/U, 6MN/U, nie mniejsza niz 800,0m? z uwzglednieniem lit. e,
e) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

36. Ograniczenie skosu drogi SKDW biegnacej od ul. §3 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do I wylozenia
Kochanowskiego wzdtuz dziatki z planowanego 7 mna 5 Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona projektu planu do publicznego
m i analogicznie ograniczenie skosu idgcego drogi SKDW w czesci wgladu.
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w lewo w kier. potnocnym (réwnolegle do ul.
Kochanowskiego).

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW;

§25

Dla terenow drog wewnegtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogi wewngtrznej;

2) dopuszczenie ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow;

4) szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

nieuwzgled
nionej
przez Wojta

Uwaga nie zostata uwzgledniona
w calosci po I wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu.
Ostatecznie zmieniono przebieg
drogi i zmniejszono tuki. Nie
uwzgledniono uwagi w zakresie
,skosu drogi SKDW biegnacej od
ul. Kochanowskiego wzdtuz
dziatki z planowanego 7 mna 5
m”.

37. Wytyczenie drogi pieszo-jezdnej wzdhuz torow §3 X Uwaga ztozona do I wytozenia
kolejowych jako alternatywnego, rezerwowego przejazdu Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: projektu planu do publicznego
cele odcigzenia ul. Kochanowskiego i wykorzystanie wgladu.
terendw ograniczonej zabudowy mieszkalne;j. 2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U;

5) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z,3Z,4Z, 5Z, 6Z;
9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS;

38. Uwzglednienie w MPZP mozliwosci wydzielenia na §3 X Uwaga ztozona do I wytozenia
terenie naszej dziatki nr 400/3 drogi wewngtrznej Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: projektu planu do publicznego
(zgodnie z zataczonym szkicem), ktora umozliwi dojazd 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: wgladu.
oraz wydzielenie dodatkowo jednej lub dwoch dziatek w IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1I1MN, 12MN, 13MN, 14MN;
jej tylnej czgscei.

39. Wedtug starego planu, obecnie jeszcze obowiazujacego, z §3 X Uwaga ztozona dwa razy, do Il i
tylu mojej dziatki przebiega droga gospodarcza. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: IIT wylozenia projektu planu do
Aktualnie wedlug mojej oceny w/w droga jest wlasnoscia publicznego wgladu.

Gminy Suchy Las i w sposob wystarczajacy umozliwia 11) tereny drog wewnetrznych,oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
komunikacje, czyli tzw. dojazd od tylu do wszystkich 4KDW, 5KDW, 6KDW;
nieruchomosci, ktorych fronty sa od drogi publicznej
2KDD tzn. drogi klasy dojazdowej, ulicy Prusa.
W zwiazku z powyzszym nie wyrazam zgody na
przeksztalcenie w/w drogi gospodarczej w droge
wewngtrzna, kosztem pasa zieleni z mojej nieruchomosci.
Spodziewam si¢, ze Gmina Suchy Las znajdzie
satysfakcjonujace rozwiazanie.
Obszar ten objety projektowanym II nowym planem
zagospodarowania przestrzennego ma nadal stanowic¢
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
/dotyczy dzialki o nr ewid. 369/3/
40. Niniejszym jako wilasciciele ww. dziatek wnosimy o §3 X Uwaga ztozona do II wylozenia

zmiang zapisOw w projekcie ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polegajaca na
przesunigciu projektowanej drogi 4KDW od granicy
dziatki nr 418/8 o 5 metréw lub o zmiang
nieprzekraczalnej linii zabudowy z 5 m na 3 m od granicy
dziatki.

/dotyczy dzialek o nr ewid. 418/6 i 418/8/

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN, 18MN;

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW;

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

projektu planu do publicznego
wgladu.

Uwaga nieuwzgledniona
poniewaz uwzgledniono inna
uwagg dotyczaca usunigcia w
catosci drogi wewngetrznej
4KDW, zaplanowanej na dzialce
o nr ewid. 419/3.
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2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt 4 -8;

4) lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych w odlegtosci nie
wigkszej niz 10,0 m w glab dziatki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zlokalizowanej od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny zjazd na tg dziatke budowlana;

5) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie
wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu
uzytkowania czgséci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy, bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i
obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy lokalizacji budynkoéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych oraz budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ustugowego, dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla tych budynkow;

41. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu wnosz¢ o podziat §14 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do II wylozenia
mojej dziatki nr geodezyjny 412/4 na dziatki o Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: w czesci niona projektu planu do publicznego
powierzchni od 800 m? do 1000 m?2. Dzialki o mniejszych 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, w czesci wgladu.
powierzchniach fatwiej znajduja nabywcow. Planuje I5MN, 16MN, 17MN, 18MN ustala si¢: nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona w zakresie
sprzedaz dziatek dlatego interesuja mnie mniejsze nionej ustalen dla terenu zabudowy
powierzchnie. 2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3: przez Wojta | mieszkaniowej jednorodzinne;j,

a) dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. e, oznaczonego na rysunku planu
b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 17MN nie mniejsza niz 1000,0 m?, z symbolem SMN, w ramach
uwzglednieniem lit. d, e, ktorego okresla si¢ powierzchnig
¢) dla terenéw 6MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN nie mniejsza niz 800,0 m?, z nowo wydzielanej dziatki
uwzglednieniem lit. e, budowlanej nie mniejsza niz
d) w granicach terenu 13MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejsza niz 1000,0 m?; oraz w zakresie
400,0 m2, dziatek budowalnych
e) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury przeznaczonych do lokalizacji
technicznej, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki sieci i urzadzen infrastruktury
budowlanej; technicznej, dla ktorej nie ustala
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej si¢ minimalnej powierzchni nowo
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z wydzielanej dziatki budowlanej;
przepisami odrgbnymi; a takze w zakresie wydzielania
dziatek gruntu w celu

§15 powiekszenia sasiedniej
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, nieruchomosci lub regulacji
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sig: granic pomig¢dzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, zgodnie z
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3: przepisami odrgbnymi (bez
a) dla terenu IMN/U nie mniejsza niz 2000,0 m? z uwzglednieniem lit. d, wprowadzania zmian).
b) dla terenu 2MN/U, nie mniejsza niz 1500,0 m? z uwzgl¢dnieniem lit. d,
¢) dla terenéw 3MN/U, 4MN/U nie mniejsza niz 1000,0 m? z uwzglednieniem lit. d,
d) za wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

42. Zmiana drogi SKDW na droge KDD. §3 - X Uwaga zlozona do Il wylozenia
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Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW,

projektu planu do publicznego
wgladu.

4KDW, 5KDW, 6KDW;

43. Likwidacja drogi 6KDW z uwagi na to, ze dzieli nasza jw. uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do II wylozenia
dziatkg 427/1 1427/2 na 2 czgsci i stanowi kolejny po W czesci niona projektu planu do publicznego
drodze 11KDD ubytek ok. 500 m kw. w naszej przysztej w czesci wgladu.
powierzchni docelowych dziatek budowlanych lub zmiang nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona w zakresie
jej statusu na drogg publiczna. nionej zmiany przeznaczenia terenu

przez Wojta | drogi wewngtrznej 6KDW na
teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (KDD).

44. Przedtuzenie drogi 11KDD biegnacej od ul. §3 - X Uwaga ztozona do II wylozenia
Kochanowskiego wzdtuz dziatki do strefy ochronne;j Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: projektu planu do publicznego
zieleni od toréw kolejowych ok. 30 m od granicy dziatki. wgladu.

/dotyczy dziatki o nr ewid. 427/2/ 2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;
10) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD

45. Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony §4 - X Uwaga ztozona do II wylozenia
linii toréw kolejowych do 30 m od granicy dziatki. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig: projektu planu do publicznego
/dotyczy dziatek o nr ewid. 427/1 i 427/2/ .. wgladu.

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt 4 -8;

4) lokalizowanie nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych w odlegtosci nie
wiekszej niz 10,0 m w glab dziatki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zlokalizowanej od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny zjazd na tg dziatke budowlana;

5) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie
wigcej niz 0 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu
uzytkowania czgséci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie
zabudowy, bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i
obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy lokalizacji budynkoéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych oraz budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ustugowego, dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla tych budynkow;

46. Zmniejszenie szerokosci zaprojektowanej drogi §3 - X Uwaga zlozona dwa razy, do Il i

wewngtrznej z 6 mna 5 m.
/dotyczy dziatki o nr ewid. 370/6/

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW;

§24

Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogi wewngtrzne;j;

4) szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

IIT wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
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47. Zmniejszenie zaprojektowanej zatoczki na koncu drogi z jw. uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do II wylozenia
12 m na 8 m (do zawracania). w czesci niona projektu planu do publicznego
/dotyczy dziatki o nr ewid. 370/6/ w czesci wgladu.

nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona w zakresie

nionej zmniejszenia wielkosci placu do

przez Wojta | zawracania pojazdow (nawrotki)
do wymiarow 10 mx 10 m.

48. W nawigzaniu do nowego MPZP wylozonego do wgladu §3 uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona do II wylozenia
w dniu 27 listopada 2019 r. nie zgadzam si¢ z powstaniem Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: w czesci niona projektu planu do publicznego
drogi 3KDW. Droga 3KDW skomplikuje mi prowadzenie 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: w czesci wgladu.
dziatalnosci gospodarcze;j. 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, nieuwzgled Uwaga uwzgledniona w zakresie
Wnoszg o zapewnienie dostgpu komunikacyjnego do I5MN, 16MN, 17MN, 18MN; nionej likwidacji drogi wewngtrznej
dziatki nr 418/1, a doktadnie jej czgsci potozonej od przez Wojta | 3KDW, przedtuzenia drogi
strony terenu kolejowego poprzez przedtuzenie drogi 4) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 27, 3Z,4Z, 5Z, 6Z; publicznej SKDD, poprzez teren
5KDD w formie przepustu przez row (przedtuzenie drogi 3WS,4Z i 5Z, z doprowadzeniem
5KDD, w taki sposob, aby doprowadzi¢ ja do dziatki 8) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS, tej drogi do dziatki o nr ewid.
418/5 poprzez moja dziatkg 418/1 do takiego miejsca, w 2WS, 3WS; 418/5, poprzez dziatk¢ o nr ewid.
ktorym bedzie mozna pomigdzy dziatkami 418/5 oraz 10) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 418/1 oraz w zakresie
418/1 przeprowadzi¢ droge wewngtrzng prostopadta do 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD; zaprojektowania pomigdzy
drogi SKDD w strong torow kolejowych, mozliwie tak 11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, dziatkami o nr ewid.: 418/1 i
dtuga, aby w przysztosci mozna byto wydzieli¢ jak 4KDW, 5KDW, 6KDW; 418/5 drogi wewnetrznej,
najwigksza liczbg dziatek przylegajacych do tej drogi prostopadtej do drogi publicznej,
wewngtrzne;j). zakonczonej w rejonie ustalonej

nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony terenow kolejowych.

49. W nawigzaniu do nowego MPZP wylozonego do wgladu jw. uwzgledniona nieuwzgled | Uwaga ztozona dwa razy do 11
w dniu 27 listopada 2019 r. prosz¢ o uwzglednienie w czesci niona wylozenia projektu planu do
dojazdu do dziatki nr 418/5, ktory to dojazd w aktualne;j w czesci publicznego wgladu.
wersji MPZP nie istnieje. nieuwzgled | Uwaga uwzglgdniona w zakresie
Wnoszg o zapewnienie dostgpu komunikacyjnego do nionej przedtuzenia drogi publicznej
dziatki nr 418/5, a doktadnie jej czgsci potozonej od przez Wojta | SKDD, poprzez teren 3WS, 4Z i
strony terenu kolejowego poprzez przedtuzenie drogi 5Z, z doprowadzeniem tej drogi
5KDD w formie przepustu przez row (przedtuzenie drogi do dziatki o nr ewid. 418/5,
5S5KDD, w taki sposob, aby doprowadzi¢ ja do dziatki poprzez dziatkg o nr ewid. 418/1
418/5 poprzez dziatk¢ 418/1 do takiego miejsca, w ktorym oraz w zakresie wprowadzenia
bedzie mozna pomiedzy dziatkami 418/5 oraz 418/1 pomigdzy dziatkami o nr ewid.:
przeprowadzi¢ droge wewngtrzng prostopadta do drogi 418/1 1418/5 drogi wewngtrznej,
5S5KDD w strong toréw kolejowych, mozliwie tak dluga, prostopadtej do drogi publicznej,
aby w przysztosci mozna byto wydzieli¢ jak najwigksza zakonczonej w rejonie ustalonej
liczbe dziatek przylegajacych do tej drogi wewnegtrznej). nieprzekraczalnej linii zabudowy

od strony terenow kolejowych.

50. W zwiazku z brakiem szczegotowych planow dotyczacych | jw. - X Uwaga ztozona do I1I wytozenia
budowy tzw. Nowej Obornickiej na gruntach Gminy projektu planu do publicznego
Rokietnica w sasiedztwie granicy z Gming Suchy Las na wgladu.
dzien dzisiejszy nie wyrazam zgody na wyznaczenie pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci 20 metréw. Uwazam, ze
szerokos$¢ /10/ dziesigciu metréw jest wystarczajaca.

51. Uprzejmie przedstawiam swoje stanowisko wobec §3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: - X Uwaga ztozona do I1I wytozenia

projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr 409/1 1 409/2, ktorych
jestem wiascicielem:

- wnoszg o zmiang charakteru drogi wewngtrznej 6KDW
na drogg publiczna klasy dojazdowej (KDD) wytyczonej
w projekcie nowego planu pomigdzy dziatkami na terenie
oznaczonym jako 17MN.

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW;

projektu planu do publicznego
wgladu.
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52.

Niniejszym sktadam nastgpujace uwagi do projektu
(zmiany) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ztotniki — rejon Ztotniki — Pétnocny
Zachod (111 wytozenie):

Zmniejszenie pasa zieleni izolacyjnej od zachodniej
granicy projektu planu na terenach oznaczonych
1,2,7,9,10,11,12 MN o 5 metrow.

§14

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN, 18MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

o) na terenach IMN, 2MN, 7MN, O9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 14MN nakaz realizacji pasa zieleni
izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdow oraz
infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem lit. p,

Uwaga ztozona do I1I wytozenia
projektu planu do publicznego
wgladu.

53. Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach | §4 Uwaga ztozona do I1I wytozenia
1,2,7,9,10,11,12 MN w kierunku zachodniej granicy W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig: projektu planu do publicznego
projektu planu o 5 metrow. wgladu.

2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

54. Jako wiasciciel dziatki nr 397/25 potozonej w Ztotnikach §3 Uwaga ztozona do IV wylozenia
przy ulicy Mikotaja Reja cheiatem zglosi¢, ze wedtug Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: projektu planu do publicznego
wydanego przez Starost¢ Poznanskiego pozwolenia na 1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: wgladu.
budowe najmniejsza odlegtos¢ budynku od granicy 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
zachodniej dziatki (bedacej jednoczesnie granica gminy I5MN, 16MN, 17MN, 18MN;

Suchy Las) wynosi niewiele ponad 10 m. W zwiazku z
tym proszg, o przesunigcie nieprzekraczalnej linii §4
zabudowy na dtugos¢ tej dziatki do 10 m. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
2) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu;

55. Dotyczy uwzglednienia mozliwosci wydzielenia na terenie | §4 Uwaga ztozona do IV wylozenia
naszej dziatki nr 400/3 trzech dziatek, dwoch w przedniej W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig: projektu planu do publicznego
cze$cei dziatki i jednej w tylnej czg$ci dziatki zgodnie z wgladu.
zataczonym rysunkiem, co pozwoli nam na wybudowanie 1) lokalizowanie elewacji frontowych nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno —
trzech wolnostojacych domow. ustugowych w odlegtosci nie wigkszej niz 10,0 m w glab dziatki budowlanej od nieprzekraczalnej
W wersji rys. | dojazd do dziatki potozonej w tylnej czgsci linii zabudowy, zlokalizowanej od strony drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny zjazd na tg dziatke
dziatki moze by¢ rozwiazany przez ustanowienie budowlana, za wyjatkiem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy budynkow
stuzebnosci na dzialce potozonej blizej lasu oznaczonej nr istniejacych dla ktorych nie obowiazuje ustalona odlegtos¢ nie wigksza niz 10,0 m;

W wersji rys. 2 dojazd do dziatki nr ,,2” bedzie przez §14
ustanowienie sluzebnosci na dziatce nr,,3”. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN, 18MN ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie
lokalizacji jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo —
garazowego,
56. Wnosimy wigc o usunigcie zapisu ograniczajacego linie jw. Uwaga ztozona do IV wylozenia

zabudowy do 10m od projektowane;j linii zabudowy lub
zastosowanie innego rozwigzania, ktore pozwoli nam
wybudowacé na tej dzialce /dziatce nr ewid. 400/3/ trzy
domy wolnostojace oraz o pozytywne rozpatrzenie
naszego wniosku i uwzglgdnienie go w opracowywanym
planie miejscowym (w wersji 1 lub 2).

projektu planu do publicznego
wgladu.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXVI1/302/20

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 10 grudnia 2020 .

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ztotniki
— Poétnocny Zachod

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy:

1.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég oraz ciagéw pieszych, rowerowych gmina Suchy
Las bedzie realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wilasciwe jednostki gminne
lub przedsicbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedhug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bgdzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
©)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych $§rodkoéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI1/302/20
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 10 grudnia 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.


Zalacznik4.gml

Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXVI1/302/20
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Pélnocny Zachéd

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wlasnych gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — Pénocny Zachod
(zwany dalej ,,planem”) opracowany zostal zgodnie z uchwatg Nr XXV/284/16 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 15 grudnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — Pénocny Zachod.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 16 stycznia 2017 r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 16 stycznia 2017 r.
do 20.02.2017 r. oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPU.6722.7.2016 z dnia 5 stycznia 2017 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w  Poznaniu nr WOO-II1.411.17.2017.AK.1 z dnia 10 lutego 2017 r. oraz pismem
od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu nr NS-52/3-17-1/17 z dnia
18 stycznia 2017 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, a takze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Woéjt Gminy Suchy Las uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan,
od wilasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wo6jt Gminy Suchy Las uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami/instytucjami.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne. Zgodnie z decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak
GZ.11.602.192.2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. wyrazono zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas III na cele nierolnicze o powierzchni 3,0809 ha. Zgodnie z
decyzja Ministra Srodowiska, znak ES.2210.116.2018.SS z dnia 24 lipca 2018r. wyrazono zgode
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacych w
zarzadzie Laséw Panstwowych - Nadle$nictwa Lopuchdéwko na cele nielesne o powierzchni 0,0129
ha.

Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastgpito w dniach od 15 kwietnia 2019 r. do 24 maja 2019 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej”
w dniu 30.03.2019 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Suchy Las.

W dniu 20 maja 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu, na ktorg przybyto 26 osob.

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 10.06.2019 r.,
wptyneto 31 uwag do projektu planu.

Po dokonaniu poprawy projektu planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym WO9jt Gminy Suchy Las ponownie uzyskat opinie do
przedstawionych w projekcie planu rozwiazan, od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S. A., Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, PKP Polskie Linie Kolejowe S. A..

Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko nastgpito w dniach od 27 listopada 2019 r. do 14 stycznia 2020 r. Ogloszenie o
wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
19 listopada 2019 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Suchy Las w
dniach od 19.11.2019 r. do 03.02.2020 r.

W dniu 13 stycznia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu, na ktorg przybyto 20 osob.

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wytozeniu - do dnia 31 stycznia 2020 r.,



wptyneto 14 uwag do projektu planu.

Po dokonaniu poprawy projektu planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym WOjt Gminy Suchy Las ponownie uzyskat opinie do
przedstawionych w projekcie planu rozwiazan, od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko - nastgpito w dniach od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. Ogloszenie o wylozeniu
do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 23.06.2020
1., a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu 13 lipca 2020
1. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu, w ktorej wzieto
udziat 17 0so6b (w tym 2 osoby zdalnie).

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 19 sierpnia 2020 r.,

wptynety uwagi do projektu planu od 7 0s6b fizycznych.

Uwagi zostaty czgsciowo uwzglednione. Wprowadzone uwagi do projekty planu nie
wymagaty ponowienia opinii 1 uzgodnien.

Czwarte wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko - nastgpito w dniach od 7 pazdziernika 2020 r. do 6 listopada 2020 r. Ogtoszenie o
wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
29.09.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Suchy Las. W dniu
19 pazdziernika 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu, w ktorej wzieto udziat 11 osob (w tym 10 zdalnie).

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wytozeniu - do dnia 24 listopada 2020
1., wpltynety dwie uwagi do projektu planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez ustalenia
zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
w §14-25 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w §4, tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §14-25
ustalajagc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow



rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej zawarte w §6;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu i w §10 tekstu
uchwaty dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte w §14-26 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wtasnosci poprzez ustalenia zawarte w §14-25 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte w §10
tekstu uchwaty, dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, §11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1
budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w §11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i1 przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy



sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglgedniono
ww. wymagania wynikajagce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terené6w 1 zakresu mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzgdnych w stosunku do planu.

Plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata
Nr XLVIII/548/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrze$nia 2018 r., o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszarow pod tereny
zabudowy wystapi wzrost przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Plan wprowadza
tereny drég publicznych - drogi klasy lokalnej 1 drogi klasy dojazdowe;j, tereny drog rowerowych
oraz tereny drog wewnetrznych. W zwiazku z powyzszym zadania wiasne gminy w odniesieniu do
drog publicznych — drog klasy dojazdowej, zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej oraz technicznej beda miaty wptyw na budzet gminy Suchy Las.

Przedmiotowy plan jest zgodny 2z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania



w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia
18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru obj¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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