UCHWALA NR XXX1/343/21
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las na lata 2021 — 2025

Na podstawie art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. I pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 671), Rada
Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las na lata 2021 —
2025, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/343/21
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 25 marca 2021 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SUCHY LAS NA LATA 2021 -2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las na lata 2021-2025 okresla
warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Suchy Las.

2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczacag wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las, a w szczego6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Stownik

§ 2. llekro¢ w zataczniku jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowiace wilasnos¢ Gminy Suchy Las lub jednoosobowych spotek gminnych, ktorym
Gmina Suchy Las powierzyta realizacje zadania wtasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, oraz lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

3. programie - nalezy przez to rozumie¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy
Las na lata 2021 — 2025;

4. powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na
ich przeznaczenie 1 sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasoOw i loggii, antresoli, szaf ischowkéw w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic
1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.



Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§3.1. Gmina Suchy Las posiada itworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow Gminy Suchy Las.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las wchodzi 8 lokali mieszkalnych o gcznej
powierzchni 347,58 m?. Wspolnota mieszkaniowa obj¢te sa 4 budynki mieszkalne, w ktorych Gmina Suchy Las
posiada udziaty w nieruchomosci wspolnej jako prawo zwigzane z wtasno$cig lokali.

§ 4. 1. Zestawienie budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suchy Las wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2021 r.

Powierzchnia
Lp. Adres budynku Rok zasiedlenia Liczba lokali uzytkowa Forma prawna
[m?]
1 Chludowo, ul. Szkolna 1989 1 2831 Wspolngta
5 mieszkaniowa
g, | Chludowo, ul. Szicolna 1905 2 95,90 Whasnosé
3. Golgezewo, 1905 2 71,17 Wspélnota
ul. Tysigclecia 13 mieszkaniowa
Suchy Las, Wspdlnota
4. ul. Poziomkowa 39 1989 2 93,80 mieszkaniowa
Suchy Las, Wspolnota
> 0s. Poziomkowe 4E 1999 ! 33,40 mieszkaniowa
Razem 8 347,58

2. Budynki mieszkalne, w ktorych zlokalizowane sa lokale mieszkalne, zr6znicowane sa pod wzgledem
wieku, tj. dwa z pigciu budynkéw jest ponad 100 letnich, dwa zostaty zasiedlone w 1989 r., a jeden budynek
w 1999 r. Budynek zlokalizowany w Chludowie przy ul. Szkolnej2 przeszedl generalny remont w latach
2011 - 2012. Remont ten objal rowniez lokale mieszkalne. Wszystkie budynki wyposazone sa w instalacje
elektryczna, wodociggows i kanalizacyjng. W trzech budynkach znajduje si¢ indywidualne ogrzewanie gazowe
- piece dwufunkcyjne, w jednym budynku jest zbiorowa instalacja C.O. Jedynym budynkiem, ktoérego stan
techniczny zostat okreslony jako zty jest budynek w Golgczewie przy ul. Tysiaclecia 13.

§ 5. 1. Prognoza dotyczaca ilosci lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2021-2025.

Lata (stan na 31 grudnia)

2021 2022 2023 2024 2025

Ilo$¢ lokali mieszkalnych [szt.] 6 8 10 12 14

Ze wzgledu na zty stan techniczny dwa lokale mieszkalne, w Goleczewie przy ul. Tysigclecia 13, zostaty
wylaczone z uzytkowania i w zwigzku z tym zostaly przeznaczone w 2021 r. do sprzedazy. W latach 2022-
2025 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las. W 2021 r.
nie planuje si¢ zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las. W latach 2022-2025 planuje si¢
zakup tacznie o$miu lokali mieszkalnych w budynkach objetych wspdlnotami mieszkaniowymi. Zaktada si¢
nabywanie lokali tylko w dobrym stanie technicznym i tylko w budynkach o dobrym stanie technicznym.

2. Prognoza stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las.




Liczba lokali w latach prognozy (stan na 31 grudnia)
L Ocena stanu technicznego
P- lokali
2021 2022 2023 2024 2025
1. dobry 6 8 10 12 14
2. sredni 0 0 0 0 0
3. zly 0 0 0 0 0

§ 6. Prognoza liczby budynkoéw i prognozowanego stanu technicznego budynkéw, w ktorych zlokalizowane

s lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las.

Liczba budynkéw w latach prognozy
L Ocena stanu technicznego (stan na 31 grudnia)
p- budynkow
2021 2022 2023 2024 2025

1. dobry 4 6 8 10 12
2. $redni 0 0 0 0 0
3. zty 0 0 0 0 0

Razem 4 6 8 10 12

§ 7. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Suchy Las jest réwniez realizowane
poprzez wynajem przez gming lokali w celu ich dalszego podnajmu. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie

lokali, ktore sg podnajmowane.

Liczba Powierzchnia
Lp. Adres budynku . uzytkowa lokali Forma prawna
lokali
[m?]
1. ZYotniki, ul. Stoneczna 26 5 199,31 Wtasnos¢ ZGK sp. z o.0.
2. Zlotniki, ul. Stoneczna 28 8 286,09 Wiasnos¢ ZGK sp. z o.0.
3. Suchy Las, 0s. Poziomkowe 5 1 36,00 Wtlasnos$¢ osoby fizycznej
4. Biedrusko, ul. Zjednoczenia 293 1 43,20 Wiasnos$¢ osob fizycznych
Razem 15 564,60

gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.

Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania lokalami i pomieszczeniami

tymczasowymi wynajetymi przez Gming Suchy Las z przeznaczeniem na podnajem.

2. Prognoza dotyczaca lokali wynajmowanych od innych wtascicieli i podnajmowanych osobom, ktorych

Liczba lokali w latach prognozy

stan na 31 grudnia)

2021

2022

2023

2024

2025

Ilo$¢ lokali mieszkalnych [szt.]

19

25

27

29

31




Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na poszczegélne lata

§ 8. Potrzeby remontowe budynkow ilokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wynikajg z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania, co wynika z przepisow prawa budowlanego oraz
ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow.

Ze wzgledu na to, ze wigckszo$¢ lokali znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, Gmina Suchy Las
w latach 2021-2025 nie planuje wydatkow remontowych i modernizacyjnych. Przewidziane sa jedynie
biezace remonty wynikajace z awarii i konieczno$ci usuwania usterek.

Budynek, ktérego stan techniczny okreslono jako zty, to budynek w Goleczewie przy ul. Tysigclecia 13.
Lokale w tym budynku, ktore stanowig wlasno§¢ Gminy Suchy Las, zostaly przeznaczone do sprzedazy.
W zwiagzku z tym nie przewiduje si¢ remontu zar6wno tego budynku, jak ilokali mieszkalnych, ktore sa
w nim potozone.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. Planowana jest sprzedaz dwoch lokali mieszkalnych w Goleczewie przy ul. Tysiaclecia 13, w 2021 r.
Ograniczona wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy powoduje, ze w latach 2022-2025 Gmina Suchy Las
nie planuje sprzedazy kolejnych lokali.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Suchy Las.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustalana jest z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa.

3. Czynnikiem podwyzszajacym stawke czynszu lokalu mieszkalnego jest:

1) potozenie budynku w miejscowosci Suchy Las - 5% stawki bazowej,

2) wyposazenie w WC - 5% stawki bazowej,

3) wyposazenie w tazienkg (wanna, prysznic) - 5% stawki bazowe;j,

4) wyposazenie w C.O. lub ogrzewanie etazowe (elektryczne lub gazowe) - 5% stawki bazowe;j.
4. Czynnikiem obnizajacym stawke czynszu lokalu mieszkalnego jest:

1) potozenie lokalu na IV lub wyzszym pietrze budynku, ktory nie jest wyposazony w winde - 5% stawki
bazowej,

2) zty stan techniczny budynku - 5% stawki bazowe;.

5. Stawki czynszu powinny zapewni¢ Gminie Suchy Las, jako wlascicielowi budynkow, dostateczne
wpltywy $rodkow finansowych na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji iewentualnych niezbednych
remontow.

§ 11. 1. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny.

§ 12. 1. O obnizkg czynszu ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca

stosowanie obnizek czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Obnizka czynszu przystuguje najemcy, ktorego $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza poziomu okreslonego w obowiazujacej uchwale Rady Gminy Suchy Las w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las.

3. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokos$ciach:



1) 50% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, o ktdérej mowa w obowigzujacej
uchwale Rady Gminy Suchy Las o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Suchy Las,

2) 25% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, o ktorej mowa
w obowigzujacej uchwale Rady Gminy Suchy Las o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las.

§ 13. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las oraz
tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej Gminy Suchy Las reguluja
przepisy ustawy oraz uchwaty Rady Gminy Suchy Las w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Suchy Las.

2. Zadania z zakresu zarzadzania gminnym zasobem Gminy Suchy Las powinny by¢ wykonywane zgodnie
z zasadami wynikajagcymi z przepisOw prawa, ze szczegdlng staranno$cia wiasciwa dla charakteru tych
czynnos$ci. Przy ich wykonywaniu nalezy si¢ kierowaé zasada ochrony interesu osob, na rzecz ktorych
wykonywane sg te czynnosci, oraz zasada utrzymania zasobu w niepogorszonym stanie technicznym.

3. Zarzadzanie zasobem obejmuje w szczegdlnosci czynnosci zwigzane z:
1) administrowaniem zasobem,
2) ewidencjonowaniem zasobu,
3) sporzadzaniem umdéw najmu i zamian lokali,
4) prowadzeniem spraw z zakresu ksiegowosci i windykacji,
5) prowadzeniem spraw z zakresu ubezpieczen,

6) prowadzeniem spraw zwiazanych z eksploatacja, konserwacjg iremontami budynkéw i lokali oraz
zwigzanej z nimi infrastruktury, majacych na celu utrzymanie ich w stanie niepogorszonym,

7) prowadzeniem spraw zwigzanych ze zbywaniem i nabywaniem nieruchomosci,
8) prowadzeniem inwestycji w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

4. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Suchy Las.

Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Jako zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 uznaje si¢:

1) wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne - prognoza planowanych wplywow z czynszoéw za lokale
z mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las w latach 2021 — 2025.

a) rok 2021 —29.000 zt,
b) rok 2022 — 34.000 zt,
c) rok 2023 — 44.000 zt,
d) rok 2024 — 54.000 zt,
e) rok 2025 — 64.000 zt,

2) dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wlasnych Gminy, wtym ze sprzedazy
i dzierzawy nieruchomosci,

3) pozyczki celowe i kredyty,
4) $rodki z UE,



5) inne $rodki zewng¢trzne.

2. Wielkos¢ srodkow finansowych, ktérymi Gmina spodziewa si¢ dysponowac w poszczegodlnych latach
obowigzywania programu jest nastgpujaca:

1) rok 2021 - 28.000 zt,
2) rok 2022 - 630.700 zt,
3) rok 2023 - 640.700 zt,
4) rok 2024 - 650.700 zt,
5) rok 2025 - 660.700 zt.

Rozdzial 9.
Wysokos$é kosztow w kolejnych latach prognozy, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 16. Przyjmuje sie nastepujacy plan kosztow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Suchy Las.

Lp. Tresé Lata
2021 2022 2023 2024 2025
1. | Koszty biezacej eksploatacji [z1] 9.400 11.200 14.400 17.600 20.800
2. | Koszty remontow|[zt] 15.000 15.000 20.000 25.000 30.000
3. | Koszty modernizacji [zt] 0 0 0 0 0
4. | Koszty zarzadu [z1] 3.600 4.500 6.300 8.100 9.900
5. | Koszty inwestycyjne [z}] 0 600.000 600.000 600.000 600.000
Razem [z1] 28.000 630.700 640.700 650.700 660.700

§ 17. Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina Suchy Las jest jednym ze
wspotwlascicieli (cztonek wspdlnoty mieszkaniowej) wnoszone sa w wysokosci okreslonej uchwata wspolnoty.

Rozdzial 10.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Suchy Las

§ 18. 1. W celu racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Suchy Las nalezy powigkszy¢
baze lokali, ktore bgdzie mozna wykorzysta¢ w przypadku koniecznosci zawarcia umoéw najmu socjalnego
lokalu w zwiazku z wyrokami eksmisji z orzeczonym prawem do najmu socjalnego.

2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
3. Zwigkszenie pozyskiwania pozabudzetowych $rodkow finansowych.
4. Wprowadzenie programu odpracowywania zalegtoséci czynszowych.

5. Weryfikacja umoéw najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

6. Wynajem lokali mieszkalnych od podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wiascicieli
mieszkan na rynku wtornym, takze dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wg zasad okreslonych
W ustawie.

7. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali, z zastrzezeniem zapisu § 9 niniejszej uchwaty.
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