UCHWALA NR XXX1/344/21
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suchy Las

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2020r. poz. 713 ze zm.) wzwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611),
Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przepisy uchwaly regulujg zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Suchy Las oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej
gminy Suchy Las.

2. Wynajmujgcym lokale, o ktorych mowa w ust. | jest gmina lub podmiot przez nig upowazniony,
a uprawnionymi najemcami, osoby ktore spetniaja kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy Suchy Las,

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd za okres ostatnich trzech miesiecy w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ Suchy Las,

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zamieszkujacg i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez tg
osobe wspolnie z matzonkiem iinnymi osobami stale znig zamieszkujgcymi i gospodarujacymi, ktore
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, w wysoko$ci obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

6) podanie do publicznej wiadomosci - nalezy przez to rozumie¢ ogloszenie na tablicach ogloszen Urzedu
Gminy w Suchym Lesie i Osrodka Pomocy Spotecznej w Suchym Lesie oraz w Biuletynie Informacji
Publiczne;j,

7) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozona wpowiecie, w ktérym znajduje
si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tympowiatem.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaso6b gminy przeznaczony jest na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkow
wspolnoty samorzadowej gminy, spelniajacych warunki okreslone niniejszg uchwata.

2.0 zawarcie umowy najmu lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialne;.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizKi czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osoby, ktorej
sredni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych,
poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.



2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osoby, ktorej sredni miesi¢czny dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku, nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5. 1. Wysokos¢ dochodu uzasadniajagcego zastosowanie obnizki czynszu okresla si¢ jako
udokumentowany S$redni miesigczny dochdd z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku
0 obnizenie czynszu, przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego i nie przekraczajacy:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 6. Ustala si¢ wskazniki obnizek czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, o ktorej mowa w § 5 ust. 1,

2) 25% dla najemcow, ktorych sredni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, o ktdrej mowa w §
5ust. 1.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

1) powierzchnia pokoi dotychczas zajmowanego lokalu przypadajaca na czlonka gospodarstwva domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) lokal nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi,

3) lokal nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych zniepelnosprawnosci, ktéra potwierdzona jest
odpowiednim orzeczeniem.

2. W przypadku ubiegania si¢ o poprawe¢ warunkoéw zamieszkiwania, wystarczy spelnienie jednego
z warunkow okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wskutek zdarzenia
losowego w szczegdlnosci: pozaru, klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a nie majacej zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

3) osobie, ktora opuscita dom dziecka, rodzinny dom dziecka, placowke opiekunczo-wychowawczg, rodzing
zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci, a przedtem zamieszkiwata na terenie gminy; do dwdch
lat po opuszczeniu placowki; z zastrzezeniem spetnienia kryterium, o ktorym mowa w §4 ust. 1,

4) osobie bedacej najemca lokalu w przypadku, gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku.
§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje:
1) osobie bezdomne;j i nie posiadajacej dochodu wyzszego niz okreslony w §4 ust. 2,

2) petnoletniej osobie opuszczajacej rodzinng forme pieczy zastgpczej lub instytucjonalng forme pieczy
zastgpczej, w wieku do 25 lat, nie majacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetiajacej
kryterium dochodowe okre§lone w uchwale; do dwoch lat po opuszczeniu placowki z zastrzezeniem
spetnienia kryterium, o ktorym mowa w §4 ust. 2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz



zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. Warunkiem dokonania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach jest obustronne porozumienie pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Zamiana dokonywana jest poprzez rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu izawarcie
nowych uméw z osobami dokonujacymi miedzy soba zamiany lokali.

§ 11. Wylacza si¢ mozliwo§¢ dokonania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany lokalu nalezacego do tego zasobu, jezeli w jej wyniku na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wieloosobowego bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi, aw przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10 m?.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 12. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu sktada do Wojta wniosek wraz z dokumentami wskazanymi
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020, poz.611).

2. Wniosek przed zawarciem umowy najmu podlega weryfikacji.
3. O sposobie rozpatrzenia wniosku o najem lokalu, wnioskodawcy informowani sg na piSmie.
4. W razie wystgpienia brakéw formalnych wniosku Wajt wzywa wnioskodawcg do ich uzupetnienia.

5. Osoby speiniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale, wpisywane s3 do wykazu oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego.

6. Wojt sporzadza:
1) roczna liste socjalng zawierajaca listg 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego,

2) roczng liste mieszkaniowa zawierajaca liste osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego,

3) liste os6b zakwalifikowanych do lokali zamiennych.

7. W przypadku niesporzadzenia w danym roku list, oktéorych mowa w ust. 6, obowigzujg listy
sporzadzone w roku poprzednim.

8. Na listach, o ktorych mowa w ust. 6, znajduja si¢ osoby, ktore zlozylty wnioski do 30 czerwca roku
poprzedzajacego rok, na ktory ustalane sg listy i osoby, ktore nabyty uprawnienie do zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony lub najmu socjalnego na podstawie poprzednio sporzadzonych list rocznych,
z zastrzezeniem ust. 9.

9. Listy, o ktérych mowa w ust. 6, podawane sa do publicznej wiadomosci do dnia 15 listopada roku
poprzedzajacego rok, na ktory ustalane sg listy.

10. Sporzadzenie list, o ktérych mowa w ust. 6, poprzedzone jest podaniem ich projektow do publicznej
wiadomosci do 30 wrzesnia roku poprzedzajacego rok, na ktory ustalone sa listy.

11. Uwagi i zastrzezenia do projektow list, o ktorych mowa w ust. 10, moga by¢ zgloszone w terminie
1 miesigca od dnia ich podania do publicznej wiadomosci.

12. Uwagi i zastrzezenia, o ktérych mowa w ust. 11, rozpatrywane sg przez Wojta po zasi¢gnigciu opinii
Komisji.

13. Wojt przed sporzadzeniem listy socjalnej bada, czy osoby umieszczone na ustalanej na dany rok liscie
socjalne;j:

1) spetniaja kryterium dochodowe okreslone w uchwale, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien
ustalenia projektu listy,

2) spetniaja kryterium niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych okreslonych w uchwale, w dniu ustalania
projektu listy.



14. Osoby umieszczone na listach, o ktérych mowa w ust. 6, s3 zobowigzane do aktualizowania informacji
i danych zawartych we wnioskach, w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,
2) zmian w sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkéw gospodarstwa domowego,
3) zmiany adresu zamieszkania.
§ 13. 1. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali podlega kontroli spoteczne;.
2. Kontrole, o ktérej mowa w ust. 1, wykonuje Komisja, powolywana przez Wojta.
3. W sktad Komisji wchodza:
- 1 osoba wskazana przez zarzadcéw nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
- 3 pracownikoéw Urzgdu Gminy Suchy Las,
- 3 pracownikow Osrodka Pomocy Spotecznej w Suchym Lesie.
4. Do zadan Komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw o wynajem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) weryfikacja w razie konieczno$ci warunkow mieszkaniowych i materialnych w miejscu dotychczasowego
zamieszkania wnioskodawcy,

3) sporzadzenie opiniodawczego projektu listy osob, z ktérymi umowy najmu powinny zostaé zawarte
w pierwszej kolejnosci,

4) opiniowanie wnioskow o zamiang lokali wedlug kryteriow dopuszczalno$ci zamiany.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy, Wojt
wzywa ww. osoby do opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu.

2. Osoby, ktore pozostaly wlokalu po $mierci najemcy anie wstagpily wnajem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego lokalu do dyspozycji wynajmujacego.

3. Wojt wzywa osoby, o ktorych mowa w ust. 2 do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytulu
prawnego lokalu, wyznaczajac trzymiesigczny termin na przekazanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal przeznaczony dla 0soéb z ograniczeniami ruchowymi powinien posiadaé:

1) wejscie do budynku bez zmiany pozioméw lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform,
tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku,

2) drzwi o szerokos$ci co najmniej 90 cm,

3) ciggi komunikacyjne o szerokos$ci co najmniej 120 cm,

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne z wolna przestrzenia manewrowa co najmniej 150 cm kw.
2. Lokal przeznaczony dla 0s6b z ograniczong percepcjg powinien posiadaé:

1) wejscie do budynku bez zmiany poziomow albo zoznaczeniem zmiany poziomow kontrastowa
kolorystyka,

2) oscieznice drzwi w kolorze kontrastujacym z kolorem §ciany, w ktorej je umieszczono,
3) ciggi komunikacyjne o szerokos$ci co najmniej 120 cm,
4) powierzchnia wolna od przeszkod o szerokosci co najmniej 90 cm,

5) wysoko$¢ co najmniej 220 cm.



3. Ograniczenie ruchowe oznacza fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajgce prawidiowe
poruszanie si¢. Ograniczenia ruchowego moga doswiadczy¢: osoby niepelnosprawne ruchowo (poruszajace si¢
na wozkach, o kulach badz balkonikach inwalidzkich, osoby czg¢éciowo sparalizowane lub z niedowladem
konczyn), osoby starsze z problemami w poruszaniu si¢.

4. Ograniczenie percepcji oznacza zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptorow zmystu
czlowieka, utrudniajace postrzeganie otoczenia isamodzielnie poruszanie si¢. Ograniczen Ww percepcji
doswiadczaja osoby: niewidome, stabowidzace, gtuche, niedostyszace, z zaburzeniami wechu a takze osoby
z niepetnosprawnoscia intelektualna.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 16. 1. Z mieszkaniowego zasobu gminy mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania chronione treningowe
i mieszkania chronione wspierane, jednak nie wigcej niz po jednym lokalu z tego zasobu.

2. Gmina przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania, o ktéorych mowa
w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego, ktorej
zadaniem statutowym jest dziatalnos$¢ z zakresu pomocy spotecznej oraz pieczy zastgpczej.

3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, przydzielaja je w oparciu o istniejgce przepisy prawa,
regulujace zasady przydziatu tych lokali.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. Traci moc uchwata Nr XLVII/437/10 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Suchy Las, wraz ze
zmianami (Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2010 r. Nr 115, poz. 2146, z 2012 r. Nr 105, poz. 2681,
z 2015 r. Nr 57, poz. 1728).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 19. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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