UCHWALA NR XXXI11/372/21
RADY GMINY SUCHY LAS

7 dnia 27 maja 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo - rejon ulicy Maniewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon ulicy
Maniewskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zaltacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odleglose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni calkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

8) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak place zabaw, place
do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalna;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gldwnie zimozielonej, o zwartej
strukturze, ksztattowane w formie trzech pasow, pietrowo (zielen niska, $rednia i wysoka).

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN;

2) teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;



3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS;
5) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,

¢) tereny drog wewnetrznych — drogi rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW-x, 2KDW-
x, 3KDW-x.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokalizowanie elewacji frontowych nowych budynkéw mieszkalnych, w odlegtosci nie wigkszej niz 10,0 m
w glab dziatki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy, zlokalizowanej od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny zjazd na t¢ dziatke budowlang, za wyjatkiem przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy budynkow istniejacych, dla ktorych nie obowiazuje ustalona odlegtosé nie wigksza niz 10,0 m;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie, rozbudowy 1 nadbudowy z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci, liczby kondygnacji oraz
materiatu i kolorystki elewacji w przypadku przebudowy i rozbudowy;

5) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci 5,0 m;
6) w granicach pasa zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkow;

7) materiat elewacji budynkow: tynk, szkto, kamien naturalny, oktadziny drewniane, ceramiczne, klinkierowe
i kamienne, ptyty elewacyjne;

8) kolorystyke elewacji budynkoéw — biel, odcienie szaro$ci ibezu oraz zastosowanych materialow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

9) zasady stosowania kolorystyki elewacji dotycza 80% powierzchni kazdej ze $cian budynkow.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ tu powierzchni¢
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w celu
realizacji przedsiewzigcia;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych lub obiektéw budowlanych bedacych urzadzeniami melioracji
wodnych, zwylaczeniem stawow przeznaczonych do oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji dotéw chtonnych oraz oczek wodnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,



b) teren zieleni urzadzonej lub sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US
kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych i technologicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
akustyczne terenow zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej w granicach obszaré6w ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkdw wyznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okreSla si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) dla terenéw: 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN, 18MN —
1200 m?,

b) dla terenu 3MN — 1000 m?,
¢) dla terendw: 12MN, 13MN — 1400 m?,
d) dla terenu 14MN — 1800 m?,
e) dla terenu 17MN — 1100 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég wewngtrznych
i publicznych od 70° do 110°;

5) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegodlno$ci od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejacego systemu melioracyjnego lub drenarskiego w celu
zachowania jego droznos$ci 1 przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesow osob trzecich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen przepisow odrebnych w zakresie ochrony Obszaru
Natura 2000 ,,Biedrusko”;

4) pasy techniczne rowu, dla ktérych ustala sig:
a) szeroko$¢ 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz realizacji zieleni niskiej,

c) zakaz realizacji zieleni wysokiej,



d) zakaz lokalizacji budynkéws;

5)w strefie ograniczonej zabudowy dla radaru meteorologicznego zlokalizowanego w miejscowosci
Wysogotowo, nakaz zachowania S$rodkéw ochrony przed zaktoceniami wich dziataniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem na terenie objetym koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan
Pétnoc”, nr 3/2019/k, wydana przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

3) wskaznik intensywnoséci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN - od 0,05 do 0,90,

b) dla terenow: 12MN, 13MN, 14MN — od 0,05 do 0,75;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

a) dla terenow: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terendéw: 12MN, 13MN, 14MN - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

6) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4,5 m;
7) geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub strome;

8) liczbe kondygnacji:
a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw: IMN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 15MN, 16MN, 18MN —
1200 m?,

b) dla terenu 3MN — 1000 m?,

¢) dla terendw: 12MN, 13MN — 1400 m?,
d) dla terenu 14MN — 1800 m?,

e) dla terenu 17MN — 1100 m?.



§ 13. Dla terenu zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej;

2) lokalizacje budowli o charakterze sportowym lub rekreacyjnym oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych
o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 70%.

§ 14. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg¢ zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji dojazdow;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 70%.

§ 15. Dla terenéw wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — rowy, zbiorniki wodne;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna poprzez drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne w powigzaniu z drogami
publicznymi;

2) dla terenow drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

3)dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dla terenéw drog wewngetrznych — drogi rowerowe oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW-x,
2KDW-x, 3KDW-x:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje drog rowerowych lub ciagdéw pieszych,
c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlane;j:

a) co najmniej 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe
w garazach i budynkach garazowo-gospodarczych,

b) co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40,0 m? lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;



6) nakaz zapewnienia w granicach terenu zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZP/US co najmniej 5 stanowisk postojowych;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z ustaleniami przepisOw odrebnych;

8) nakaz zachowania cigglo$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikoéw z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci drogowe;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode zaopatrzenie z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych do zbiornikéw retencyjnych, rowow
melioracyjnych i innych odbiornikéw lub zagospodarowanie na wlasnym terenie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opozniajgcych sptyw wod opadowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania zsieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podlgczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
9) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych na kablowe;
10) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 3.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 15%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXII1/372/21

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHLUDOWO - REJON ULICY MANIEWSKIEJ Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 maja 2021 r.

Oznaczenia

— —| granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni urzgdzonej lub sportu i rekreac;i

teren zieleni urzgdzonej

tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

%
%

KDD | tereny drog publicznych dojazdowych

KDW | tereny drog wewnetrznych

KDW-x| tereny drog wewnetrznych - drogi rowerowe

pasy zieleni izolacyjnej

pasy techniczne rowu

obszary ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow

~— granica Obszaru Natura 2000 ,Biedrusko”

napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia

istniejgcy rurocigg @400

<4—» proponowane fgczenie dziatek

Caty teren opracowania zlokalizowany jest w strefie ograniczonej
zabudowy dla radaru meteorologicznego  zlokalizowanego
w miejscowosci Wysogotowo.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXII1/372/21

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 maja 2021 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Chludowo - rejon ulicy Maniewskiej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy
Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

Tre$¢ uwagi Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Wojta w sprawie Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
L nieruchomosci, ktorej dotyczy rozpatrzenia uwagi Suchy Las zalacznik do uchwaly
p- uwaga nr XXXII1/372/21
z dnia 27.05.2021 r.
Uwaga Uwaga nieuwz- Uwaga Uwaga nieuwz-
uwzgledniona gledniona uwzgledniona gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
W zwiazku z podjeciem przez Rad¢ Gminy § 12. Dla terenow zabudowy
Suchy Las uchwaty o przystapieniu do mieszkaniowej jednorodzinne;j, - X _ X
sporzadzenia miejscowego planu oznaczonych na rysunku planu
zagospodarowania przestrzennego Chludowo | symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
— rejon ulicy Maniewskiej wnosimy uwagi 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, tj. IMN, 10MN, 11MN, 12MN,
punkt 7 paragraf 12. Majac na wzgledzie 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
duzy nacisk na budownictwo 17MN, 18MN ustala si¢
energooszczedne i pasywne, zasadne byloby | nastgpujace zasady ksztattowania
1. uwzglednienie bryt budynkow nie tylko ze zabudowy oraz wskazniki
stromym dachem. zagospodarowania terenu:
7) geometri¢ dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy
strome,
b) budynkow gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i garazy —
dachy ptaskie lub strome;
WSTEP:
W zwiazku z wylozeniem do konsultacji spotecznych projektu planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Chludowo ul. Maniewska i toczaca si¢ dyskusja zwiagzang z tworzeniem tegoz planu, przedstawiamy
2. wnioski Stowarzyszenia oparte na rozmowach z rolnikami i producentami zywnosci zamieszkujgcymi ten obszar naszej miejscowosci. Postulujemy o ujecie ich w ostatecznym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.1
Ograniczenie zabudowy w rejonie ul.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenia terenow:

- X

- X




Maniewskiej tylko do zabudowy
jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy
deweloperskiej.

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN;

2) teren zieleni urzadzonej lub
sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/US;
3) teren zieleni urzadzone;j,
oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP;

4) tereny wod powierzchniowych
srodladowych oznaczone na
rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS;

5) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych
dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD,

b) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu
symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW,

¢) tereny drog wewnetrznych —
drogi rowerowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDW-
X, 2KDW-x, 3KDW-x.

§ 12. Dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji




budynkow gospodarczych,
garazowo-gospodarczych oraz
garazy;

2.2

Bezwzgledne umiejscowienie pasa
ochronnego (i zachowanie dotychczas
istniejacego), oddzielajacego tereny
istniejacych gospodarstw rolnych

i producentow zywnosci od zabudowy
mieszkaniowe;j.

Brak takiego zapisu. - X - X

23

Zachowanie mozliwos$ci rozwoju
istniejacych gospodarstw rolnych
i producentéw Zywnosci.

2.4
Bezwzgledne zachowanie pozostatych - X _ e
gruntow rolnych na cele rolniczo-
producenckie w Chludowie, bez mozliwosci
dalszych przeksztalcen na tereny zabudowy
mieszkaniowe;j.

2.5

Zobowiazanie uchwatg zaréwno
sprzedajacych jak i kupujacych ziemie na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej do
pisemnego sktadania oswiadczen,

o przyjgciu do wiadomosci, ze nieruchomosci
te znajduja si¢ na terenie wiejskim (uprawy
rolne i hodowle zwierzat) oraz ze sa
$wiadomi niedogodnosci ptynacej z
powyzszego faktu.

UZASADNIENIE:

Szanowny Panie Wojcie,

Wprowadzenie naszych postulatow, umozliwi zgodne i spokojne wspotistnienie ,,starych" mieszkancow wsi z nowo przybytlymi mieszkancami i zachowanie oraz rozw¢j wielopokoleniowych gospodarstw rolno-
hodowlanych. Pozwoli unikna¢ dalszych podziatoéw i tak juz podzielonej politycznie spotecznosci Naszej Gminy a zarazem ufatwi administrowanie ta spolecznoscia wedtug jasnych i czytelnych regut. W swoim wniosku
ograniczyli$my si¢ tylko do pigciu postulatéw, gdyz inne problemy ulegng automatycznemu ztagodzeniu i rozwigzaniu po ich wprowadzeniu. Liczymy na to ze zarowno Pan jak i Rada gminy Suchy Las nie pdjda sladem
partii politycznych stosujacych starg austrowegierska zasadg ,,dziel i rzadz”.

Szanowni Panstwo. § 3. Ustala si¢ nastgpujace

Odnoszac si¢ do spotkania online, ktore przeznaczenia terenow: - X _ X
odbyto si¢ 3 marca 2021 r. o godzinie 16:15

w sprawie planu zagospodarowania ¢) tereny drog wewnetrznych —

przestrzennego dziatek w potozonych w drogi rowerowe, oznaczone na

Chludowie przy ulicy Maniewskiej. Pragng rysunku planu symbolami 1KDW-
zglosi¢ swoj sprzeciw jako whasciciel dziatki | x, 2KDW-x, 3KDW-x.
228/11. Nie wyrazam zgody na

przeprowadzenie drogi wewngtrznej § 16.
okreslonej kodem KDW-X — droga 1. W zakresie zasad modernizacji,
przeprowadzona kosztem mojej dziatki. rozbudowy i budowy systemow

Nadmieniam iz Panstwo z trzech stron komunikacji ustala sig¢:




zabrali mi teren pod drogi dojazdowe, nie
mowige o tym iz jestem wiascicielem drogi
dojazdowe;j od strony ulicy Maniewskiej do
wlasnej dziatki i to ma by¢ w catosci
zabrane. Nie wyrazam zgody by z kazdej
strony moja dziatka byta otoczona drogami
dojazdowymi.

1) obstugg komunikacyjng poprzez
drogi publiczne oraz drogi
wewnetrzne w powigzaniu z
drogami publicznymi;

2) dla terenow drog publicznych
dojazdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD:

a) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji stanowisk
postojowych;

3) dla terendéw drog wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu
symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW:

a) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji stanowisk
postojowych;

4) dla terenow drog wewnetrznych
— drogi rowerowe oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDW-
X, 2KDW-x, 3KDW-x:

a) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) lokalizacje drog rowerowych lub
ciggow pieszych;

c) zakaz lokalizacji stanowisk
postojowych;




Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXII1/372/21
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 maja 2021 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Chludowo - rejon ulicy Maniewskiej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy:

1.

2.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég gmina Suchy Las bedzie realizowala, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odregbnych.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsicbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okres§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedhug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci §rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bgdzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétinansowanie §rodkami zewne¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
©)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych $§rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXII1/372/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 maja 2021 .

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie do
Uchwaly nr XXXII1/372/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chludowo - rejon ulicy Maniewskiej

Woéjt Gminy Suchy Las przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Chludowo — rejon ulicy Maniewskiej na podstawie uchwaty nr XXIX/321/17 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 30 marca 2017 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Uwzgledniajagc  potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Suchy Las zawiadomil na piSmie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cil obwieszczenie na tablicach
ogloszen Urzgdu Gminy Suchy Las w terminie od 8 maja 2017 r. do 15 czerwca 2017 r. oraz ogloszenie
w Gazecie Wyborczej w dniu 8 maja 2017 .

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko
(Dz. U. 22021 . poz. 247 ze zm.) Wojt wystgpit pismem Nr GPU.6722.1.2017 z dnia 19 maja 2017 r.
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkow finansowych i prognoza
oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las. Wo6jt Gminy Suchy Las wickszos¢
wnioskow uwzglednit odpowiednio do zakresu i przedmiotu projektu planu. Jeden wniosek (od osoby
fizycznej) zostal nieuwzgledniony.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie zasad
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terendw,

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow,

-wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na §rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, a takze zasad podlgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury
technicznej; w celu ochrony $rodowiska, w tym bioréznorodnosci, w planie wyznaczono teren zieleni
urzadzonej oraz tereny wod powierzchniowych srodladowych, a takze wyznaczono pasy zieleni izolacyjnej
z zakazem zabudowy; w granicach opracowania projektu wystepuja grunty rolne klasy III, ktore uzyskaty
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.358.2018 z dnia 14 marca 2019 r. na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne; w granicach planu nie wystepujg grunty lesne,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
wprowadzenie odpowiednich ustalen do projektu miejscowego planu dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej oraz
poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ tu powierzchni¢ terenu zajgta
przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia w celu realizacji



przedsigwzigcia; analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko,

-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terendw z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan prawnych, terenowych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych (szczegdtowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do projektu planu),

-prawo wlasno$ci — poprzez wykonanie analizy stanu wilasnosci terenu objgtego projektem planu oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach
procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglgdnienie przebiegdw
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, atakze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie 2z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez
wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sasiedztwie terendw zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociagowej, wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wode
zgodnych z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury
planistycznej organy gminy rozwazajg interesy wszystkich stron, a sytuacje konfliktowe rozstrzygane sa
zgodnie z obowigzujgcym prawem. Projekt planu opracowywany jest przy udziale organow rzadowych
i samorzadowych, ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami opiniujg lub uzgadniajg ustalenia projektu
planu. Ponadto ustalenia planu nie mogg pozostawa¢ w sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium jako dokument okreSlajacy polityke przestrzenna
gminy wskazuje kierunki rozwoju dla poszczegdlnych terenéw zuwzglednieniem wszystkich
uwarunkowan. Ustalajagc przeznaczenie poszczegdlnych terendow i okreslajac  potencjalny sposob
zagospodarowania kierowano si¢ gtdwnie powyzszymi przestankami.

Zostaly sporzadzone rowniez prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktoérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, rodowiskowe i spoteczne.

Sposéb ksztaltowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego projektem planu, infrastruktury technicznej oraz wihasnosci
analizowanych obszarow. Biorac pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan ladu przestrzennego oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, w zapisach projektu miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujagce negatywne
oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na §rodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projekt planu nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep
do drogi publicznej. W przewazajacej cze$ci obszaru objetego planem nie wystepuja sieci kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej oraz gazowej. Wyjatek stanowi fragment ul. Za Parkiem (potudniowo-zachodnia
granica planu), w ktorym zlokalizowana jest sie¢ gazowa oraz wodociggowa. Przy istniejacej zabudowie



zlokalizowane sg bezodptywowe zbiorniki na $cieki oraz studnie glebinowe. Wzdhuz ul. Maniewskiej,
zlokalizowana jest sie¢ elektroenergetyczna. Przez potudniowsg cze$¢ terenu objgtego opracowaniem
w kierunku po6tnocno-zachodnim przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu planu wystepuja grunty rolne klasy III, ktore uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.602.358.2018 z dnia 14 marca 2019 r. na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne. W granicach planu nie wystepuja grunty lesne.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikéw
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny post¢poOw w opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analize - podj¢ta w dniu 27 wrzesnia 2018 r. Uchwale nr
XLVII/548/18 w sprawie aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujagce plany sa aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych pland6w oraz nowych plandéw na czgsci terendw objetych planami
obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréow. Niniejszy plan
zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestycyjnych, w zwigzku z tym
zgodny jest z analizag w tym zakresie.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Zatacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zopinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17 lutego 2021 r. do
23 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu 3 marca 2021 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin skladania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do 15 kwietnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie wplynely 3 pisma zawierajagce uwagi. Wszystkie uwagi zostaly
nieuwzglednione przez Woéjta Gminy Suchy Las.

W zwiazku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.), przyjecie uchwaly dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za uzasadnione.
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