UCHWALA NR XXXV/398/21
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 19 lipca 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Biedrusku - rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowej

Na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Biedrusku - rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowej, zwanego dalej ,,planem”.

2. W planie nalezy uwzgledni¢ problematyke okre§long wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ sporzadzenie iuchwalenie planu odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru
objetego planem.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik graficzny

do Uchwatly Nr XXXV/398/21
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 19 lipca 2021 r.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXV/398/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 19 lipca 2021 r.

Proponuje si¢ przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Biedrusku - rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowej, zwanego dalej ,,planem”, z nastepujacych wzgledow:

1.

10.

11.

Obszar objety planem obejmuje dzialki o numerach ewidencyjnych: 40/9 140/10 potozone
w miejscowosci Biedrusko; na dzialce o numerze ewidencyjnym 40/10 zlokalizowany jest budynek
ustugowy (sklep ,,Dino”) wraz myjnig samochodowa i parkingiem, natomiast na dzialce o numerze
ewidencyjnym 40/9 zlokalizowany jest ciag pieszo-jezdny laczacy czes$¢ Biedruska zlokalizowang przy
ulicy Zjednoczenia i ulicy Chludowskiej m.in. z Zespotem Szkot im. 7 Putku Strzelcéw Konnych.
Powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok. 0,7035 ha.

Na obszarze objetym planem obowiazuja obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biedrusko - rejon ulic 1 Maja, Swierczewskiego i Ogrodowej, uchwalonego Uchwata
Nr XXX1IV/317/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25.04.2013 r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wlkp.
z 2013 roku pod poz. 4200), w ktorym ustalono przeznaczenie terenu pod:

- teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 2U,

- teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem KX.

Obszar objety planem jest w petni uzbrojony w sieci infrastruktury techniczne;.

Wplynat wniosek wiasciciela analizowanego obszaru o wydanie warunkéw technicznych na
przebudowe kanalizacji deszczowe] kolidujacej z planowanymi do realizacji na tym obszarze
budynkami - dwa dodatkowe budynki.

Planowana nowa zabudowa na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 40/10 przestoni budynki
Zespotu Szkoét im. 7 Putku Strzelcow Konnych, wtym elewacje hali sportowej z muralem
przedstawiajagcym wydarzenie z historii regionu.

Poprzez sporzadzenie iuchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy m.in. ustali¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, ktoére
zapewnia wlasciwg ekspozycje zabytkowego budynku szkoly oraz waznego dla mieszkancow
Biedruska muralu zlokalizowanego na elewacji budynku hali sportowej. W planie powinny by¢
rowniez uwzglednione zamiary inwestycyjne wlasciciela dzialek o numerach ewidencyjnych: 40/9
140/10.

Przeprowadzona zostala rowniez Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Biedrusko na terenie dziatek
o numerach ewidencyjnych 40/9 1 40/10, i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium - Zarzadzenie Wojta Gminy Suchy Las nr 85/2021 z dnia 1 lipca 2021 r.

Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie ukierunkowanym pod zabudowe
ustugowa o symbolu U. Dla terenu zabudowy ustugowej w Studium ustalono jako zagospodarowanie
podstawowe, zabudowe ustugowag w tym rowniez zabudowe ustug publicznych, zabudowe zwigzang
zhandlem, administracja oraz ustugami sakralnymi izamieszkania zbiorowego. Jako
zagospodarowanie uzupetniajgce ustalono zorganizowane garaze i parkingi, wylacznie jako sgsiedztwo
ustug, natomiast jako zagospodarowanie dopuszczalne rowniez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz tereny ustug sportu i rekreacji. Ustalono takze, ze bilansowanie nowej zabudowy uzaleznione jest
od mozliwo$ci komunikacyjnych i realizacji miejsc postojowych.

W sporzadzanym obecnie projekcie zmiany Studium na analizowanym obszarze pozostawiono
dotychczasowe ustalenia, jednakze zzagospodarowania dopuszczalnego usunigto zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (uchwalonego Uchwalg nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami) oraz jego projektowanej zmiany.

Powyzsze wuzasadnia podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku - rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowe;.
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