UCHWALA NR XXXVII/415/21
RADY GMINY SUCHY LAS

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — teren zabudowy uslugowo-
przemystowej w rejonie ulic Sprzecznej i Mokrej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — teren zabudowy
uslugowo-przemystowej w rejonie ulic Sprzecznej i Mokrej zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las, przyjetego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zalaczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej teren, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchnie dziatki budowlanej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew lub krzewdw, gltdéwnie zimozielonych,
ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej oraz magazyndw, oznaczony na rysunku
planu symbolem U/mg.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren
przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne
oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych jednak nie wigcej niz o 0,5 m;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw 1 wiat na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie zabudowy dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreSlona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dzialki te istniejg w dniu uchwalenia planu, pod warunkiem spelnienia pozostatych
ustalen planu i przepisow odrebnych;

9) zakaz lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkoéw,
b) garazy blaszanych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

10) dla budynkéw istniejacych w chwili uchwalenia planu ustala si¢ wylacznie przebudowe, tych budynkow
w przypadku:

a) gdy przekroczone sa wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy na dziatkach
budowlanych,

b) gdy niedotrzymane sa wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych,

¢) zachowania funkcji budynkow, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni
uzytkowej dla tej funkc;ji;

11) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji:
a) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,
b) myjni samochodowych,
¢) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
d) stacji napraw i obstugi pojazdow,
e) ustug demontazu pojazdow i maszyn,
f) ushug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

g) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk
odpadow,

h) obiektéw produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywczej;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrddet energii o mocy mikroinstalacji oraz pozyskiwania ciepta
z sieci cieptowniczej z uwzglednieniem pkt 4 1 6;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych ustala sig:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu
nastepujacych parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej: 1500,0 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki, z wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodziag, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci i1 urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy na obszarze objetym planem w zwiazku z lokalizacja lotniczych

urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym poprzez istniejace drogi publiczne zlokalizowane
poza granicami planu;

2) w granicach terenu U/mg nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w granicach dziatki budowalnej
z uwzglednieniem miejsc w garazach, w liczbie nie mniejszej niz 2,5 stanowiska na kazde rozpoczgte
100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych oraz w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na
10 zatrudnionych w budynkach magazynowych, z uwzglednieniem pkt 3;

3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:



1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna zsieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 5;

6) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie zprzepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy uslugowej oraz magazynéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/mg
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych, magazynow, budynkow garazowych, wiat,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0do 0,55, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. d,

d) powierzchni¢ pojedynczej wiaty liczong po obrysie dachu nie wigcej niz 100,0 m?,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego, magazynowego: do 10,0 m,

- budynku garazowego, wiaty: do 5,50 m,

- budowli: do 11,0 m,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych,
h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe, dachy plaskie,
i) nachylenie potaci dachowych:

- dachy ptaskie: do 12°,

- dachy dwuspadowe: 20° - 45°,

j) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z wyjatkiem miejsc
lokalizacji infrastruktury technicznej wraz ze strefg ochronna;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;
3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: ustala si¢ dostep zdrogi publicznej ulicy
Sprzecznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXVII/415/21

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — teren zabudowy
ustugowo-przemystowej w rejonie ulic
Sprzecznej i Mokrej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy
Las rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Rozstrzygniecie Wéjta w Suchy Las zalacznik
sprawie rozpatrzenia uwagi do uchwaly nr XXXVII/415/21
cx . Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy z dnia 30 wrzes$nia 2021 r. .
Lp. Tre$¢ uwagi uwaga Uwagi
Uwaga Uwaga
Uwaga . Uwaga .
. nieuwz- . nieuwz-
uwzgledniona gledniona uwzgledniona gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. ¢ Wnosz¢ o uwzglednienie nast¢pujacej uwagi polegajacej na zmianie w §11 - X - X
tresci projektu uchwaty W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
,»2) W granicach terenu U/mg nakaz zapewnienia stanowisk postojowych systemow komunikacji, ustala sig:
w granicach dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem miejsc w garazach, w 1) powiazanie z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym
liczbie nie mniejszej niz 2,5 stanowiska na kazde rozpoczete 100,0 m? poprzez istniejace drogi publiczne zlokalizowane poza
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych oraz w liczbie nie granicami planu;
mniejszej niz 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach 2) w granicach terenu U/mg nakaz zapewnienia stanowisk
magazynowych, z uwzglednieniem pkt 3;” postojowych w granicach dzialki budowalnej z
Poprzez zwigkszenie ilo$ci miejsc parkingowych ,,do 4 stanowisk na 10 uwzglednieniem miejsc w garazach, w liczbie nie mniejszej niz
zatrudnionych w budynkach magazynowych i biurowych z 2,5 stanowiska na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni
uwzglednieniem pkt.3;" uzytkowej budynkow ustugowych oraz w liczbie nie mniejszej
niz 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach
magazynowych, z uwzglednieniem pkt 3;
3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2. 2.1 ,,...wnioskuj¢ o usunigcie nastgpujacych zapisow: w paragrafie 4 — §4 - X - X
punktu 10c” W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:
10) dla budynkow istniejacych w chwili uchwalenia planu
ustala si¢ wylacznie przebudowg, tych budynkéw w
przypadku:




Lp.

Tres$é uwagi

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wojta w
sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Suchy Las zalacznik
do uchwaly nr XXXVII1/415/21
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwz-
gledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwz-
gledniona

Uwagi

3

4

5

6

7

¢) zachowania funkcji budynkéw, ktora nie jest zgodna z
planem, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej
dla tej funkcji;

2.2 ,,...wnioskuje o usunigcie nastgpujacych zapisow: w paragrafie 5 —
punktow: 3b”

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

3) zakaz lokalizacji:

b) myjni samochodowych,

2.3 ,,...wnioskuj¢ o usunigcie nastgpujacych zapisow: w paragrafie 5 —
punktow: 3¢”

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

3) zakaz lokalizacji:

¢) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji,
blacharstwa, lakiernictwa,

2.4 ,...wnioskuje¢ o usunigcie nast¢pujacych zapisow: w paragrafie 5 —
punktow: 3h”

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

3) zakaz lokalizacji:

h) obiektow produkcji, przetworstwa i dziatalnosci
wydobywczej;

2.5 ,w paragrafie 8 — w punkcie 2a zmiana minimalnej powierzchni do
500 m? i w punkcie 2b do 10,0 m.”

§8

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatéw nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych
ustala sig:

2) dopuszczenie scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu nastgpujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z
wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej:
1500,0 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z wyjatkiem dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej: 20,0 m,

2.6 ,,w paragrafie 14 — w punkcie 2a zmiana minimalnej powierzchni
do 500m?”

§14
Dla terenu zabudowy uslugowej oraz magazynow,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/mg ustala sig:

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z
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Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwz-
gledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwz-
gledniona

Uwagi

3

4

5

6

7

uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 1500,0 m?, z uwzglgdnieniem lit. b,

2.7 ,,w paragrafie 14 — dopuszczenie ,,cichej” dziatalno$ci
produkcyjnej, nieucigzliwej dla sasiadow i sSrodowiska.”

§14

Dla terenu zabudowy uslugowej oraz magazynow,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/mg ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, magazynow, budynkow
garazowych, wiat,

b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,55, liczony
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, z uwzglednieniem lit. d,

d) powierzchni¢ pojedynczej wiaty liczong po obrysie dachu
nie wigcej niz 100,0 m?,

e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wysokos$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego, magazynowego: do 10,0 m,

- budynku garazowego, wiaty: do 5,50 m,

- budowli: do 11,0 m,

g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z
uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy ptaskie,

i) nachylenie potaci dachowych:

- dachy ptaskie: do 12°,

- dachy dwuspadowe: 20° - 45°,

j) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, z wyjatkiem miejsc lokalizacji
infrastruktury technicznej wraz ze strefa ochronna;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z
uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w
celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej:
ustala si¢ dostep z drogi publicznej ulicy Sprzecznej,
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.8 ,,Ponadto wnioskujemy o wykreslenie 5% oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

§15
Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu




Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy

Rozstrzygniecie Wojta w
sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Suchy Las zalacznik
do uchwaly nr XXXVII1/415/21
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Lp. Tresé uwagi Uwagi
uwaga
Uwaga Uwaga
Uwaga . Uwaga )
uwzgledniona nieuwz- uwzgledniona nieuwz-
gledniona gledniona
1 2 3 4 5 3 - .

W przypadku naszych, zagospodarowanych dziatek, z okre§lonym
przeznaczeniem, dla potencjalnego kupujacego fakt, ze sa one objgte
planem, nie ma zadnego znaczenia. Nie jeste$Smy w stanie wygenerowaé
srodkow nas dodatkowe oplaty.

Chcialbym zauwazy¢, ze firma wptaca do gminy rocznie 118 752 pln
podatku od nieruchomosci a ostatnio zostata jeszcze obcigzona oplata
adiacencka w wysokosci kilkudziesigeiu tysigey zitotych z tytulu
pozornego wzrostu wartosci dzialki zwiazanego z siecig kanalizacji.
Firma posiadata system szamb i kanalizacja niczego nie zmienita w jej
funkcjonowaniu.”

jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 5%.




Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXVII/415/21

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — teren zabudowy ustugowo-
przemystowej w rejonie ulic Sprzecznej i
Mokrej

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

1.

Nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, ale jesli pojawi si¢ konieczno$¢ realizacji takich inwestycji w przysztosci to beda realizowane
wedtug ponizszych zasad.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ be¢da wilasciwe jednostki gminne

i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,

deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych.

Okreslenie terminow i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej realizowane i
finansowane beda w sposob okre§lony zgodnie zobowigzujacymi przepisami (Prawo
energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy kanalizacji sanitarnej, deszczowej i sieci
wodociagowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Suchy Las lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami,

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zatacznik nr 4

do Uchwaty nr XXXVII1/415/21

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 wrze$nia 2021 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — teren zabudowy ustugowo-

przemystowej w rejonie ulic Sprzecznej i Mokrej

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXVI1/415/21
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — teren zabudowy
ustugowo-przemystowej w rejonie ulic Sprzecznej i Mokrej

Wojt Gminy Suchy Las przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — teren zabudowy ustugowo-przemystowej w rejonie ulic Sprzecznej i Mokrej na
podstawie uchwaly nr XX1/244/20 Rady Gminy Suchy Las z dnia 9 lipca 2020 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72021 r. poz. 741 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato
si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznan” w dniu 28.07.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Suchy Las w dniach od 28.07.2020 r. do 01.09.2020 r. oraz na stronie
internetowej tut. Urzedu BIP Suchy Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GPU.6722.2.2020 z dnia 28 lipca 2020 r. powiadomione zostaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.277.2020.AM.1 z dnia 26 sierpnia 2020 r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu pismo nr NS.9011.2.158.2020.VW z dnia 21 sierpnia 2020 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Suchy Las uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych
organOw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt
Gminy Suchy Las uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
nastgpito w dniach od 7 lipca 2021 r. do 13 sierpnia 2021 r.

Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Gazeta
Wyborcza - Poznan” w dniu 29.06.2021 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Suchy Las, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Suchy Las w dniach od 29.06.2021 r. do

30.08.2021 r.



W dniu 9 sierpnia 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu - do dnia 30
sierpnia 2021 r., wptynely dwa pisma zawierajgce tacznie siedem uwag do projektu planu.

Wojt Gminy Suchy Las nie uwzglednit zadnej ze zlozonych uwag.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las
- teren zabudowy ustugowo-przemystowej w rejonie ulic Sprzecznej i Mokrej, przedtozono Radzie Gminy
Suchy Las, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz w §14
ustalajagc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.in. w §4, tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §14 ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkéw w Poznaniu;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze o0so6b
niepelosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaly
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 1 15 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasno$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty,

dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,



dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz poprzez
umozliwienie udziatlu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowia kontynuacje¢ istniejacego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww. wymagania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z
wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwala Nr
XLVIII/548/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrzes$nia 2018 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaru pod teren zabudowy
ustugowej oraz magazyndéw, gmina uzyska przychody z tytulu podatku od nieruchomosci. Projekt planu nie
wprowadza terenow drog publicznych. W zwigzku z powyzszym zadania wlasne gminy w odniesieniu do
drog publicznych, zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej oraz technicznej nie
begda mialy wplywu na budzet gminy Suchy Las.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

Zakacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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