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z ustaleniami studium
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Rye. 1 Polozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Suchy Las
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 16.09.2019 r.]
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Ryc. 2 Granice analizowanego terenu
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 16.09.2019 r.]



»Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojaca, blizniacza i szeregowa), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
do 6 lokali mieszkalnych, zabudowa ustugowa (zaréwno w formie wolnostojgcych
budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zieleh urzadzona
(w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i zapewnienia wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej), zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia
koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place
zabaw, boiska sportowe dla mieszkancow), istniejgca zabudowa zwigzana
z prowadzeniem nieucigzliwe] dziatalno$ci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym, tereny zieleni urzgdzonej.”

W analizowanym obszarze zlokalizowana jest rowniez sie¢ drog gminnych.
Studium w dziale V , Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
Technicznej”, rozdziale 1. ,Kierunki rozwoju systeméw komunikacji”,
podrozdziale 1.1. ,,Uklad drogowy”, punkcie 1.1.4 ,Drogi gminne” zawiera m.in.
nast¢pujace ustalenia:

»Nowe rozwigzania komunikacyjne powinny zostaé przewidziane przede
wszystkim na terenach zabudowy produkcji, skladéw, magazynéw i ustug.
Szczegélowy przebieg tych drog okresla specjalistyczne opracowania oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.”

“Planowane drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju.
W szczegblnosci w sporzadzanych planach miejscowych moga byé wyznaczane
kolejne drogi gminne oraz uszczegblowiane przebiegi planowanych drég
wskazanych w Studium.”.

W zwigzku z powyzszym realizacja wnioskowanej zmiany planu miejscowego
nie naruszy ustalen Studium.
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Ryc. 4 Wyrys z obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las
Zr6dlo: opracowanie wiasne na podstawie hitps://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 16.09.20191.]



3.

W ulicach o szerokosci 15 m i 16 m zaleca si¢ nasadzenie alei
1 szpalerow drzew zgodnie z warunkami siedliskowymi.
W ulicach lokalnych zaleca si¢ wytyczenie drég rowerowych.

. Na terenach oznaczonych Mjx dopuszcza si¢ wydzielenie drog

wewngtrznych.

Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami
danej funkcji w ramach wlasnej posesji.

Wszelkie ulice, place, parkingi i dojazdy o utwardzonych
nawierzchniach powinny by¢é wyposazone docelowo w system
kanalizacji deszczowej; w przypadku braku kanalizacji deszczowej
wody deszczowe nalezy zagospodarowaé na wlasnym terenie w taki
sposéb, by nie narusza¢ intereséw o0s6b trzecich.

. Dla terenéw komunikacji KL, KD, KP nalezy wyznaczyé Sciecia

narozne o przyprostokatnych min. 5,0 m.”;

e dziatki o nr ewid.: 108/5 i 108/8 w calo$ci przeznaczone sg pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MJ), w ktérym:
»Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Mj, Mjx ustala sig:

1)
2)

3)

4
5)
6)
7
8)

9

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych
- wolnostojacych i blizniaczych,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do II kondygnacji plus poddasze
uzytkowe,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku garazowego o
powierzchni maksymalnej 25 m2 na jedno stanowisko i 40 m2 na dwa
stanowiska,

budynki garazowe nalezy lokalizowaé w obrebie budynku
mieszkalnego (preferowane) lub w linii budynku mieszkalnego,
wysokos¢ budynkéw garazowych - I kondygnacja,

preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (wielospadowe),
nachylenie  polaci  dachowych  budynkéw  mieszkalnych
(adaptowanych i nowobudowanych) 22 stopni do 45 stopni,

pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczng, cementowg lub
innym materiatem dachowkopodobnym,

dopuszcza si¢ stosowanie kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
projektowanych obiektéw,

10) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy

niz 0,5 metra nad terenem,

11) nieprzekraczalny procent zabudowy kubaturowej dziatki - 30% dla

budynkéw, wolnostojacych, 40% dla budynkéw blizniaczych,

12) minimalna powierzchnia zieleni - 25% powierzchni calkowitej

dzialki,

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie nieucigzliwych ustug (nie powodujacych

zanieczyszczen powietrza, gleby i wody, nadmiernego wzrostu
poziomu halasu oraz ucigzliwego ruchu pojazdéw) w parterach
budynkéw mieszkalnych lub w obicktach zblokowanych z budynkiem
mieszkalnym o max. powierzchni uzytkowej 60 m2 dla obiektéw
nowo projektowanych.
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Ryc. 5 Wyrys z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 16.09.20191.]

6. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru przewazaja tereny zainwestowane, ze znacznym
udzialem zieleni towarzyszacej zabudowie. Istniejagca zabudowa to gléwnie
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z enklawami zabudowy gospodarczej.
W potudniowo zachodniej czgsci opracowania wystepuje zabudowa ushug o$wiaty —
niepubliczne przedszkole i zlobek. W analizowanym obszarze zabudowa jest
zroznicowana pod wzgledem formy. Wystepuje zabudowa jednorodzinna malej
i $redniej intensywnosci. W analizowanym obszarze wystepuje takze réw melioracyjny
wraz z otwartym zbiornikiem wodnym, ktéry zostal zagospodarowany przez Gming.
Znajdujg si¢ takze tereny komunikacyjne — w przewazajacej czesci wybudowane drogi
gminne. Obszar objety projektem planu nie wymaga przeksztalcenia na cele nierolnicze
i nielesne.

7. Obsluga komunikacyjna analizowanego obszaru
Analizowany obszar polozony jest w poéinocno-wschodniej czgsci Suchego Lasu.
Potudniowa granice obszaru analizy stanowi ulica Akacjowa — droga powiatowa 2431P,
relacji: Radojewo — gr. powiatu — Suchy Las — gr. powiatu — Poznan, w klasie G. Ulica
Akacjowa w swej potudniowej cze$ci przechodzi w ulice Wojciecha Bogustawskiego,
ktora laczy si¢ z droga gminng (dawng drogg krajows) ulicg Obornicks, natomiast w
kierunku pélnocnym przecina granicg gminy przechodzac w ulice Meteorytowg
biegngcg do miejscowosci Morasko. Przy ulicy Akacjowej, w odleglosci ok. 200 m
od wschodniej granicy obszaru analizy zlokalizowany jest przystanek autobusowy.
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9. Podsumowanie
Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Suchym Lesie, w obrebie ulic: Lakowej, Kraficowej, Akacjowej i Wojciecha
Bogustawskiego w celu zmiany uktadu komunikacyjnego w obrebie ulicy Poprzecznej,
nie jest zasadne z nastepujacych wzgledow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

na calym obszarze objetym analiza obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore zachowujg swa wazno$é na podstawie
ZapisOw ustawowych;

dziatka o nr ewid. 108/7 zostala przeznaczona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon Aleksandrowo-Pétnocny
Wschod, uchwalonym uchwata nr XL'VIII/449/2001 Rady Gminy Suchy Las z
dnia 18 pazdziernika 2001 r. (ogh. w Dz. Urz. Woj. Wikp. dnia 15 listopada 2001
r. nr 139, poz. 2789) pod: ,,KD” — tereny komunikacji — ulice dojazdowe;
ukiad komunikacyjny w ww. planie zostal zaprojektowany optymalnie i
kompleksowo dla calego obszaru objgtego tym planem, z uwzglednieniem
dogodnego dojazdu dla wszystkich, obecnych i przysztych, mieszkancow, jak
rowniez z uwzglednieniem przepiséw o drogach publicznych oraz
zapewnieniem mozliwosci zlokalizowania w pasach drogowych wszystkich
niezb¢dnych, dla planowanej zabudowy, sieci infrastruktury technicznej;

przez dzialke o nr ewid. 108/7 przebiega sie¢ gazowa, odcinek sieci
kanalizacyjnej wraz z przylaczami, odcinek sieci wodociggowej wraz
z przylaczem, odcinek sieci elektroenergetycznej wraz z przytaczem oraz sze$é
zbiornik6w bezodptywowych;

zamknigcie przejazdu przez ulicg Poprzeczng ogranicza mozliwoséci rozbudowy
poszczegolnych sieci oraz zapewnienia dostepu do nich dla poszczegélnych
nieruchomosci;

w przypadku zmiany przeznaczenia i zwiazanego z tym wylaczenia czesdci
dziatki o nr ewid. 108/7 z pasa drogowego, zaistnieje koniecznosé uregulowania
sposobu korzystania przez gestoréw z tej nieruchomosci;

w celu zapewnienia nieruchomo$ciom polozonym przy ulicy Poprzecznej
prawidtowego dostepu do drogi publicznej nalezatoby przeprojektowaé
i przebudowaé t¢ droge zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.2016.124 t.j. z dnia 2016.01.29 ze zm.), m.in. konieczna
bylaby budowa placu do zawracania — wymuszaloby to wydzielenie i nabycie
czgsei nieruchomosci, przeznaczonych obecnie zgodnie z mpzp, pod zabudowe
mieszkaniowa;

wylaczenie z ruchu odcinka ulicy Poprzecznej zakléci uklad drogowy i
powigzania komunikacyjne w tym rejonie;

zmiana ww. planu miejscowego i zwigzana z tym zmiana przeznaczenia terenu
dziatki nr ewid. 108/7 powodowataby dodatkowe koszty dla Gminy, w tym
m.in.: koszt sporzadzenia zmiany planu miejscowego, koszt przebudowy sieci
istniejacych na tej dzialce, koszt wydzielenia nowych dziatek geodezyjnych,
zgodnych z przeznaczeniem w nowym mpzp; koszt wykupu terenu pod plac do
zawracania, ewentualne roszczenia zwigzane z obnizeniem wartodci
nieruchomosci (zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).




