Zarzadzenie nr (25/2015
Wéjta Gminy Suchy Las z dnia {$-%%. 2015 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego
wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Zlotniki na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 276/14,
276/791276/80

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), zarzadzam, co nastepuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do - wytozonego do publicznego wgladu - projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Zlotniki na terenie

dzialek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/79 i 276/80, zwanego dalej ,,planem”, przez:

1) Bartosza Garstke - uwagi z dnia 10.06.2015 r., dotyczacej dzialki o nr ew. 276/14, w sprawie
przesuniecia linii zabudowy od strony ulicy Lagiewnickiej jak i od drogi wewnegtrznej 3KDW
do 3 metréw od granicy dziatki;

2) Malgorzate Salwa-Haibach, z dnia 15.06.2015 r., w sprawach:

a) przedtuzenia i wlaczenia zaprojektowanej drogi 6KDW do ul. Obornickiej,

b) zaprojektowania drogi tzw. serwisowej wzdtuz ul. Obornickiej umozliwiajacej wigczenie
przedtuzonej 6KDW do ul. Obornickiej oraz dalsze przedtuzenie drogi serwisowe] wzdtuz
ul. Obornickiej do ul. Nektarowej,

c) w § 18 zmiany stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokosci maksymalnej przewidzianej przez Ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: - dla terenéw MN/U, UO/UZ: 30%, - dla terenow MN,
MW, KDW, ZI: 30%;

3) Michata Przybylskiego, z dnia 17.06.2015 r., w sprawach:

a) zmiany w § 12 przeznaczenia terenu UO/UZ na UO — wylacznie na ushugi oswiaty,

b) zmiany w § 12 pkt 5) — wykreslenia punktu w catosci (konsekwencja zmiany przeznaczenia
terenu, o ktérej mowa w pkt a),

¢) zmiany w § 12 pkt 7) — zwiekszenia minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej z 15% do 20%,

d) zmiany w § 12 pkt 10) — zmiany maksymalnej wysokos$ci budynkéw na 16 m od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci,

e) zmiany w § 12 pkt 12) na ustalenie: ,,obstuge komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng
6KDW w polgczeniu z drogg publiczng zlokalizowana poza obszarem planu: ul. Lagiewnicka
oraz ul. Obornicka,

f) zmiany terenu MN/U na MN/UZ,

g) zmiany prostokgtnego terenu pomigdzy drogami SKDW, 3KDW, 6KDW oraz dziatkg 276/30
na MN/U,

h) okreslenia dla dziatki 276/14 funkcji MN/U,

i) wyznaczenia linii zabudowy dla terendéw przylegajacych do dziatki 276/30 (UO/UZ, 3MW
oraz MN/U w odleglosci 6 metréw od granicy dziatki 276/30, aby umozliwi¢ zagospodaro-
wanie dziatki 276/30 wysoka zielenia;



T

4) Macieja Sobkowiaka, pelnomocnika spotki Nickel Development Sp. z 0.0. z siedzibg

w Ztotnikach, z dnia 17.06.2015 r., w sprawach:

a) zawieszenia procedowania nad przedmiotowym projektem planu do czasu przedstawienia
wspolnego ukladu komunikacyjnego dla tego terenu z uwzglednieniem terenéw dziatek
sgsiednich, dla ktorych Rada Gminy Suchy Las podjeta uchwale w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na sesji majowej 2015 r.,

b) w razie nieuwzglednienia propozycji zawieszenia prac nad przedmiotowym planem

w sprawach:

- zmiany, dla terenu 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, kategorii na KD
(zmiany kategorii z drogi wewngtrznej na droge publiczng),

- otwarcia nowoprojektowanej ulicy oznaczonej jako 1IKDW z ulicg Lagiewnickg oraz
Cynowa,

- wprowadzenia od strony wschodniej terenu objgtego planem - na terenie objgtym uchwatg
(na calej jego dtugosci, tj. od strony ul. Lagiewnickiej) zieleni izolacyjnej zapewniajace]
zachowanie norm akustycznych dla projektowanych funkeji mieszkaniowych,

- wprowadzenia/nakazu zastosowania na terenie objetym planem (wzdtuz IKDW) speinienia
norm akustycznych od strony zachodniej (wzdluz ciagu pieszo rowerowego i tor6w
kolejowych) poprzez zastosowanie ekrandéw akustycznych lub zieleni izolacyjnej,

- nakazu zastosowania materialéw budowlanych o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci
akustycznej na catym terenie, dla ktérego przewidziana zostata funkcja mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-ushugowa (MN, MW, MN/U, UO/UZ),

- nakazu wprowadzenia ekrandéw akustycznych o odpowiednich parametrach na terenie
objetym planem (wzdhuz potudniowej granicy terenu objgtego projektem uchwaty),

- nakazu objecia przedmiotowego terenu nadzorem archeologicznym z uwagi na mozliwo$¢
wystepowania obiektéw dziedzictwa kulturowego (analogicznie jak dla pobliskich terenow
zlokalizowanych od potudniowej strony przedmiotowego terenu)

postanawiam:
a) uwzgledni¢ uwagi wymienione w pkt 3 lit. ai b,
b) uwzgledni¢ w czeéei uwagi wymienione w pkt :
- 1 w zakresie przesunigcia linii zabudowy do 3 metréw wylacznie od strony drogi wewngtrzne]
3KDW,
- 3 lit. d w zakresie zmiany maksymalnej wysokosci budynkéw na terenie UO/UZ na 15 metrow,
- 3 1it. i w zakresie wyznaczenia linii zabudowy wylacznie dla terenéw 3MW oraz MN/U
w odleglosci 4 metrow od granicy dziatki nr ew. 276/30 oraz, odpowiednio , pomigdzy
dziatkami nr ew. 276/79 i 276/80 na terenie 2 MW,
- 4 1it. b tir. 1 w zakresie zmiany kategorii drogi 3KDW i fragmentu drogi 6KDW (na odcinku
od drogi 3KDW do wschodniej granicy planu) na droge KD — publiczna,
- 4 lit. b tir. 3 w zakresie dopuszczenia zieleni izolacyjnej od strony dziatki o nr ewid. 276/30
o okreslonej szerokosci,
- 4 lit. b tir. 6 w zakresie dopuszczenia zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci terendéw sasiednich, poza obszarem planu,
¢) nie uwzgledni¢ uwag wymienionych w pkt 2 a,b,c, 3 c,e,f,g,h, 4 a, b tir. 2,4,5,7.

§2

Po rozpatrzeniu uwag wniesionych do - wylozonej do publicznego wgladu — prognozy
oddziatywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Zlotniki na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 276/14, 276/79
i 276/80, zwanej dalej ,,prognoza”, przez Macieja Sobkowiaka, pelnomocnika spotki Nickel
Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Zlotnikach, z dnia 17.06.2015 r., w sprawach:
1) usuniecia brakéw i sprzecznosci prognozy:
- wewnetrznej sprzecznosci zapisu:
,Teren porosnigty jest czgsciowo zielenig niskq i wysokq. Drzewa i krzewy rosng gtéwnie
na obrzezach dzialki i nie bedg kolidowaly z inwestycjg. Cze$¢ drzew i krzewdw zostanie



3.

poddana wycince. Dokladna inwentaryzacja zieleni opracowana zostanie na etapie
wystgpienia z wnioskiem o zezwolenie na wyciecie drzew i krzewow. Zadne z drzew
rosngeych na przedmiotowym terenie nie jest siedliskiem ptakow, nietoperzy czy owadow
podlegajgcych ochronie.

W celu minimalizacji negatywnego wplywu inwestycji na Srodowisko przyrodnicze:

— drzewa powinny zostaé usunigte poza okresem legowym ptakow,

— zaprojektowana zostala réwniez zielen izolacyjna.”,

- pominiecia w prognozie faktu, ze z przekazow os6b zamieszkatych w sasiedztwie terenu
objetego planem, na tym wiasnie terenie zaobserwowano mréwke rudnice a przede wszystkim
rzadki gatunek jakim jest poczwaréwka jajowata;

2) braku aktualnej informacji WIOS o aktualnym stanie tla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego w analizowanej lokalizacji oraz pominigcia odziatywania na powietrze
atmosferyczne wynikajacego z emisji spalin z poruszajacych sie po terenie pojazdéw, co
szczegblnie w godzinach szezytu stanowi o powaznym zagrozeniu dla srodowiska,

3) przedstawienia oceny klimatu akustycznego opartej na nieaktualnych danych, braku

nawet pobieznej analizy mozliwego oddziatywania na klimat akustyczny proponowanego

zagospodarowania terenu , braku analizy ewentualnej kumulacji zjawisk akustycznych

zwigzanych ze znacznie zwigkszonym natezeniem ruchy na skrzyzowaniu ulic Lagiewnickiej

i Obornickie;j,

4) braku w prognozie jakiegokolwiek odniesienia do opracowania pt.: ,,Wyniki badan stanu
zanieczyszczenia srodowiska gruntowego...”, wykonanego przez firmg Projektowanie
Geologiczno-Inzynierskie w marcu 2013 r., z ktérej wynika, ze przedmiotowy teren wymaga
gruntownej rekultywacji,

5) nierozwigzania w prognozie problemu odprowadzania sciekéw, a szczegdlnie wod opadowych

postanawiam:
a) uwzgledni¢ w czesdel uwagi wymienione w pkt:
- 2 w zakresie uwzglednienia aktualnej informacji WIOS o aktualnym stanie tla zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego,
- 5 w zakresie korekty w pkt 10.3 prognozy, i w konsekwencji w projekcie uchwaty, zapisu
w sprawie nakazu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych docelowo do istniejgee]
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zapisu
o dopuszczeniu, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (z uwzglednieniem powierzchni dachéw) w granicach wlasnej dziatki zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) nie uwzglednié uwag wymienionych w pkt 1, 3, 4.

§3

Wykonanie zarzadzenia powierzam gtéwnemu specjaliscie d/s planowania i zagospodarowania
przestrzennego Urzedu Gminy Suchy Las.

§ 4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

ar Grzegorz Wojtera



