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GMINYSUCHYLAS sdzenic nr 17612020

Wéjta Gminy Suchy Las
z dnia 23 pazdziernika 2020 r.

w sprawie wykonania analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Polnej,
Mokrej, Chmielnej i Suchej, i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) zarzadzam. co nastepuje:

§1

1. Sporzagdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej i Suchej, zwanego dalej ,planem”, jest zasadne
z nast¢pujacych wzgledow:

1) koniecznos¢ ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow  zagospodarowania terenu, a takze szczegolnych  warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczefi w jego uzytkowaniu na obszarze. ktory w
czgscei (od strony ulicy Sprzecznej) nie jest objety zadnym planem miejscowym:

2) koniecznosci  sporzadzenia nowego miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego na terenach objetych obecnie planami miejscowymi uchwalonymi przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) na obszarze objetym planem, istnieje zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo-
ustugowa, w zwigzku z czym zasadne sa:

- uzupelnienie istniejacego zagospodarowania terenu i realizacja uporzadkowanego
przestrzennie, obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- uwzglgdnienie wprowadzenia na analizowanym obszarze placu zabaw oraz terendéw
zieleni, w tym zieleni w sasiedztwie rowu melioracyjnego,

- rozwazenie poszerzenia pasa drogowego ulicy Mokrej w celu usprawnienia ruchu
kolowego na osiedlu oraz wprowadzenia zieleni i drogi rowerowej;

5) w pasach drogowych znajdujgcych si¢ w granicach analizowanego obszaru
wybudowane i zinwentaryzowane sa sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa,
gazocigg, telekomunikacja oraz elektroenergetyczna; kanalizacja sanitarna istnieje tylko
w ulicy Sprzecznej oraz na fragmencie ulicy Mokrej natomiast kanalizacja deszczowa
wybudowana zostata tylko w ulicach Sprzecznej i na niewielkich odcinkach ulic Polnej,
Chmielnej, Mokrej i Suchej;

6) zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las obszar objety analiza zasadnosci zostal przeznaczony
pod tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami; zgodnie z projektem zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las obszar
objety analiza zasadnosci zostal przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa



jednorodzinng z zabudowa ustugowa (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej);

2. Dokumentacja wykonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zalacznik do
niniejszego zarzadzenia.

3. Przewidywane w planie, o ktérym mowa w ust. 1, rozwigzania nie narusza ustalen Studium
uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
(uchwalonego Uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.
ze zmianami).

§2

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.
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1.

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa prawng niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.),
ktéry zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do wykonania takiej analizy
przed podjeciem, przez radg gminy, uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w
jakim jest on uchwalany.

. Powdd oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystapiono w zwigzku z zamiarem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze, ktory w czgsei (od
strony ulicy Sprzecznej) nie jest objety Zadnym planem miejscowym, a w pozostale]
czesei objety jest planami miejscowymi uchwalonymi przed wejsciem w zycie ustawy
2 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wigc
nie zawierajacymi wszystkich ustalen wymaganych ta ustawa.

Ponadto przenalizowania wymagajg ustalenia obecnie obowiazujacych planow
miejscowych w zakresie komunikacji, formy zabudowy mieszkaniowej oraz ilosci
budynkéw na dzialce budowlanej.

Granice terenu objetego analizg

Analiza obejmuje teren polozony w potudniowo-wschodnie; cze$ci miejscowosci
Suchy Las, o powierzchni ok. 21,77 ha.

Poludniowo-zachodnia granice analizowanego terenu stanowi réw melioracyjny,
potnocno-zachodnig — ulica Sprzeczna, pénocno-wschodnia — ulica Mokra, kolejna
granice ponocno-zachodnia stanowi potudniowo-wschodnia granica miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Suchym Lesie przy ul. Mokrej - ul. Lesnej dz. nr ewid. 896,
uchwalonego Uchwala nr XIV/129/99 z dnia 5.08.1999 r., kolejng granicg pdtnocno-
wschodnia — ulica Le$na, natomiast granicg potudniowo-wschodnig — granica gminy
Suchy Las i miasta Poznania.

Polozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Suchy Las oraz granice analizy
ilustruja odpowiednio ponizsze ryciny nr 1 i 2:
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Ryc. | Polozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Suchy Las
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Zréodlo: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 19.08.2020 r.]
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Ryc. 2 Granice analizowanego terenu
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 18.08.2020 r.]

4. Stan wlasnosciowy
Dziatki budowlane na analizowanym terenie naleza do oséb prywatnych lub do firm,
natomiast tereny komunikacji i rowu melioracyjnego sa wlasnoscig Gminy Suchy Las.
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Ryc. 3 Dziafki nalezace do Rejestru Mienia Komunalnego
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 20.10.2020 r.]

5. Stan planistyczny

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Suchy Las, uchwalonym Uchwalg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z

dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami (zwanym dalej ,.Studium™), analizowany obszar

zlokalizowany jest na terenie ukierunkowanym pod tereny zabudowy mieszkaniowej z

ustugami o symbolu MU.

Dla terenu MU w Studium ustalono m. in.:

- jako zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojaca, blizniacza i szeregowa), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do
6 lokali mieszkalnych, zabudowa ustugowa (zarébwno w formie wolnostojacych
budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen urzadzona (w
ramach uatrakcyjnienia terenow zabudowy i zapewnienia wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej). zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni),

- bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostgpnosci
terenu,

- zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenéw w
infrastrukturg techniczna,

- zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwiazanych z
wystgpowaniem stanowisk archeologicznych,



- przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska
1 przyrody.

W sporzadzanej zmianie Studium analizowany obszar zlokalizowany jest w calodci na

terenie ukierunkowanym pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z zabudowg

ustugowa o symbolu MUI.

Dla terenow o symbolu MUl wprowadzono - w sporzadzanej zmianie Studium -

nastepujace, zmienione czgsciowo, ustalenia:

- jako zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojaca, blizniacza i szeregowa), towarzyszaca zabudowa ustugowa (zaréwno
w formie wolnostojacych budynkow, jak i w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j),
zielen urzadzona ikrajobrazowa (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy
i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej). zielen izolacyjna
(w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni),

- bilansowanie ilosci miejsc parkingowych wzaleznosci od potrzeb, zgodnie z
ustaleniami rozdzialu 14.3 projektu zmiany studium,

- zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej iniezbednego wyposaZenia terenow
w infrastrukture techniczna,

- zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan zwigzanych
z wystgpowaniem stanowisk archeologicznych,

- przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong Srodowiska,
ze szezegdlnym uwzglednieniem polozenia konkretnych terenéw na obszarach
prawnie chronionych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
analizowanym obszarze, z uwzgl¢dnieniem przeznaczenia terenéw zgodnie z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreSlonymi w Studium, nie
naruszy ustalen Studium oraz jego zmiany.




Ryc. 3 Wyrys z obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 19.08.2020 r.]
5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Analizowany obszar objety jest, w wigkszej czesci. dwoma miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:

1) w czgsci poludniowo-zachodniej jest to miejscowy plan zagospodarowania

2)

przestrzennego miejscowosci Suchy Las, rejon ulic Polnej i Mokrej, uchwalony

Uchwalg Nr XXXI11/307/2000 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 pazdziernika 2000

r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 79 poz. 1057), w ktérym teren przeznaczony

zostal generalnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i oznaczony symbolem

Mj;

w ww. planie dla terenu Mj ustalono w szczegolnosci:

- dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych -
wolnostojacych,

- wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 2-kondygnacji w tym poddasze uzytkowe.
Jednak nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- dopuszczenie lokalizacji 1 kondygnacyjnego budynku garazowego o powierzchni
maksymalnej 20 m2 dla jednego stanowiska i 40 m2 dla dwoch,

- budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrgbie budynku mieszkalnego
(preferowane) w linii budynki mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci
zblokowania tej zabudowy, oile wystgpuje na dziatkach sasiadujacych
1 koniecznosci zapewnienia jednakowych parametréw zabudowy,

- preferowane rozwiazanie dachow jako pochyle (dwuspadowe),

- nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych od 22° do 45°,

- pokrycie dachéw pochylych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachoéwkopodobnym,

- poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra
nad terenem,

- nieprzekraczalng powierzchni¢ zabudowy dziatki w wysokosci 25%,

- minimalna powierzchnig zieleni - 25% powierzchni calkowitej dzialki.

W ramach obstugi komunikacyjnej w planie dopuszcza si¢ realizacje zjazdow
indywidualnych (do pojedynczych lub kilku dziatek), oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym. o szerokosci min. 4,5 m, zalecane 8 m, jako przestrzenie
niepubliczne.

pomigdzy ulica Mokra, granica planu, o ktorym mowa w pkt 1. rowem

melioracyjnym i ulica Deszczowa (obejmujacym dzialki powstale w wyniku

podziatu dziatki 894) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Mokrej - dz. ewid. nr 894,

uchwalony Uchwalg Nr LIX/317/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lutego 1998

r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Pozn. nr 4 poz. 50), w ktorym ustalono nastepujace

przeznaczenie terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem
MJ,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zielenia izolacyjna oznaczone
na rysunku symbolem MJ/ZI,

- tereny zieleni izolacyjnej i wod powierzchniowych oznaczone rysunku symbolem
ZI/W,



- tereny komunikacyjne oznaczone na rysunku symbolem KD.
W ww. planie okreslono nw. warunki zagospodarowania terenu:

z uwagi na plytkie zaleganie wod gruntowych w poludniowej czes¢ i terenu
oznaczonego w planie symbolem MJ/ZI pomigdzy rowem melioracyjnym a
warstwa 102 m n.p.m. nalezy realizowaé zabudowe mieszkaniowg bez piwnic,
przed posadowieniem budynkéw nalezy wykona¢ badania geotechniczne w tym
zakresie,

istniejacy row melioracyjny ze zbiornikiem wodnym stanowigcy wazny element
systemu lokalnej sieci melioracyjnej wymaga szczegélnej ochrony poprzez
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na obszarze przylegajacym,

realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga dokonania czesciowej likwidacji
oraz przebudowy sieci elektroenergetyczne;.

Okreslono rowniez zasady zagospodarowania dzialek i ksztaltowania zabudowy, w
szczegolnoscei:

zalecenie ksztattowanie ukladu dzialek zgodnie z dyspozycja rysunku planu, przy
zachowaniu minimalnej pow. dziatki 600 m2,

dopuszczenie mozliwosci laczenia dzialek sasiednich przy zachowaniu zasad
zabudowy wg ustalen dla jednej dzialki,

lokalizacje ustug wylacznie nieuciazliwych, w parterze budynku mieszkalnego,
maksymalng pow. zabudowy dzialki nie wigcej niz 30% powierzchni
uwzgledniajac wszystkie obiekty kubaturowe,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje z poddaszem
uzytkowym lub 11,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia 35 st. - 45 st. i ukladzie kalenic
wg rysunku planu, dachy kryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachowke,
dopuszczenie realizacji pomieszczen garazowo-gospodarczych wbudowanych w
bryle budynkéw mieszkalnych, wzglednie realizacje wolnostojgeych budynkow
garazowo-gospodarczych w strefach wyznaczonych na rysunku planu,

dla wolnostojacych  budynkéw  garazowo-gospodarczych — maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 40 m2, wysoko$¢ od powierzchni terenu do kalenicy 4,5
m, dachy strome o pokryciu jak dla budynkéw mieszkalnych,

mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych za wyjatkiem budynkow
usytuowanych w czeSci obszaru oznaczonego symbolem MI/ZI w strefie
przyleglej do rowu melioracyjnego.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
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Rye. 5 Wyrys z obowiazujgeych micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zroédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 19.08.2020 r.]
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Na analizowanym obszarze znajduja si¢ grunty rolne klasy I11.

Przed uchwaleniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych
mowa powyzej, uzyskano zgody wlasciwego Ministra ds. Rolnictwa na przeznaczenie
gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze na mocy nw. decyzji:

- GZ1.tr.0602/2-63705/94 z dnia 8 listopada 1994 r.,

- NR.tr.051/602-13/00 z dnia 15 marca 2000 r.

Wyrys z mapy ewidencji gruntow przedstawia rycina nr 6.
N/

Ryc. 6 Wyrys z mapy ewidencji gruntéw
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 21.10.2020 r.]

6. Stan zainwestowania
Analizowany obszar jest w wigkszej czgsci zabudowany.
Zabudowe stanowia budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej lub
jednorodzinne w formie dwoch lokali mieszkalnych z odrgbnymi wejsciami (przy ul.
Polnej i Mokrej) oraz budynki jednorodzinne potaczone w formie blizniaczej.
W parterach kilku budynkéw mieszkalnych zlokalizowane sa ustugi.
Po poéinocnej stronie ulicy Suchej, pomiedzy ulicami Sprzeczng i Deszczowa.
wybudowane jest niewielkie osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Powstalo na terenie nie objetym planami miejscowymi, o ktérych mowa w
pkt 5.2, na mocy wydanej przez Wojta Gminy decyzji o warunkach zabudowy.
Poza granicami analizowanego obszaru, na terenie przyleglym od strony pétnocnej do
ulicy Mokrej (w rejonie ulicy Olchowej) istnieje osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j.
Przy skrzyzowaniach ulicy Sprzecznej z ulicami Sucha i Mokra istnieja budynki, w
ktorych prowadzona jest dzialalnos$¢ produkcyjna.
Budynki mieszkalne sg przewaznie dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym.
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Przy ulicy Polnej wybudowanych jest kilka budynkéw jednokondygnacyjnych z
poddaszem nieuzytkowym.

Budynki mieszkalne maja dachy skosne dwu- lub wielospadowe o zroznicowanym
nachyleniu oraz bardzo réznorodne formy architektoniczne.

Jednolita forme architektoniczng ma osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej przy ulicy Suchej. Jest to osiedle zamkniete.

Na calym analizowanym obszarze kilkadziesiagt, wydzielonych geodezyjnie, dzialek
budowlanych nie jest jeszcze zabudowanych. .

. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru

Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany poprzez sie¢ istniejacych gminnych

dr6g dojazdowych, polaczona z dwoma gminnymi drogami lokalnymi:

- ulica Sprzeczna, wlaczong do gléwnej drogi gminnej — ulicy Obornickiej,

- ulica Meteorytowa, z komunikacjg autobusowa, wlaczona do ulicy Morasko na
terenie miasta Poznania.

Drogi na analizowanym obszarze w wigkszej czesci maja nawierzchnie utwardzone lub

czgsciowo utwardzone, np. przez 2 pasy z betonowych plyt drogowych.

Sporo drog ma jeszcze nawierzchnie ziemne.

. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

W drogach gminnych, znajdujacych si¢ w granicach analizowanego obszaru,

zlokalizowane sg nastepujace sieci infrastruktury technicznej:

- wodociag w eksploatacji AQUANET S.A.,

- sieci elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,

- gazocigg w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziatu Zakladu
Gazowniczego w Poznaniu,

- sieci telekomunikacyjne w eksploatacji réznych operatorow.

Kanalizacja sanitarna, w eksploatacji AQUANET S.A., istnieje tylko w ulicy

Sprzecznej oraz na fragmencie ulicy Mokrej (od strony ulicy Sprzecznej przy osiedlu

budynkéw szeregowych). Pozostala czg$¢ analizowanego obszaru nie jest jeszcze

skanalizowana. Scieki bytowe odprowadzane sa do zbiornikéw bezodplywowych

i wywozone przez wozy asenizacyjne. Jest to ucigzliwe dla mieszkancow, ktorzy

oczekuja pilnego wybudowania kanalizacji sanitarnej.

Kanalizacja deszczowa, w eksploatacji spolki gminnej - Zakladu Gospodarki

Komunalnej Suchy Las Sp. z 0.0., wybudowana zostala tylko w ulicach Sprzecznej i na

niewielkich odcinkach ulic Polnej, Chmielnej, Mokrej i Suchej. Odbiornikiem wéd

opadowych jest row melioracyjny.

. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon

ulic Polnej, Mokrej, Chmielnej i Suchej, jest zasadne z nastepujacych powodow:

- koniecznosci  sporzagdzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenach objetych obecnie planami miejscowymi uchwalonymi
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przed wejsciem w Zzycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym i, w zwigzku z tym, nie zawierajacymi wszystkich
ustalen, o ktorych mowa w art. 15 tej ustawy, oraz zawierajacymi niepeine zapisy w
zakresie drog wewnetrznych, formy zabudowy mieszkaniowej oraz ilosci budynkéw
na dzialce budowlanej;

koniecznosé objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego calego
pasa drogowego ulicy Mokrej oraz terenu pomigdzy ulicami Sprzeczna, Mokra,
Deszczowa i rowem melioracyjnym w celu jego przestrzennego uporzadkowania, w
tym w szczegdlnosei w zakresie ustalenia docelowego przeznaczenia terenu.

W nowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢
uwzglednié¢ nastgpujace zalecenia:

zachowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu okreslonych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych, o ktorych
mowa w pkt 5.2, lecz z rozwazeniem rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej w
formie blizniaczej i szeregowej oraz nie przekraczania 25% powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej;

rozwazenie ograniczenia iloci budynkow na dzialce budowlanej do jednego,
zamiana zjazdow indywidualnych, o ktérych mowa w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Suchy Las, rejon ulic Polnej i
Mokrej, na wydzielone geodezyjnie pasy drég wewngtrznych,

uwzglednienie wprowadzenia na analizowanym obszarze placu zabaw oraz terenow
zieleni, w tym zieleni w sgsiedztwie rowu melioracyjnego,

uwzglednienie w zagospodarowaniu ochrony rowu melioracyjnego w zakresie
umozliwienia jego eksploatacji oraz ochrony przed zanieczyszczeniem,

rozwazenie poszerzenia pasa drogowego ulicy Mokrej w celu usprawnienia ruchu
kolowego na osiedlu oraz wprowadzenia zieleni i drogi rowerowej.

Poza tym istotne jest uwzglednienie zalecen w zakresie wskaznikow zagospodarowania
terenu, zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, jak réwniez w sporzadzanej obecnie zmianie
Studium.
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