Q Zarzadzenie nr 48/2022
Wéjta Gminy Suchy Las
z dnia 7 marca 2022 r.

w sprawie wykonania analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Sucholeskiej i Szkotkarskiej,
i stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz. 503 t.j.) zarzadzam, co nastgpuje:

§1

I. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Sucholeskiej i Szkotkarskiej, zwanego dalej .planem”, jest zasadne z nastgpujacych wzgledow:

1) obszar objety planem (ok. 1,3 ha) obejmuje potudniowo-zachodnia czgs¢ miejscowosci Suchy
Las, na ktérym zlokalizowany jest fragment pasa drogowego ulicy Sucholeskiej na odcinku od
skrzyzowania z linig kolejowa nr 395 do potnocno-wschodniej granicy dzialki nr ewid. 597/69,
oraz teren przylegly do pasa drogowego ulicy Sucholeskiej od strony péinocno-zachodniej;

2) na obszarze obowiazujg obecnie ustalenia dwoch miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego: Suchy Las, rejon ulicy Diamentowe;j II (Uchwata Nr X/125/19 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 29.08.2019 r.) oraz Suchy Las, rejon ul. Diamentowej (Uchwata Nr
X1.1/352/2005 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18.08.2005 r.), w ktérych tereny przeznaczone
sa glownie pod: tereny drog publicznych gléwnych i dojazdowych, tereny infrastruktury
technicznej oraz ulicg zbiorcza;

3) wplynal wniosek inwestora przygotowujacego dokumentacj¢ projektowa dotyczaca wezla
przesiadkowego ,,Suchy Las™ na linii kolejowej nr 395; zmiana obowigzujgcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje ww. wezla
przesiadkowego wraz z parkingami typu P&R i K&R;

4) w pasach drogowych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objgtego planem wybudowane
i zinwentaryzowane sa sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, gazociggowa,
telekomunikacyjna, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna oraz deszczowa;

5) zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las obszar objety planem zostal przeznaczony pod komunikacje
drogowa — drogi powiatowe; obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu — wskazanych w Studium -
powierzchni ograniczajgcych Lotniska Poznan Lawica: w obszarze planu zlokalizowana jest
istniejaca dystrybucyjna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem
ochrony funkcyjnej oraz gazociag éredniego cisnienia DN 250 wraz ze strefa bezpieczenstwa.

2. Dokumentacja wykonania czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

3. Przewidywane w planie, o ktérym mowa w ust. 1, rozwigzania nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (uchwalonego
Uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami).

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

/ZMW g



mm -:IN.W

bl = Gl

1 s»%n )
by NEIREAR

[T

Ll e R

1 2 ki = . I~ = R o
S 1:"'\—,'7# 182 i)
q’] @ t; 1y - ™y . —_—

3 e | Bl i 5.5 PN
ik "‘"'Wq. 2

Bl w . e N 'l“.
=i [ vomee

Se e A o .
S T o IMII"
s = e 3] Nk

Yo Mm -i-n-vé-m:n:
_G*M'ﬁr‘ﬂmc-u-w_

.i-‘
ATTROR) Sy e e w0 Waata s

)
-““lh 'poﬂmﬁ
|.>|=_.




Zalacznik do
Zarzadzenia nr 48/2022
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1.

g

Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa prawng niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 t.j.), ktéry
zobowiazuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do wykonania takiej analizy przed
podjeciem, przez rade gminy, uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany.

Powdéd oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystapiono w zwiazku z wnioskiem inwestora
przygotowujacego dokumentacje projektows dotyczaca wezla przesiadkowego ,,Suchy
Las™ (na obwodnicy towarowej — linii kolejowej nr 395) o czesciowa zmiang,
obowiazujgcego na tym terenie, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w celu umozliwienia realizacji ww. wezta przesiadkowego wraz z parkingiem typu P&R
i K&R.

- Granice terenu objetego analizg

Analiza obejmuje teren w poludniowo-zachodniej czesci miejscowosci Suchy Las, na
ktérym zlokalizowany jest fragment pasa drogowego ulicy Sucholeskiej na odcinku od
skrzyzowania z linig kolejowa nr 395 do poinocno-wschodniej granicy dzialki nr ewid.
597/69, oraz teren przylegly do pasa drogowego ulicy Sucholeskiej od strony poinocno-
zachodniej. Ulica Sucholeska jest droga powiatowa — 2431P Radojewo-Poznan.

Obszar objety analiza ma powierzchnig ok. 1,3 ha.

Polozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Suchy Las oraz granice analizy
ilustruja odpowiednio ponizsze ryciny nr 1 i 2:
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':-1 granica obszaru objgtego opracowaniem
[:] granica administracyjna gminy Suchy Las

Ryc. 1 Polozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Suchy Las
Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 03.03.2022 r.]



l'_"| granica obszaru objetego opracowaniem

[__ | granica administracyjna gminy Suchy Las

Ryc. 2 Granice analizowanego terenu
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 03.03.2022 r.]



4. Stan wlasnosciowy
Stan wlasnosciowy analizowanego terenu jest dos¢ skomplikowany, stanowig go grunty
roznych wiascicieli:

- pas jezdni i chodniki sa to grunty Powiatu Poznanskiego w trwalym zarzadzie
Zarzadu Drog Powiatowych,
- pozostale tereny sa wlasno$cig Gminy Suchy Las, Skarbu Paiistwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP Polskich Linii Kolejowych oraz prywatnych wiascicieli.
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:'I granica obszaru objetego opracowaniem
[] granica dzialek ewidencyjnych

[ dziatki nalezace do Gminy Suchy Las
[ dziatki nalezace do PKP

[ dziatki nalezace do ZDP

=1 tereny zamknigte - tereny kolejowe

Ryc. 3 Stan wiasnosciowy analizowanego obszaru
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 03.03.2022 r.]




S. Stan planistyczny

5.1. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy
Las.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las, uchwalonym Uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 czerwea 1998 r. ze zmianami (zwanym dalej ,.Studium™), analizowany obszar
zlokalizowany jest na terenie ukierunkowanym pod komunikacje drogowa — drogi
powiatowe.
Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiegu — wskazanych w Studium - powierzchni
ograniczajacych Lotniska Poznan Lawica.
Na analizowanym obszarze zaznaczona jest graficznie istniejaca dystrybucyjna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej oraz
gazociag Sredniego cisnienia DN 250 wraz ze strefg bezpieczenstwa.
Sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego na

analizowanym obszarze, z uwzglednieniem przeznaczenia terenu zgodnie z

Kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium, nie naruszy
ustalen tego Studium.

0 S0 100 m
L ——
[ rereny komunikach drogowe; == crogi gminne
] tereny produkcyjnej, skiadow, dystrybucyjna  linia  elektroenergetycing
magazynéw i zabudowy ushugowe) WWW:MOGM
torony zabudowy mueszkaniowes funkcyjnej

i zabudowy ushugowej gazociag dredniego csnienia DN 250 wraz

Dmmw

Ryc. 3 Wyrys z obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

Gminy Suchy Las

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 03.03.2022 1.

zagospodarowania przestrzennego



5.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany obszar objety jest:

1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulicy
Diamentowej I uchwalonym Uchwalg Nr X/125/19 Rady Gminy Suchy Las z dnia
29.08.2019 r. (ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 roku pod poz. 8057), w ktérym
ustalono przeznaczenie terenu pod:

- tereny drog publicznych gléwnych 1KDG,

- tereny drog publicznych dojazdowych KDD,

- tereny infrastruktury technicznej IT.

W ww. planie dla terenu 1KDG ustalono:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z
funkcjonowaniem drogi, z wyjatkiem sieci, budowli i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej,

¢) dopuszczenie odstepstwa od zakazu, o ktorym mowa w lit. b w przypadku, gdy nie
ma technicznej mozliwosci lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej w granicach linii rozgraniczajacych drog nizszej kategorii.

Dla terenéw KDD ustalono:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwiagzanych
lub kolidujacych z funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenéw IT ustalono:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow,

c) zakaz lokalizacji budynkow.

2) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ul.
Diamentowej uchwalonym Uchwala Nr XLI/352/2005 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18.08.2005 r. (ogloszona w Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2005 roku pod nr 154 poz. 4198),
obejmujacym wylacznie czg$¢ dziatki nr ewid. 597/21, w ktérym ustalono przeznaczenie
terenu tej czesci dzialki pod ulicg zbiorczg KZ.
Dla terenu KZ ustalono m. in.:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla samochodow,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
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Ryc. 5 Wyrys z obowiazujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 03.03.2022 1.
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6. Stan zainwestowania
Droga powiatowa — ulica Sucholeska —ma nawierzchnie asfaltowa i jednostronne chodniki
7z utwardzong nawierzchnia.
0d strony péinocno-zachodnie;j istnieja szerokie, pokryte trawa pobocza.
Na péinocny-wschod od skrzyzowania ulicy Sucholeskiej z ulica Szkotkarska przebiega
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

Wyrys z mapy ewidencji gruntow przedstawia rycina nr 6.

0 50 100 m

:1 granica obszaru objetego opracowaniem
== granica konturu klasyfikacyjnego
[ granica dzialek ewidencyjnych

Ryc. 6 Wyrys z mapy ewidencji gruntow
Zr6dlo: opracowanie wlasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 03.03.2022r.]
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7. Obsluga komunikacyjna analizowanego obszaru
Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany poprzez polaczenie ulicy Sucholeskiej:
- od strony pétnocno-wschodniej z gléwna droga gminng — ulicg Obornicka,
- od strony potudniowo-zachodniej z ulicami na terenie Miasta Poznania: Strzeszynska
i Biskupinska.

8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Na analizowanym obszarze, w pasie drogowym ulicy Sucholeskiej, przebiegaja:

- gazocigg $redniego ci$nienia w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.
Oddziatu Zaktadu Gazowniczego w Poznaniu,

- sieci telekomunikacyjne w eksploatacji roznych operatorow,

- sie¢ elektroenergetyczne, kablowe i napowietrzne, w eksploatacji ENEA S.A.

Przy skrzyzowaniu z ulica Szkétkarska przebiegaja (poprzecznie do ulicy Sucholeskiej)

wodociag i kanal sanitarny w eksploatacji AQUANET S.A.

Przy skrzyzowaniu z ulica Jezynowa przebiega (poprzecznie do ulicy Sucholeskiej) kanat

sanitarny w eksploatacji AQUANET S.A.

Na terenie dzialek o nr ewid.: 597/21, 597/26, 597/27. 597/29, 597/32, 597/74, 597/76,

597/56, 597/68, 597/69 zlokalizowany jest kolektor sanitarny.

] sied wodoclagowa

= et kanvlizacyi éciekowej/desaczowe
[ st telekomunikacyjna

[ stec gazowa

Ryc. 7 Sie¢ infrastruktury technicznej na analizowanym obszarze
Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie https:/suchylas.e-mapa.net/ [dostep 03.03.2022 r.]
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9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon
ulic Sucholeskiej i Szkélkarskiej jest zasadne z uwagi na wniosek inwestora
przygotowujacego dokumentacj¢ projektowa dotyczaca wezta przesiadkowego ..Suchy
Las” na linii kolejowej nr 395. Czg$ciowa zmiana obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje¢ ww. wezla
przesiadkowego wraz z parkingami typu P&R i K&R, ktore maja uzupelniaé ten wezel
po stronie Suchego Lasu. Wprowadzone zmiany umozliwig zaplanowanie wezla w
pelnym zakresie, co z kolei da mozliwos¢ aplikowania o $rodki finansowe na jego
realizacj¢ z budzetu Unii Europejskiej.

W nowym planie nalezy:

. zmienié uklad komunikacyjny w nawiazaniu do koncepcji drogowej pt."Nowy system
multimodalny w rejonie ulic Sucholeska (gm. Suchy Las) - Biskupinska (m. Poznan)”,

- zmienié przeznaczenie terenéw po péinocno-zachodniej i po wschodnie; stronie ulicy
Sucholeskiej, z terenéw infrastruktury technicznej, na poszerzenie pasa drogowego
oraz na tereny obstugi komunikacji — parkingow,

- zapewni¢ zgodno§¢ ustalen planu w zakresie ww. terenéw obstugi komunikacji ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw Gminy Suchy Las, w szczegéInosci z dzialem \Y
rozdzialem 14 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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