0J | Zarzadzenie nr 149/2022

Waéjta Gminy Suchy Las
z dnia 12 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do, wylozonego ponownie do publicznego

wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las — rejon ulic Le$nej i Dgbowej

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 t. j.) zarzadzam, co nastgpuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag, wniesionych w terminie, do — wylozonego ponownie do publicznego
wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Lesnej i Debowej, zwanego dalej ..planem™, przez:

1. Osobe fizyczna, z dnia 2.08.2022 r. (data wplywu 5.08.2022 1.), 0 tresei:

1)

2)

3)

4)

a) ..Wnioskuj¢ o ograniczenie w metrach kwadratowych maksymalnej powierzchni
zabudowy dla dziatki budowlanej na calym terenie obj¢tym planem (.. 4§

b) /c.d. z ppkt. a)/ ..(...) i powierzchni ustugowej do 180 m? na segmencie IMN/U i
2MN/U.™;

a) ..Wnioskuje o zmniejszenie budynkéw do 2-6¢h kondygnacji w segmentach 7TMN
i 8MN (...)"

b) /c.d.z ppkt. a)/ .(...) i ograniczenie wysokosci tych budynkéw do 10 metréw przy
zastosowaniu wylacznie dachéw stromych lub wiclospadowych o kacie
nachylenie jak w projekcie (...)";

¢) /c.d. z ppkt. a) i b)/ (...) i tym samym zmniejszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy maksymalnej do 0,5.7.

..Whnioskuje o objecie ograniczeniem budowy kondygnacji podziemnych wylacznie do

jednej na calym obszarze objetym w/w projektem.”;

.Whnioskuj¢ o zezwolenie na budowg nowych domow wylacznie z dachami stromymi
do wysokosci 10 metrow.”.

2. Osoby fizyczne, z dnia 16.08.2022 r. (dwa pisma, data wplywu do Urzedu: 17.08.2022 1.), 0
tresci:

1)

2)

.,.Uwaga do § 2 ustep 2)

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w kiorym
dopuszcza sig wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku na lokal uzytkowy o funkcji ustugowej;
Zwracam sic PONOWNIE z wnioskiem o calkowite wykreslenie takiej kategorii
budynku. Teren powinien by¢ przeznaczony pod zabudowg jednorodzinna, gdzie
dopuszczalny procent funkcji ustugowej wg Prawa Budowlanego to 30%...":

..Uwaga do § 3 ustep 2)

§ 3. Ustala si¢ nastgpujqee przeznaczenia terenow:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami IMNIU, 2MN/U, 3MN/U;

Zwracam sie PONOWNIE z wnioskiem o wykreslenie: “lub zabudowy ustugowej™...”;
.,Uwaga do § 3 ustep 4)

4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IKDZ, 2KDZ;



4)

5)

6)

Zwracam si¢ PONOWNIE z wnioskiem o niewprowadzanie drog kategorii
zbiorczej.”;

.Uwaga do § 4 ustep 3)

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

3) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic
miedzy sqgsiadujgeymi nieruchomosciami:

Whioskuje PONOWNIE o usunig¢cie zapisu: "i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami”.”;

+Uwagado § 5(...)"

a) .(...) § 5. Wzakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:

W paragrafie opisano caly wachlarz ustug, ktérych ze wzgledu na SWo0ja

ucigzliwos¢ nie dopuszcza si¢ na przedmiotowym terenie.

Wnosz¢ PONOWNIE o dodanie zakazu lokalizacji:

1. budynkéw o jakiejkolwiek funkcji handlowej, (...)™;

b) /ed. z ppkt. a)/ .(...) 2. budynkéw o funkcji ustugowej za wyjatkiem
dopuszczonej w ramach definicji domu jednorodzinnego,

Jako dzialalnosci bardzo ucigzliwej (...).”;

~Uwagido § 11 (...)"
a)

- w(...) 1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego Jednorodzinnego
wolnostojgcego na jednej dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

Wnosz¢ PONOWNIE o zachowanie tego zapisu (...)",

- /ed. z ppkt. a) tir. 1/ (...) oraz jego rozszerzenie 0 mozliwosé lokalizacji
wylacznie jednego budynku (...)",

- /e.d. z ppkt. a) tir. 11 2/ ,(...) a takze mozliwos¢ realizacji 1 mieszkania na
Jednej dzialce budowlanej, pomimo prawdopodobnych, jednostkowych préb
uchylenia tego ustepu.™;

b)

- «4) dopuszczenie syluowania Scian budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii.

Pragng zwréci¢c PONOWNIE uwage, ze Warunki Techniczne dokladnie
wskazuja gabaryty budynku gospodarczego w wymienionej powyzej
lokalizacji — maks. 6,5m dlugosci i 3m wysokosci. Co prawda lokalizacja
budynkéw bezposrednio w granicy lub 1,5m od niej, dopuszczona jest w WT
pod warunkiem uchwalenia takiego zapisu w planie miejscowym, ale
dopuszczenie do realizacji w granicy budynkéw bez ograniczen
powierzchniowych i o wysokosci 5 lub 4m doprowadzi, predzej czy pozniej.
do sporow sasiedzkich albo jakis deweloperskich patologii.

Whnioskuj¢ 0 ponowne rozpatrzenie tego ustgpu i wnosz¢ do wprowadzenia
powierzchni granicznych (wprost), dla zabudowy gospodarcze;j (...)",

- /ed. z ppkt. b) tir. 1/ .(...) oraz zmniejszenia dopuszczalnych wysokosci.
Budynek o wysokosci 4m z dachem plaskim, bez ograniczenia wielkosci
powierzchni zabudowy to idealny kandydat na nielegalny warsztat lub
magazyn przylegly do urzadzonej w domu hurtowni.”;

- J3) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej: a) dla terenéw: 1MN,



7)

2MN, 3MN, 4MN, SMN, 9MN, 10MN, 1IMN — od 0,05 do 0,60, b) dla
terenéw: 6MN, 12MN, 13MN — od 0,05 do 0,50;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: a) dla terenow: IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 9MN, 10MN, 1IMN - 30% powierzchni dziatki budowlanej, b) dla
terenéw: 6MN, 12MN, 13MN - 25% powierzchni dzialki budowlanej;
Wnosze PONOWNIE o zmiang wskaznikoéw intensywnosci zabudowy i
powierzchni zabudowy wymienione w ust. 51 6
()
Wnosze o maksymalnie 20% powierzchni zabudowy (...)",

- Je.d. z ppkt. ¢) tir. 1/ ,(...) oraz 40% intensywnosci zabudowy.”;

d) ..7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
pow:erzchm dzialki budowlane j- 35%;

Wnoszg PONOWNIE o zmiane z 35% na 50% udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.”;

e)

- ..9) maksymalng wysokos¢: a) budynkéw mieszkalnych:
- 0 dachach stromych - do 10,0 m,
- 0 dachach plaskich - do 8,0 m;
Wnosze PONOWNIE o zmiang - do 9 m o dachach spadzistych (...)",
/c.d. z ppkt. €) tir. 1/,,(...) i 7,0 m o dachach ptaskich.”;
Uwag1 do§ 14 (...)"

a) .(...) Wnosze PONOWNIE o wykreslenie mozliwosci lokalizacji budynkow
ustugowych, zwlaszcza mieszkalno-ustugowych, ktorych powierzchnia, w $wietle
w/w zapiséw bedzie praktycznie nieograniczona. (...)";

b) /c.d.z ppkt. a) .(...) 4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej - od 0,05 do
0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dzialki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej- 20%;

Wyzej wymienione wskazniki sa niedopuszczalne i nijak si¢ maja do otaczajacej
zabudowy.(...)™;

¢) /cd. z ppkt. a) i b)/ .(...) Nie ma podanych maksymalnych dopuszczalnych
rozmiarow dzialek budowlanych. Obecny wilasciciel lub inny inwestor, ktory
teren nabedzie albo juz nabyl, bedzie mogl wybudowa¢ "centrum
handlowe".(...)";

d) /ed. z ppkt. a), b), ¢/ .(..)Wnosz¢ zatem PONOWNIE o zmiang
przygotowanego planu zagospodarowama przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Lesnej i Dgbowej i uwzglednienie w nim wnoszonych takze przez innych
mieszkancow uwag.”.

3. Osoby fizyczne, z dnia 16.08.2022 r. i 19.08.2022 r. (31 pism, data wplywu do Urzedu:
19.08.2022 r. 1 22.08.2022 r.), o tresci:

)

2)

~Uwaga do § 2 ustep 2)

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wigcej
niz 50% pow:erzchm catkowitej budynku na lokal uzytkowy o funkcji ustugowej;
Zwracamy siec PONOWNIE z wnioskiem o catkowite wykreslenie takiej kategorii
budynku.™;

.Uwaga do § 3 ustgp 2)

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgee przeznaczenia terenow:



3)

4)

3)

6)

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

oznaczone na rysunku planu symbolami IMNIU, 2MN/U, 3MN/U:

Zwracamy si¢ PONOWNIE z wnioskiem o wykreslenie: "lub zabudowy

ushugowej"....";

~Uwaga do § 3 ustep 4)

4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami

IKDZ, 2KDZ;

Zwracamy si¢ PONOWNIE z wnioskiem o niewprowadzanie drég kategorii

zbiorcze).”;

-Uwaga do § 4 ustep 3)

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

3) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg

wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic

migdzy sqsiadujgcymi nieruchomosciami;

Whioskujemy PONOWNIE o usunigcie zapisu: "i w celu regulacji granic miedzy

sasiadujacymi nieruchomosciami”.”;

~Uwagado § 5(...)"”

a) .(...) § 3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

W paragrafie opisano caly wachlarz uslug, ktorych ze wzgledu na SWoja

ucigzliwos¢ nie dopuszcza si¢ na przedmiotowym terenie. Whnioskujemy

ponownie o dodanie zakazu lokalizacji:

1. budynkéw o jakiejkolwiek funkcji handlowej, (...)":

b) /ed. z ppkt. a)/ .(...) 2. budynkéw o funkcji ustugowej za wyjatkiem
dopuszczonej w ramach definicji domu jednorodzinnego,

Jjako dziatalnosci bardzo ucigzliwej (...).”;

~Uwagido § 117

a) /) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na jednej dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

Apelujemy PONOWNIE o zachowanie tego zapisu za wszelka cene, pomimo

prawdopodobnych, jednostkowych préb uchylenia tego ustepu.™;

b) .4) dopuszczenie sytuowania Scian budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z
sgsiednimi  dziatkami  budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii.

Pragniemy zwréci¢ PONOWNIE uwage, ze Warunki Techniczne dokladnie

wskazujg gabaryty budynku gospodarczego w wymienionej powyzej lokalizacji —

maks. 6,5m dlugosci i 3m wysokosci.”;

)

- 3) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: a) dla terenéw: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 9MN, 10MN, 1IMN — od 0,05 do 0,60, b) dia
terenow: 6MN, 12MN, 13MN — od 0,05 do 0,50;
6) maksymalng powierzchnig zabudowy: a) dla terenow: IMN, 2MN. 3MN,
4MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN - 30% powierzchni dziatki budowlanej, b) dla
terenéw: 6MN, 12MN, 13MN - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
Whnioskujemy PONOWNIE o zmiang wskaznikéw intensywnosci zabudowy i
powierzchni zabudowy wymienione w ust. 51 6
{(iosl
Whioskujemy o maksymalnie 20% powierzchni zabudowy (...)",

- /c.d. z ppkt. ¢) tir. 1/ ,(...) oraz 40% intensywnosci zabudowy.”;



d)

..7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej - 35%;

Whioskujemy PONOWNIE o zmian¢ z 35% na 50% udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.”;

- ..9) maksymalng wysokosé: a) budynkéw mieszkalnych:
- 0 dachach stromych - do 10,0 m,
- 0 dachach plaskich - do 8,0 m;
Whnioskujemy PONOWNIE o zmiang - do 9 m o dachach spadzistych (...)",
/c.d. z ppkt. e) tir. 1/ (...) 1 7,0 m o dachach plaskich.™;

7) .Uwagido § 14 (...)"

a)

b)

c)

.(...)Wnioskujemy PONOWNIE o wykreslenie mozliwosci lokalizacji budynkow
ustugowych, zwlaszcza mieszkalno-ustugowych, ktorych powierzchnia, w $wietle
w/w zapisow bedzie praktycznie nieograniczona. (...)",

/e.d. z ppkt. a)/ .(...) 4) wskaznik intensywnosci zabudowy. liczony jako stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej - od 0,05 do
0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej- 20%;

Wyzej wymienione wskazniki sa niedopuszczalne i nijak si¢ majg do otaczajacej
zabudowy. (...)";

/cd. z ppkt. a) i b) .(...) Wnioskujemy zatem PONOWNIE o zmiang
przygotowanego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic
Lesnej i Debowej i uwzglednienie w nim wnoszonych przez mieszkancow uwag.

4. Osoby fizyczne, z dnia 19.08.2022 r. (dwa pisma, data wplywu do Urzedu: 19.08.2022 r.), w

sprawie:

1) dopuszczenia budowy dwoch budynkow w zabudowie blizniaczej na dzialkach o nr
ewid. 142/4 i 142/16, polozonych w Suchym Lesie;
2) dopuszczenia powierzchni nowo wydzielanych dzialek minimum 450 m’.
5. Osoby fizyczne, z dnia 19.08.2022 r. (jedno pismo, data wplywu do Urzedu: 22.08.2022 r.),

o trescei:

5 W

.) wnosze o rozpatrzenie uwagi dotyczacej dzialek o numerach 131/32 i 131/6

proszac o mozliwos$¢ przeznaczenia 50% powierzchni catkowitej budynku na ustugi na
obszarze tych dwoch dziatek. (...)";

2) ..W kwestii pozostalych uwag dotyczacych zwlaszcza kwestii zwigzanych z ochrong
srodowiska jak tez kwestii zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
uwag dotyczacych drég publicznych wniesionych wezesniej przez mieszkancow i
omawianych na spotkaniu z udzialem radnych, pracownikéw biura urbanistycznego
przychylamy si¢ do stanowiska mieszkancow. Wszystkim nam zalezy planie
zagospodarowania przestrzennego, ktory podtrzyma dotychczasowy charakter tego
terenu.”.

postanawiam:

a) uwzgledni¢ uwagi wymienione w pkt:

1. 2a);

2. 3), 4), 6a) tir. 1, 6e) tir. 1;
3. 3), 4), 6a), 6e) tir. 1;

b) nie uwzgledni¢ uwag wymienionych w pkt:
1. 1a), 1b), 2b), 2¢), 3), 4);



2. 1), 2), 5a), 5b), 6a) tir. 2, 6a) tir. 3, 6b) tir. 1, 6b) tir. 2, 6¢) tir. 1, 6¢) tir. 2, 6d), 6e) tir. 2,
7a), 7b) — ze wzgledu na brak precyzyjnej tresci uwagi, 7¢), 7d);

3. 1), 2), 5a), 5b), 6b) — ze wzgledu na brak precyzyjnej tresci uwagi, 6¢) tir. 1, 6¢) tir. 2
6d), 6e) tir. 2; 7a), 7b) — ze wzgledu na brak precyzyjnej tresci uwagi, 7c);

4. 1), 2);

5. 1), 2) - ze wzgledu na brak precyzyjnej tresei uwagi;

d) podtrzyma¢ stanowisko wyrazone w Zarzadzeniu nr 40/2022 Wojta Gminy Suchy Las
z dnia 28 lutego 2022 r., z uwzglednianiem stanowiska wyrazonego w niniejszym
Zarzadzeniu;

e) przekaza¢ projekt planu do weryfikacji pod katem mozliwosci zmiany wskaznikéw w innym
zakresie niz wskazuja powyzsze uwagi.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Gminnej Pracowni Urbanistycznej Urzedu
Gminy Suchy Las.

£

§3
Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.
~WWoita Ominy
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