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Wéjta Gminy Suchy Las
z dnia 9 listopada 2022 r.

W sprawie wykonania analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zamknietego, obejmujjcego dzialki
0 numerach ewidencyjnych: 265, 374, 474, 477, 316, w obrebie geodezyjnym Biedrusko
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 2 pozn. zm.) zarzadzam, co nastgpuje:

§1

I. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zamknigtego,
obejmujacego dzialki o numerach ewidencyjnych: 265, 374, 474, 477, 316, w obrebie geodezyjnym
Biedrusko, zwanego dalej ,.planem™, jest zasadne z nast¢pujacych wzgledow:

1) obszar objety planem (lgcznie ok. 196,78 ha) skiada si¢ z dwdch obszaréw, pierwszy
obejmujgcy teren dziatek o nr ewid.: 265, 374, 474, 477 (ok. 99,8 ha) oraz drugi obejmujacy
teren dzialki o nr ewid. 316 (ok. 96,9 ha); polozony jest w péinocnej oraz potudniowe; czesei
miejscowosci Biedrusko i stanowi wojskowy teren zamkniety; dzialki o nr ewid.: 265 i 477
przylegajg od strony wschodniej do drogi powiatowej — ulicy Poznanskiej;

2) na obszarze obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu - Biedrusko (Uchwala
Nr V/48/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30.01.2003 r.), w ktérym tereny przeznaczone
sa glownie pod: tereny innego uzytkowania w obrebie poligonu o symbolu TI, tereny gruntow
leSnych o symbolu ZL oraz na czgsci dziatki o nrewid. 316 - pod tereny wod otwartych;

3) wplynal wniosek Wojskowego Zarzadu Infrastruktury w Poznaniu w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego obecne zapisy nie pozwalaja
na realizacj¢ zadania zwigzanego z dostosowaniem infrastruktury kompleksu wojskowego
do aktualnych wymogéw technicznych;

4) zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las obszar objety planem zostal wskazany jako wojskowe tereny
zamknigte o symbolu TZ, ktére — na podstawie art. 3 ust. | ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sa wylaczone z ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej przez gmine.

ra

Dokumentacja wykonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zalgeznik
do niniejszego zarzadzenia.

3. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust, 1,
na analizowanym obszarze, z uwzglednieniem art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, nie naruszy ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (uchwalonego Uchwaly
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami).

§2
Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa prawna niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami),
ktéry zobowiazuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do wykonania takiej analizy przed
podjeciem, przez rade gminy, uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany.

2. Powéd oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystapiono w zwiazku z wnioskiem Wojskowego
Zarzadu Infrastruktury w Poznaniu, w sprawie zmiany - obowigzujacego na analizowanym
obszarze - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy tego planu nie pozwalaja na prawidlowa realizacj¢ zadania zwigzanego
7 dostosowaniem  infrastruktury kompleksu wojskowego do aktualnych wymogoéw
technicznych, poniewaz tereny objete analizowanym obszarem nie sg W tym planie
przeznaczone w calo$ci na tereny zamknigte.

Wojskowy Zarzad Infrastruktury wskazal, ze dla analizowanego obszaru nie
ustanowiono strefy ochronnej terenu zamknigtego.

3. Granice terenu obje¢tego analiza.

Analiza obejmuje obszar w obrgbie geodezyjnym Biedrusko, polozony na terenie
dzialek o numerach ewidencyjnych: 265, 374, 474, 477, o lacznej powierzchni ok. 99,8 ha oraz
na terenie dzialki o numerze ewidencyjnym 316 o powierzchni ok. 96,9 ha.

Granica obszaru sa granice dzialki o nr ewid. 316 oraz granice zewngtrzne
sasiadujacych ze sobg dzialek o nr ewid. 265, 374, 474, 477.

Dziatki o nr ewid. 265 i 477 przylegaja od strony wschodniej do drogi powiatowej —
ulicy Poznanskiej.

Polozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Biedrusko oraz granice analizy
ilustrujg odpowiednio ponizsze ryciny nr 11 2:
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Ryc. 1 Polozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Biedrusko
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie http:/ mapy.geoportal.gov.pl [dostep 08.11.2022 r.]
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Rye. 2 Granice analizowanego terenu

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie hitp://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 08.11.2022 r.)




4. Stan wlasno$ciowy

Teren objety analiza stanowia wylacznie grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Pafstwowe — Nadlesnictwo Lopuchowko.

S. Stan planistyczny

5. 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy
Las.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las, uchwalonym Uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 czerwca 1998 r. ze zmianami (zwanym dalej ,,Studium”), analizowany obszar
zlokalizowany jest na terenie wskazanym jako wojskowe tereny zamknigte o symbolu TZ,
ktore — na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennego
sq wylaczone z ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej przez gming.

Analizowany obszar polozony jest w calosci w obszarze chronionym: w granicach
obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty ..Biedrusko” oraz w obszarze chronionego
krajobrazu.

Sporzadzenie  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego
na analizowanym obszarze, z uwzglednieniem art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, nie naruszy ustalen Studium oraz jego zmiany.
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Ryc. 3 Wyrys z obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las
Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 08.11.2022 1]

5.2. Miejscowe plany zagospodarowania preestrzennego.

Analizowany obszar objety Jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu - Biedrusko, uchwalonym
Uchwala Nr V/48/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30.01.2003 r. (ogloszong w Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 30 poz. 575), w ktérym przeznaczony zostal:

1) pod tereny innego uzytkowania w obrebie poligonu o symbolu TI, w tym tzw. obszar pola
roboczego poligonu wojskowego; ustalono na tym terenie zachowanie istniejacych wartosci
srodowiska oraz dopuszczono lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych wylacznie
z obronnoscia i bezpieczenstwem Panstwa, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;



2) pod tereny gruntow lesnych o symbolu ZL, dla ktérych ustalono nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

a) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania laséw zgodnie z planem
urzadzeniowym, wzbogacanie drzewostanow w gatunki lisciaste;

b) na terenach lesnych w granicach poligonu obowigzuja szczegotowe zasady okreslone
w . Warunkach uzytkowania lasow, gruntéw i innych nieruchomosci na potrzeby
zwiazane z obronnoscia i bezpieczenstwem Panstwa przyjetych przez MON, MSWiA
a Lasami Panstwowymi” z 1999 r., dotyczacych korzystania z obszaréw lesnych
na potrzeby zwigzane z obronnoscig i bezpieczenstwem Panstwa - zgodnie z art.40,
ust. 1 ustawy o lasach oraz w zawartych umowach;

¢) zakaz sie realizacji, bez zgody komendanta poligonu i Lasow Panstwowych, takich
elementéw zagospodarowania, jak:

— $ciezki rowerowe,

— drogi spacerowe,

— drogi do jazdy konnej,

— mostki i estakady zwiazane z obiektami, o ktérych mowa w ppkt a, b, ¢,

— obiekty infrastruktury technicznej,

— sieci infrastruktury technicznej,

— urzadzenia melioracji wodnych,

— parkingi lesne o powierzchni nieprzekraczajacej 400 m2 lub wigcej niz 20
stanowisk samochodéw osobowych,

— obiekty malej architektury o charakterze rekreacyjnym (tawki, kosze
na odpadki, tablice informacyjne). lokalizowane przy $ciezkach pieszych
i trasach rowerowych oraz miejsca biwakowe:

3) na czesei dzialki o nr ewid. 316 - pod tereny wod otwartych, dla ktorych ustalono:

a) zakaz zanieczyszczania, zasypywania i zmiany stosunkéw wodnych w obrgbie
wymienionych terendw,

b) dopuszczenie budowy niewielkich urzadzen hydrotechnicznych (zastawki, jazy) oraz
zbiornikéw .malej retencji” i stawéw rybnych w granicach naturalnej doliny cieku.

10
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Ryc. 4 Wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu - Biedrusko
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 08.11.2022 r. ]
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6. Stan zainwestowania

Na analizowanym obszarze wystgpuja glownie lasy, lesne drogi gospodarcze i aki.
Przez teren dzialki o nr. ewid. 316 przeplywa centralnie ciek melioracyjny — ROW Péinocny.
Wyrys z mapy ewidencji gruntow przedstawia rycina nr 5.
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Ryc. 5 Wyrys z mapy ewidencji gruntéw
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 08.11.2022 r.]



7. Obsluga komunikacyjna analizowanego obszaru

Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany. Dzialka o nr ewid. 316 przylega do
przedluzenia drogi gminnej — ulicy Zjednoczenia. Droga ta maj nawierzchnie ziemna
umocniong. Dzialki o nr ewid. 265, 374, 474, 477 skomunikowane s poprzez droge nr 2406P
z Radojewa do Biedruska — ulice Poznanska. Droga ta Jest wlasnos$cig Powiatu Poznanskiego.
Fragment dziatki o nr ewid. 474 przylega do przedluzenia drogi gminnej — ulicy 7 Pulku
Strzelcow Konnych. Drogi te majg nawierzchnig asfaltowa. Wzdhuz drogi powiatowej nr 2406P
Radojewo — Biedrusko przebiega droga rowerowa.

8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

W przediuzeniach ulic Zjednoczenia i 7 Pulku Strzeleow Konnych, na odcinkach
przylegtych do analizowanego obszaru, brak jakichkolwiek sieci infrastruktury technicznej.

Wzdluz drogi powiatowej nr 2406P Radojewo — Biedrusko zlokalizowane sa kable
telekomunikacyjne oraz - w pétnocnym fragmencie - wodociag o $rednicy 150 mm.

Poza tym na analizowanym obszarze brak Jest innych sieci infrastruktury techniczne;j.

9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zamknigtego, obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 265, 374, 474, 477, 316,
w obrebie geodezyjnym Biedrusko Jest zasadne z nastepujacych powodow:

— wniosku Wojskowego Zarzadu Infrastruktury w Poznaniu w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego obecne zapisy nie
pozwalajg na realizacje zadania zwigzanego z dostosowaniem infrastruktury kompleksu
wojskowego do aktualnych wymogéw technicznych;

— koniecznosei  dostosowania zapisow  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego na analizowanym obszarze do obowigzujacych przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las,

W art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowa jest
0 tym, ze¢ w odniesieniu do terenow zamknigtych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. Jednak
- wg informacji wnioskodawcy — nie ustanowiono strefy ochronnej terenu zamknigtego.

Analizowany obszar to dwa tereny, ktére nie sasiaduja ze sobg. Sa zlokalizowane
w innych miejscach obszaru geodezyjnego.

Zgodnie z art. 14 ust, 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
integralna  czescia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jest zalgcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru
obj¢tego projektem planu.

W ww. ustawie nie precyzuje si¢ jednak, ze granice te maja obejmowaé obszar
W jednym miejscu obrebu geodezyjnego, ani tez nie ma zakazu objecia granicami obszaru
objetego planem kilku miejsc w obrgbie geodezyjnym.
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