Zarzadzenie nr 74/2023
Wajta Gminy Suchy Las
z dnia 12 maja 2023 r.

w sprawie wykonania analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Poludniowy-Wschéd —
teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej i stopnia zgodnosci

przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) zarzadzam, co nast¢puje:

§1.

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo Poludniowy-
Wschéd — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej, zwanego dalej
~Planem”, jest zasadne z nastepujacych wzgledow:

l.

obecnie obszar (ok. 14,1 ha) objety jest w znacznej wigkszosci dwoma miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. W poludniowej czgsci opracowania
obowigzuje  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Zlotkowo na terenie dzialek o nr ewid 33/2, 34/7, 34/8 - zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalony uchwala
nr XLI1/403/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielk. Nr 48 z dnia 7 maja 2001 r., poz. 816), w ktérym obszar ten przeznaczony jest
pod tereny aktywizacji gospodarczej oznaczonych symbolem G oraz symbolem G/U,
tereny parkingéw oznaczony symbolem KS oraz tereny lasoéw oznaczone symbolem LS.
W potnocnej czgsci opracowania — obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  Zlotkowo - Poludniowy  Wschéd, uchwalony uchwalg
nr XLVIII/450/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielk. Nr 139 zdnia 15 listopada 2001 r., poz. 2788), w ktorym ustalono
przeznaczenie terenu pod aktywizacj¢ gospodarcza, oznaczone symbolem AG, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone symbolem MIJ, tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z mozliwoscig dziatalnosci gospodarczej, oznaczone
symbolem MG, tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD
oraz tereny drég publicznych, klasy dojazdowej o nieobligatoryjnej realizacji, oznaczone
symbolem KD*. Dziatka drogowa ul. Zytniej nie jest objeta obecnie obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami, obszar objety analizg zasadnosci zostat
przeznaczony pod tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i zabudowy
ustugowej o symbolu P/U, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z zabudowg ustugowa o symbolu MUI1. Obecnie sporzadzana jest zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, w ktorej
— na analizowanym obszarze — projektuje si¢ pozostawienie obecnych kierunkow
zagospodarowania terenow;

koniecznos¢ weryfikacji obecnego uktadu komunikacyjnego uwzgledniajacej aktualne
i przyszte potrzeby komunikacyjne terenu;



4. potrzeba skorygowania obecnie zaprojektowanego ukiadu komunikacyjnego drog
dojazdowych KD*, przecinajgcego tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo ustugowe,
w celu zmiany z funkcji komunikacyjnej na funkcjg inng niz komunikacyjna;

5. zaprojektowanie buforu zieleni izolacyjnej, oddzielajacego tereny o réznym
przeznaczeniu,

6. wniosek inwestora w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obszar we wschodniej czgsci Zlotkowa dla dzialek
ewidencyjnych nr 33/2, 34/8, obr¢b Zlotkowo, dla zracjonalizowania na tym obszarze
przeznaczenia terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu.

2. Dokumentacja wykonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi zalacznik
do niniejszego zarzadzenia.

3. Przewidywane w planie, o ktorym mowa w ust. 1, rozwigzania nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
(zatwierdzonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.
ze zmianami) oraz jego projektowanej zmiany.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Suchy Las, dnia 12 maja 2023 r.
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1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa prawng niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), ktéry
zobowiazuje wojta do wykonania takiej analizy przed podjeciem, przez rade gminy, uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie,

w jakim jest on uchwalany.

2. Powod oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystapiono w zwigzku z zamiarem sporzadzenia

nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach objetych juz
dwoma miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na:

koniecznos¢ przeanalizowania dotychczas planowanego uktadu komunikacyjnego,
celem dostosowania rozwigzan drogowych, pozwalajagcych na obstuge terendw
przeznaczonych pod produkcje i ustugi,

wprowadzenie buforu zieleni izolacyjnej, oddzielajacego tereny przeznaczone
pod rozne funkcje,

potrzebg skorygowania obecnie zaprojektowanego uktadu drogowego, przecinajacego
tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe objete analiza, celem zmiany funkcji
na inng, niz komunikacyjna, co umozliwi gospodarowanie terenem w racjonalny
sposob,

wniosek inwestora w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego w czesci analizowany obszar, dla zracjonalizowania
na tym obszarze przeznaczenia terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu w celu umoiliwienia budowy zaktadu
produkcyjnego wraz z niezbedng infrastrukturg.

3. Granice terenu objetego analizg

Analiza obejmuje obszar potozony w Ztotkowie, po wschodniej stronie ulicy Obornickiej,

stanowigcej jego zachodnig granicg. Od strony pdtnocno-zachodniej teren wyznaczaja
potnocno-zachodnie granice dziatek nr ewid.: 35/77, 35/78, 35/79, 34/18, 31/26, od strony
potnocno-wschodniej ulica Rzepakowa, a od strony potudniowo-wschodniej ulica Zytnia.

Obszar objety analiza ma powierzchnie ok. 14,1 ha Potozenie opisywanego terenu na tle

miejscowosci Ztotkowo oraz granice analizy ilustrujq odpowiednio ponizsze ryciny nr 1 2.



Legenda

2 granica obszaru objetego opracowaniem
0 50 100 150 m
| Eaaas

Ryc. 1 Polfozenie anolizowanego obszaru no tle miejscowosci Zfotkowo
Zrédto: opracowanie wlasne no podstawie http://mapy.geoportal.gov.p! [dostep 12.05.2023 r.]
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Ryc. 2 Granice analizowanego terenu
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 12.05.2023 r.]
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4. Stan wtasnosciowy

Analizowany teren jest wilasnoscia oséb prawnych i fizycznych, za wyjatkiem
wydzielonych geodezyjnie pasoéw drogowych, ktére sg wtasnoécia Gminy Suchy Las.

5. Stan planistyczny

5.1. Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las, uchwalonym uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 czerwca 1998 r. ze zmianami (zwanym dalej ,Studium”), analizowana przestrzen
zlokalizowana jest na obszarze ukierunkowanym pod tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw,
magazynow i zabudowy ustugowej o symbolu P/U oraz na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zabudowg ustugowg o symbolu MU1.

Dla terenow P/U w Studium ustalono w szczegélnosci:

- jako zagospodarowanie podstawowe zabudowa produkcyjna, w tym budynki
produkcyjne, skfady, magazyny, hurtownie, zaktady przetwoércze i remontowe oraz
zabudowa ustugowa,

- jako zagospodarowanie uzupetniajgce zorganizowane garaze i parkingi (w tym rowniez
garaze i parkingi wielopoziomowe nadziemne i podziemne), tereny zieleni izolacyjnej
(w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni), tereny
srodladowych wod powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne,

— wprowadzenie terenow zieleni urzadzonej i terendw zieleni izolacyjnej w przypadku
terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw o funkcji kolizyjnej
z przeznaczeniem P/U,

— bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznoéci od potrzeb zgodnie,
z ustaleniami w Studium,

~ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendéw
w infrastrukture techniczng,

— zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

— przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong $rodowiska
i przyrody,

— dopuszczenie lokalizacji zakladow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku
wystgpienia powaznych awarii wytgcznie na podstawie planu miejscowego,
w bezpiecznej odlegtosci od siebie oraz od innych terenéw wskazanych w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,



dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, wytacznie dla ktérych nie stwierdzono znaczacego
negatywnego oddziatywania na tereny sasiednie, w szczegélnosci tereny zabudowy
mieszkaniowej, w tym tereny potozone na obszarze gmin sgsiednich.

Dla terenéw MU1 w Studium ustalono w szczegdlnosci:

jako zagospodarowanie podstawowe zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(wolnostojacy, blizniaczg i szeregowq), towarzyszacg zabudowe ustugowy i zielen
urzadzong i krajobrazowa, zielen izolacyjna, niewielkie tereny lasow,

jako zagospodarowanie dopuszczalne zabudowe zagrodowa, zabudowe ustug sportu
i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny $rodlgdowych wod powierzchniowych,
w tym niewielkie zbiorniki wodne,

uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem,

mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej przy minimalizacji konfliktow
przestrzennych,

mozliwosc lokalizacji zabudowy zagrodowej,

mozliwos¢ lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych (np. place zabaw, boiska
sportowe),

kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

w miarg dostgpnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej ogélnodostepnej
i w razie zaistnienia takiej potrzeby rowniez terendw zielni izolacyjnej,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb i dostepnosci terenu,
zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczng,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystgpowaniem stanowisk archeologicznych,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong $rodowiska
ze szczegOlnym uwzglednieniem potozenia konkretnych terendw na obszarach
prawnie chronionych,

dopuszczenie inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych nie stwierdzono znaczacego negatywnego oddzialywania na tereny
sgsiednie, w tym na tereny potozone na terenach gmin sasiednich.

Na rysunku Studium, na analizowanym obszarze wskazano:

tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow,

uzytki rolne Ill klasy bonitacyjnej,

planowane drogi ponadlokalne.



Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze, z uwzglednieniem przeznaczenia terenéw zgodnie z  kierunkami

zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi w Studium, nie naruszy ustaleri Studium
oraz jego zmiany.

Legenda

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORCOZINNE] Z ZABUDOWA USLUGOWA
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKLADOW, MAGAZYNOW

{ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY KOMUNIKAC) DROGOWEJ

UZYTKI ROLNE W KLASY BONITACYJNEJ

DROGI GMINNE

—— « PLANOWANE DROGI PONADLOKALNE™ NOWY WYLOT NA OBORNIKI | POLNOCNO -
WSCHOONIA OBWODNICA POZNANIA ORAZ WARIANTY PLANOWANEGO ODDCINKA
DROGI EKSPRESOWEJ S11
®:. . TERENY OCHRONY KONSERWATORSKIE) STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
whe | JIETYCH WEWIDENCII ZABYTKOW WTYM STANOWISKA O NEPEWNEJ
LOKALIZAC)! (4
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Ryc. 3 Wyrys z obowiqzujqcego Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie https://suchylas.e-mopa.net/ (dostep 12.05.2023 r.]



5.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar w wiekszosci jest objety dwoma miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego:
1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ztotkowo na
terenie dziatek o nr ewid. 33/2, 34/7 i 34/8, uchwalonym uchwatg nr XL11/403/2001
z dnia 26.04.2001 r. (ogt. w Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2001 r., Nr 48, poz. 816), w ktorym
ustalono przeznaczenie terenu pod:

tereny aktywizacji gospodarczej o symbolu G,

tereny aktywizacji gospodarczej z ustugami o symbolu G/U,
tereny urzadzen obsfugi komunikacji kotowej o symbolu KS,
tereny zieleni lesnej o symbolu LS,

tereny urzadzen elektroenergetycznych o symbolu EE,
tereny komunikacji kotowej o symbolach KD i KDK.

Dla terenu G ustalono w szczegolnosci:

glowng funkcja terenu jest: przemyst, rzemiosto produkcyjne, drobna
wytworczosc, handel hurtowy, bazy, sktady i magazyny,

maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

nieprzekraczalny procent zabudowy terenu ustala sie w wysokosci 50%.

Dla terenu G/U ustalono w szczegoélnosci:

gtowng funkcjg terenu sg biura, administracja, pracownicze obiekty socjalne,
obiekty warsztatowe,

maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,

nieprzekraczalny procent zabudowy terenu ustala sie w wysokosci 50%.

Dla terenéw LS ustalono w szczegolnosci pozostawienie istniejgcych terenéw zieleni lesne;.

Dla terenu KS ustalono w szczegdlnosci realizacje parkingu dla samochodoéw ciezarowych.
Dla terenu EE ustalono w szczegdlnosci lokalizacje stacji transformatorowej typu
konsumpcyjnego;

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo-Potudniowy Wschéd,
uchwalonym uchwatg nr XLIII/450/2001 z dnia 18.10.2001 r. (ogt. w Dz. Urz. Woj.
Wielk. 2 2001 r., Nr 139, poz. 2788), w ktérym ustalono przeznaczenie terenu pod:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MJ,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig dziatalnosci
gospodarczej o symbolu MG,

tereny aktywizacji gospodarczej o symbolu AG,

tereny komunikacji o symbolach kD, kD*, kZ, kI,

tereny urzadzen elektroenergetycznych o symbolu EE.
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Dla terenu MJ ustalono w szczeg6inosci:

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wolnostojacych
i blizniaczych,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych do Il kondygnaciji, nie wiecej niz 10 m,
nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy kubaturowej dziatki w wysokosci 30%
dla budynkéw wolnostojacych i 40% dla budynkéw blizniaczych,

minimalna powierzchnia zieleni — 25% powierzchni catkowitej dziatki.

Dla terenu MG ustalono w szczegdlnosci:

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wolnostojacych
i blizniaczych,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw stuzacych nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustugowej,

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do Il kondygnaciji, nie wiecej niz
10 m,

nieprzekraczalny procent zabudowy kubaturowej dziatki w wysokosci 50%,
minimalna powierzchnia zieleni — 20% powierzchni catkowitej dziatki.

Dla terenu AG ustalono w szczegolnosci:

zakaz lokalizacji innych funkcji niz produkcja przemystowa i rzemieslnicza, handel
hurtowy, bazy, sktady i magazyny, parkingi, garaze, stacje obstugi pojazdéw,
urzadzenia infrastruktury technicznej, biura, ustugi komercyjne,

wysokos¢ budynkéw do Il kondygnacji z zakazem realizacji budynkéw
o wysokosci powyzej 12,5 m,

minimalna powierzchnia zieleni dla istniejgcych i nowo wyznaczonych dziatek —
30% ich powierzchni.
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Ryc. 4 Wyrys z obowiqzujqcych miejscowych planéw zagospodarowanio przestrzennego
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie https://suchylos.e-mapa.net/ [dostep 12.05.2023 r.]
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6. Stan zainwestowania

Analizowany obszar generalnie nie jest zabudowany, poza nizej wymienionymi terenami:

— terenem dziatek nr ewid. 34/17, 35/43 przylegtym do ulicy Obornickiej, na ktérym
zlokalizowany jest budynek serwisowy salonu samochodowego — centrum napraw
powypadkowych,

— terenem dziatki nr ewid. 31/26 przy ulicy Rzepakowej, na ktérym zlokalizowany jest
budynek mieszkalny jednorodzinny.

Budynek serwisowy salonu samochodowego to jednokondygnacyjna hala z dachem ptaskim.
Przed budynkiem zlokalizowany jest duzy parking.

Budynek mieszkalny jednorodzinny to budynek dwukondygnacyjny z dachem skosnym
wielospadowym.

P
\
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0

: ; / Legenda

\ Ccli / 2 T2 granica cbszaru objetego opracowaniem
AW ¥ ~'¢l ‘ | dnstk ewdencyine
‘, u 'I "'A. 'l'.\ [ uyti
| \ i \ 1) f.‘ [ udynki
\ — :i*‘;’ 0 50 100 150  200m
e 1\

Ryc. 5 Wyrys z mapy ewidencji gruntow
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 12.05.2023 r.]
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7. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru

Analizowany obszar jest bardzo dobrze skomunikowany. Przylega bezposrednio
do gtéwnej drogi gminnej — ulicy Obornickiej o nawierzchni asfaltowej. Od strony potudniowo-
wschodniej przebiega ulica Zytnia, umocniona ptytami betonowymi. Ulica Rzepakowa,
obstugujaca tereny po stronie pétnocno-wschodniej, ma nawierzchnig utwardzong.
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Ryc. 6 Obstuga komunikacyjno obszaru
Zrédo: opracowanie wiasne na podstawie https.//suchylas.e-mapa.net/ [dostep 12.05.2023 r. ]
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8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Na analizowanym obszarze istniejg sieci infrastruktury technicznej:

1. w pasie drogowym ulicy Obornickiej:

— wodociag w eksploatacji AQUANET S.A.,

— gazocigg w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziatu Zaktadu
Gazowniczego w Poznaniu,

~ sieci elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,

— w czesci — kanalizacja deszczowa,

— kable telekomunikacyjne;

2. w pasie drogowym ulicy Rzepakowej:

— wodociag w eksploatacji AQUANET S.A.,

— kanalizacja sanitarna w eksploatacji AQUANET S.A.,

— gazocigg w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziatu Zaktadu
Gazowniczego w Poznaniu,

~ kable elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,

— kanalizacja deszczowa w eksploatacji ZGK Gminy Suchy Las.

W pasie drogowym ulicy Zytniej nie ma sieci infrastruktury technicznej.
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Ryc. 7 Siec istniejqcej infrastruktury technicznej na analizowanym obszarze
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://suchylos.e-mapo.net/ [dostep 12.05.2023 r.]

9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo
Potudniowy-Wschdd — rejon ul. Obornickiej Zytniej jest zasadne ze wzgledu na:

— koniecznos¢ przeanalizowania dotychczas zaplanowanego uktadu komunikacyjnego,
celem dostosowania rozwigzan pozwalajacych na obstuge terendéw przeznaczonych
pod produkcje i ustugi,

~ wprowadzenie buforu zieleni izolacyjnej, oddzielajacego tereny przeznaczone
pod rézne funkcje,

~ potrzebg skorygowania obecnie zaprojektowanego uktadu drogowego, przecinajacego
tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo ustugowe objete analiza, celem zmiany funkji
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na inng niz komunikacyjna, co umozliwi gospodarowanie terenem w racjonalny
sposob,

~ aktualizacje ustalen obowigzujacych na tym terenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego do aktualnych oczekiwan potencjalnych
inwestoréw, w tym na wniosek inwestora w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego cze$¢ analizowanego obszaru,
dla umozliwienia budowy zaktadu produkcyjnego wraz z niezbedng infrastruktura.

W nowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego proponuje
sie uwzgledni¢ nastepujace zalecenia.

1. Nalezy zapewni¢ ochrone terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej przed ucigzliwosciami planowanych inwestycji produkcyjnych poprzez
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, ewentualnie odpowiednie odsuniecie linii zabudowy
oraz dopuszczenie zastosowania Srodkéw  technicznych  zmniejszajacych
te ucigzliwosci.

2. W planie proponuje si¢ zwrdci¢ uwage na ochrong istniejgcych terenéw lesnych
i zachowac odpowiednie odlegtosci od tzw. sciany lasu. Proponuje sie wykreowanie
nowych terendéw zielonych w lokalizacji dostosowanej do potencjalnych inwestycji.

3. W przypadku zamiaru wybudowania, na terenie objetym wnioskiem inwestora,
wigkszych niz dopuszczone w obecnych planach miejscowych obiektow
produkcyjnych, zmiany bedzie wymagaé zaplanowany dotychczas uktad
komunikacyjny w zakresie drog dojazdowych, przeznaczenie terenu, a takze zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Trzeba mieé
na wzgledzie, ze sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na analizowanym obszarze nie moze naruszy¢ ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las,
obowigzujacego w dniu jego uchwalenia.

4. Jesli dostosowaniu ulegtby uktad komunikacyjny w zakresie drég dojazdowych,
powinien by¢ zaprojektowany w taki sposéb by byt on zgodny z aktualnymi i przysztymi
potrzebami tranzytowymi terenu, drogi te powinny mie¢ wiaczenie do ulicy
Obornickiej poprzez droge zbiorcza.

Poza powyiszymi zaleceniami, istotne jest tez uwzglednienie zalecern w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, jak réwniez w sporzadzanej obecnie
zmianie Studium.
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