GMI! 7TAS Zarzadzenie nr 193/2023
Wéjta Gminy Suchy Las
z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie wykonania analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Plac Sokola i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pozn. zm.)

Wojt Gminy Suchy Las zarzadza, co nastepuje:
§ 1.

1. W zwiazku z zamiarem przystapienia do sporzadzenia miejscCOWego planu zagospodarowania
przestrzennego Ztotniki — Plac Sokota, zwanego dalej ,Planem” wykonano analiz¢ dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia

2. Sporzadzenie Planu jest zasadne z nastgpujacych wzgledow:

1) obszar (ok. 0,64 ha) jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwata nr X/91/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 czerwca 2003
r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Ztotniki, rejon miedzy ulicami: Nektarowg, Sosnowa, Zlotnicka i linia kolejowa
Poznan - Pita, do granicy miasta Poznania, zmieniajaca uchwate: XV1/145/99 z dn. 09.09.1999r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 121 z 17 grudnia 2003 r., poz. 2260), w ktorym przeznaczono grunty
pod teren ustug (o symbolu U), ulice lokalne, uktadu zewnetrznego (o symbolu KLz) oraz pod
glowne przestrzenie publiczne (brak oznaczenia symbolem).

2) zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami, obszar objety analizg zostal okreslony kierunkiem
przeznaczenia pod funkcje terenu zabudowy ustugowej (o symbolu U) oraz pod funkcje terenu
komunikacji drogowe;.

3) wystgpuje koniecznosé ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz  wskaznikéw  zagospodarowania  terenu, 2 takze szczegolnych — warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen Ww jego uzytkowaniu dla obszaru, dla ktorego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie nowego
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi uksztaltowanie zapisow
pozwalajacych na racjonalne zagospodarowanie tego obszaru przy rozbudowie budynku
przychodni weterynaryjnej.

4) w pasach drogowych drog gminnych wokét Placu Sokota wybudowane i zinwentaryzowane
zostaly  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,  elektroenergetyczne, gazociggowe,
telekomunikacyjne. Przez obszar opracowania planu przebiegajg podziemne sieci infrastruktury

technicznej.
5) Wystepuje mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego
Gminy.

3. Przewidywane w Planie, rozwiazania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (zatwierdzonego uchwata nr 1.XV/349/98 Rady

Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami) oraz jego zmiany.
§2

Zarzadzenie wehodzi w Zycie z dniem podpisania.
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1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawga prawng niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm), ktéry
zobowigzuje wojta do wykonania takiej analizy przed podjeciem, przez rade gminy, uchwaty
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany.

2. Powod oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystapiono z uwagi na wniosek wiasciciela dziatki
gruntu o nr ewidencyjnym 1047, obr. Ztotniki, na ktorej zlokalizowany jest budynek
specjalistycznej przychodni weterynaryjnej, o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny dziatek o nr ewidencyjnych 1047 i 1046/2, obr. Ztotniki,
w celu umozliwienia rozbudowy tego budynku o ok. 200 m? powierzchni uzytkowej, w celu
polepszenia funkcjonowania przychodni bez koniecznosci przenoszenia dziatalnosci do innej
lokalizacji.

3. Granice terenu objetego analizg

Analiza objeto obszar dziatek o nr ewidencyjnych 1047, 1046/2, obr. Ztotniki, potozonych
w poétnocnej czesici Osiedla Grzybowego w miejscowosci Ztotniki. Obszar objety analizg
ma powierzchnig ok. 0,64 ha. Granice analizowanego obszaru stanowia:

—od potnocy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od ulicy Kukutczej,

—od wschodu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—od potudniowego-zachodu teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy
Muchomorowej,

- od potudnia droga gminna - ulica Pawia.

Potozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Ztotniki oraz granice analizy
ilustruja odpowiednio ponizsze rycinynr1i2:
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Zrédio: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 10.11.2023 r.]
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4. Stan wtasnosciowy

Analizowany teren na dziatce o nr ewidencyjnym 1047 jest wiasnoscig Skarbu Parstwa
oddanym w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym, za$ teren na dziatce o nr ewidencyjnym
1046/2 (pasy drogowe ulic Muchomorowej, Kukutczej, Pawiej, Kruczej oraz Plac Sokota) jest
wiasnoscia Gminy Suchy Las.

Ryc. 3 Granice analizowanego terenu
Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis no podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 10.11.2023 r.]

5. Stan planistyczny

5.1. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, uchwalonym Uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998
r. ze zmianami (zwanym dalej ,Studium”), analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie
ukierunkowanym pod zabudowe ustugowq o symbolu U oraz na terenie komunikacji
drogowej.

Dla terendw o symbolu U w Studium ustalono:

— Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa zZwigzana
z handlem, ustugami zamieszkania zbiorowego.

— Zagospodarowanie uzupetniajace: zorganizowane garaze i parkingi (w tym réwniez garaze
i parkingi wielopoziomowe) wytacznie jako sgsiedztwo ustug, odseparowane od terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez teren zieleni, tereny zieleni urzadzonej
i krajobrazowej (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i zapewnienia wymaganej
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powierzchni biologicznie czynnej) | zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia
koniecznoéci wprowadzenia tego typu zieleni), tereny s$rodiadowych wod
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji (np. place
zabaw, boiska sportowe)

Dla terenéw o symbolu U w obrebie obszarow wskazanych w Studium ustalono:

uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem,

lokalizacje zabudowy ustugowej,

mozliwoéé wprowadzenia lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych,

mozliwosé lokalizacji obiektéw sportowo — rekreacyjnych (np. place zabaw, boiska
sportowe),

mozliwoé¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
na terenach lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?,
wskazanych na rysunku Studium, przy czym dla terenu w miejscowosci Suchy Las
na potnocny - wschod od drogi gminnej ulicy Obornickiej (teren pomiedzy ulicami
Forteczna a Nektarowg) - powierzchnia sprzedazy nie powinna przekracza¢ 7500 m2,
kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i w razie
zaistnienia takiej potrzeby réwniez terenéw zieleni izolacyjnej (minimalizujace]
ewentualne konflikty przestrzenne),

bilansowanie iloéci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 14.3 kierunkéw Studium,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw
w infrastrukture techniczng,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska
i przyrody,

dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na ¢rodowisko, dla ktérych nie stwierdzono znaczacego negatywnego oddziatywania
na tereny sgsiednie, w tym na tereny potozone na terenach gmin sgsiednich,
szczegotowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwoéé wystepowania zagospodarowania
podstawowego i dopuszczalnego  okresli  miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

na terenach wyznaczonych w studium jako U i Ul dopuszczenie lokalizacj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i terenow
zabudowy mieszkaniowej ustalonych w obowiazujacych planach miejscowych.
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Zrédio: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 1]
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W sporzadzanej obecnie zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, ktéra to zmiana zostata przestana do opinii i uzgodnien,
kierunek zagospodarowania terenu ulegnie znaczacej zmianie. Analizowany teren bedzie
objety kierunkiem — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugows,
0 symbolu MU1. Zmiana kierunku przeznaczenia terenu stworzy spojny ukfad przestrzenny
z wigkszg czescig obszaru wokét Placu Sokota.

Dla terenéw o symbolu MU1 w projekcie zmiany Studium ustalono:

— Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa), towarzyszaca zabudowa ustugowa (zaréwno w formie
wolnostojacych budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo ustugowej), zieler urzadzona
i krajobrazowa (w ramach uatrakcyjnienia terenow zabudowy i zapewnienia wymagane;j
powierzchni biologicznie czynnej), zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia koniecznoéci
wprowadzenia tego typu zieleni), niewielkie tereny laséw.

— Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, zabudowa ustug sportu
i rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dla mieszkaricow), istniejagca zabudowa
Zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej o charakterze



produkcyjnym, tereny zieleni urzadzonej, tereny srodiagdowych wod powierzchniowych,
w tym niewielkie zbiorniki wodne.

Dla terenéw o symbolu MU1 w obrebie obszaréw wskazanych w projekcie zmiany Studium
ustalono:

uzupetnienie istniejacego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem,

moizliwoé¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej przy minimalizacji konfliktow
przestrzennych,

mozliwoéé lokalizacji zabudowy zagrodowej,

zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
z zakresu chowu i hodowli zwierzat,

mozliwoé¢ lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych (np. place zabaw, boiska
sportowe),

kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i w razie
zaistnienia takiej potrzeby rowniez terenow zieleni izolacyjnej (minimalizujacej
ewentualne konflikty przestrzenne),

bilansowanie iloéci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 14.3,

zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenow
w infrastrukture techniczng,

sachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych
z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong $rodowiska,
ze szczegolnym uwzglednieniem potozenia konkretnych terenéw na obszarach prawnie
chronionych,

dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na érodowisko, dla ktorych nie stwierdzono znaczacego negatywnego oddziatywania
na tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach gmin sgsiednich,
szczegbtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwoéé wystepowania zagospodarowania
podstawowego i dopuszczalnego okreéli miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Ryc. 5 Wyrys z projektu zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw 2ogospodarowanio przestrzennego Gminy Suchy Las
Zrédio: opracowanie wiasne w programie Qgis [dostep 10.11.2023r.]

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze, z uwzglednieniem przeznaczenia terenéw zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium, naruszy ustalenia Studium, zas
nie naruszy jego zmiany. Stad dla uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru niezbedna jest zmiana obowigzujgcego Studium.

5.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar objety jest zmianq miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Ztotniki, rejon migdzy ulicami: Nektarowq, Sosnowg,
Ztotnickq i liniq kolejowq Poznah - Pita, do granicy miasta Poznania, uchwalong Uchwata
Nr X/91/2003 z dnia 12.06.2003 r. (ogt. w Dz. Urz. Woj. Wikp. nr 121 poz. 2260), w ktérym:

— dziatka o nr ewidencyjnym 1047 przeznaczona jest pod teren ustug o symbolu U,

~ C€zgs¢ dziatki o nr ewidencyjnym 1046/2 przeznaczona jest pod teren gtéwnych

przestrzeni publicznych i oznaczona graficznie (bez symbolu)
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czes¢ dziatki o nr ewidencyjnym 1046/2 przeznaczona jest pod teren ulic lokalnych
(uktadu zewnetrznego), oznaczone symbolem KLz.

Na terenie ustug (U) ustalono nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

wysokos¢ budynkéw ustugowych do il kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
preferowane rozwigzanie dachow jako pochyte (dwu i wielospadowe),

nachylenie potaci dachowych —22 °do 457,

pokrycie dachéw pochytych dachowka ceramiczng lub cementowa,

dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich, lub kombinacji dachéw ptaskich
i pochytych pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych
projektowanych obiektow,

poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyiszy niz 0,5 m nad powierzchnig
terenu,

nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 50%,

minimalna powierzchnie zielni — 20% powierzchni catkowitej dziatki,

dla terenu ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U* zakazuje sig
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o charakterze przedsigwzieg¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w Prawie ochrony $rodowiska.

Na terenie komunikacji (KLz) ustalono:

1)

projektowana ulica lokalna oznaczona — KLz o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych
20 m z wytyczona jezdnig o szerokosci min. 6 m,

W cafoéci na terenie objetym analiza obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W sasiedztwie analizowanego obszaru obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktére przeznaczajq tereny gtownie pod zabudoweg mieszkaniowg

jednorodzinng i komunikacje.
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Ryc. 6 Wyrys z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https.//suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]

-

6. Stan zainwestowania

Na analizowanym obszarze teren dziatki o nr ewidencyjnym 1047 zabudowany jest
budynkiem ustugowym, w ktérym prowadzona jest specjalistyczna  przychodnia
weterynaryjna oraz wyznaczone zostaty miejsca parkingowe. Budynek jest budynkiem
jednokondygnacyjnym z dachem ptaskim. Na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 1046/2
istniejq dojscia oraz utwardzone dojazdy i miejsca postojowe. Ponadto na terenie wystepuja
liczne zadrzewienia oraz elementy matej architektury.
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Ryc. 7 Wyrys z mapy ewidencji gruntow - uzytki
Zrédio: opracowanie wiasne w programie Qgis no podstawie https://suchylas.e-mopa.net/ [dostgp 10.11.2023r.]

7. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru

Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany poprzez drogi gminne — ulice
Muchomorowa, wtaczong bezposrednio do drogi powiatowej - ulicy Ztotnickiej, oraz ulice
Kukutcza i ulice Pawig. Drogi te maja nawierzchnie utwardzone.

Ryc. 8 Przebieg drog
Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstowie htrps://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]
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8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Analizowany obszar jest w pefni uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej
zlokalizowane w ulicach Muchomorowej, Kukutczej i na Placu Sokota:
- wodocigg w eksploatacji AQUANET S.A.,
- kanalizacje sanitarng w eksploatacji AQUANET S.A.,
- kanalizacje deszczowa w eksploatacji spotki gminnej — Zaktadu Gospodarki Komunalnej Suchy
Las Sp. Zo.0.,
- sieci elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,
- Bazocigg w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziatu Zaktadu
Gazowniczego w Poznaniu,
- sieci telekomunikacyjne w eksploatacji réznych operatoréw.

N &1

f4] ke HecC gazows — S wadociagowa

V.
f 100 4 L8 OFINGa prytgmena — ged elektroecergetyoma w tym rapowsetrzng sied tennmunikac)a
|

Ducowoe podzemre sl hanalizach sanitame)/deszcione) — inne sagi

=
Ryc. 9 Siec infrastruktury technicznej na analizowanym obszarze
Zrédio: opracowanie wiasne w progromie Qgis na podstawie https.//suchylos.e-mopa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]

9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — Plac
Sokofa jest zasadne w celu umoiliwienia rozbudowy specjalistycznej przychodni
weterynaryjnej na Osiedlu Grzybowym w Ztotnikach. Wiaciciele prowadzacy przychodnie
zwrocili sie do Wéjta Gminy Suchy Las z wnioskiem o Przystapienie do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego na dziatce o nr ewidencyjnym 1047,
pofozonej na Osiedlu Grzybowym w obrebie Ztotniki. We wniosku wskazano, ze procedura
planistyczna pozwoli na rozbudowe budynku przychodni o ok. 200 m? powierzchni uzytkowej
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w celu polepszenia funkcjonowania przychodni bez koniecznosci przenoszenia dziatalnosci do
innej lokalizacji.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze, z uwzglednieniem przeznaczenia terenéw zgodnie z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w Studium, naruszy ustalenia Studium, zas nie naruszy jego
procedowanej zmiany. Stad dla uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru niezbedna jest zmiana obowigzujacego Studium.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych, dotyczacych projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
w zakresie dotyczacym zmiany zapiséw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
odbyty sie w dniach od 10 maja 2023 r. do 24 maja 2023 r., przeprowadzonych na podstawie
Zarzadzenia nr 61/2023 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 26 kwietnia 2023 r., w dniu 13 maja
2023 r. wptyneta opinia wtascicieli dziatki nr 1047 ze wskazaniem, by wprowadzi¢ na dziatkach
nr 1047 oraz 1046/2 funkcje ustugowa. W pismie wiasciciele odnieéli sie do parametréw
zabudowy, ktdre z ich punktu widzenia rozbudowy specjalistycznej przychodni weterynaryjnej
bytyby najbardziej korzystne tj.:

mozliwos¢ zastosowania dachu ptaskiego,

powierzchnia zabudowy do 50%,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,

parkingi w ramach ogélnodostepnych miejsc publicznych.

Nalezy zaznaczyc, ze Wojt Gminy Suchy Las po wplywie powyzszego wniosku wiascicieli
0 zmianeg planu miejscowego wystapit do Komisji Budzetu, Finanséw i Rozwoju Gospodarczego
Rady Gminy Suchy Las o zaopiniowanie przystgpienia do sporzadzenia takowej zmiany planu.
Pismem z dnia 27 kwietnia 2022 r. Przewodniczaca Komisji Budzetu, Finanséw i Rozwoju
Gospodarczego Rady Gminy Suchy Las Radna Joanna Pggowska poinformowata Waéjta Gminy
Suchy Las, ze komisja pozytywnie, jednomysinie zaopiniowata wniosek o zmiane planu celem
umozliwienia rozbudowy istniejgcego budynku przychodni weterynaryjnej.

Rozbudowe specjalistycznej przychodni weterynaryjnej zaakceptowali réwniez
mieszkarnicy Osiedla Grzybowego i Zarzad Osiedla Grzybowego, pod warunkiem jednak, ze
budynek ten po rozbudowie pozostanie budynkiem jednokondygnacyjnym, a zgodnie z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego blizej opisanym w
podrozdziale 5.2, na przedmiotowej dzialce mozna zrealizowa¢ budynek ustugowy w
wysokosci do Il kondygnacji, w tym z poddaszem uzytkowym. Swoje zdanie zebrani wyrazili
podczas spotkania konsultacyjnego zorganizowanego przez Zarzad Osiedla Grzybowego oraz
Radnych z terenu osiedla dnia 27 czerwca 2022 r.

W projekcie nowego planu nalezy przeanalizowac kwestie umozliwienia powigkszenia
terenu o przeznaczeniu ustugowym celem umozliwienia rozbudowy specjalistycznej
przychodni weterynaryjnej oraz zastanowic si¢ nad parametrami zabudowy, ktére umozliwig
realizacje przedsiewziecia inwestycyjnego. Tym samym nalezy przeanalizowa¢ zapisy
dotyczace powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, aby umozliwi¢ podziat
nieruchomosci gminnej dz. 1046/2, celem umozliwienia sprzedazy czesécig gruntu wtascicielom
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przychodni, na ktérym planujg rozbudowe. Istotne jest rowniez zapewnienie lokalizacji miejsc
postojowych dla klientow obiektu w celu zapobiegnigcia blokowania jezdni w pasach
drogowych oraz przeanalizowanie mozliwosci wykreowania zielonej przestrzeni publicznej o
znaczeniu lokalnym.

Zatem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze nie
bedzie mogt naruszy¢ ustalen, obowigzujagcego w dniu jego uchwalenia, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego,
obowigzujacych ustalen planistycznych, przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepiséw nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia
planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.
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