GMINY SUCHY LAS Zarzadzenie nr 194/2023
Wajta Gminy Suchy Las
z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie wykonania analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulicy Sprzecznej i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Zgodnie zart, 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 z pézn. zm.)

Wojt Gminy Suchy Las zarzadza, co nast¢puje:
§ L.

I. W zwigzku z zamiarem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — rejon ulicy Sprzecznej. zwanego dalej ,.Planem™ wykonano analizg
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

2. Sporzadzenie Planu jest zasadne z nastgpujacych wzgledow:

1) obszar (ok. 24.42 ha) nie jest objety zadnym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W niewielkim, poludniowym fragmencie analizowanego
obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala
nr XL1/352/2005 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ul. Diamentowej (Dz. Urz. Woj.
Wielk. nr 154 z 7 listopada 2005 r., poz. 4198), w ktérym przeznaczono grunty pod tereny wod
otwartych (o symbolu 4W), tereny zadrzewione (osymbolu 2ZL2). tereny obiektow
infrastruktury technicznej - projektowanych zbiornikow retencyjnych dla wéd opadowych
(0 symbolu INO) oraz pod tereny drég gminnych o klasie D — ulice dojazdowe (o symbolu
12kD).

2) zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami, obszar objety analiza zostal przeznaczony pod
funkeje terenu zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (0 symbolu MU).

3) wystepuje koniecznosé¢ ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dla obszaru, dla ktérego nie obowiazuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwi uksztaltowaé zapisy pozwalajace na racjonalne
zagospodarowanie  tego obszaru zgodnie z zachowaniem fadu  przestrzennego
oraz zaproponowanie odpowiedniej jego obstugi komunikacyjne;.

4) w pasie drogowym drogi gminnej ulicy Sprzecznej wybudowane i zinwentaryzowane zostaty
sieci wodociggowe, kanalizacyjne. gazociggowe, telekomunikacyjne oraz podziemna kablowa
sie¢ elektroenergetyczna. Przez obszar opracowania planu przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne.

5) wystepuje koniecznosé dostosowania przeznaczenia terenu do ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las oraz
do procedowanej zmiany Studium, zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego Gminy.

3. Przewidywane w Planie, rozwiazania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (zatwierdzonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwea 1998 r. ze zmianami).
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1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawgq prawna niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdin. zm), ktory
zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do wykonania takiej analizy przed podjeciem, przez
rade gminy, uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest
on uchwalany.

2. Powdd oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystapiono z uwagi na to, ze wystepuje koniecznos¢ ustalenia
przeznaczenia terenu, zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
a takze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dla
czgsci obszaru, dla ktérego nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wylacznie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi uksztattowac
zapisy pozwalajaca na racjonalne zagospodarowanie tego obszaru zgodnie z zachowaniem fadu
przestrzennego, oraz zaproponowanie odpowiedniej jego obstugi komunikacyjnej.

3. Granice terenu objetego analiza

Analizg objgto obszar potozony w potudniowo wschodniej czesci miejscowosci Suchy Las. Obszar
objety analizag ma powierzchnie ok. 24,42 ha. Granice analizowanego obszaru stanowig:

—od péinocnego zachodu ulica Sprzeczna,

—od pétnocnego wschodu réw melioracyjny,

—od potudniowego wschodu teren przylegly do linii kolejowej oraz graniczgcy z Miastem Poznan,

—od potudniowego zachodu réw melioracyjny.

Potozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Suchy Las oraz granice analizy ilustrujg
odpowiednio ponizsze ryciny nr 1i 2:



i .1 granica przystaplenia

) granica gminy
100 200 300 m

Ryc. 1 Polozenie analizowanego obszaru na tle bi;éb’ufuchy Las
Zrédio: opracowanie wlasne w programie Qgis na podstawie http://mapy.gecportal.gov.p! [dostep 10.11.2023 r.]
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Ryc. 2 Granice analizowanego terenu

Zrodto: opracowanie wlasne w programie Qgis na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl [dostep 10.11.2023 r.]

4. Stan wiasnosciowy

Analizowany teren jest wiasnoscia oséb prawnych i fizycznych, za wyjatkiem dziatek
o nr ewidencyjnych 942/3, 943/2, 944, 949/7 oraz pas drogowy ulicy Sprzecznej, ktére sg wiasnoscia

Gminy Suchy Las.



7

Legenda
Poznan 2 granica przystapienia
[ granica gminy

I driatki
0 100 200 300 m
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Ryc. 3 Granice analizowanego terenu
Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie http://mopy.geoportol.gov.pl [dostep 10.11.2023 r ]

5. Stan planistyczny

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las.

Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, uchwalonym Uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami (zwanym dalej ,Studium”), analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie
ukierunkowanym pod zabudowe mieszkaniowg i zabudowe ustugowa o symbolu MU. Przez
analizowany obszar przebiega linia teleradiowa wraz z pasem ochronnym oraz linia



elektroenergetyczna wysokiego napiecia. Ponadto zlokalizowane jest rowniez stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw.

Dla

Dla terenéw o symbolu MU w Studium ustalono:

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa), zabudowa ustugowa (zaréwno w formie wolnostojgcych budynkéw, jak i
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen urzgdzona i krajobrazowa (w ramach
uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej),
zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).
Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska
sportowe dla mieszkaricéw), istniejgca zabudowa zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej1
dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym lub magazynowej, tereny zieleni
urzadzonej, niewielkie tereny laséw, tereny $rodladowych wéd powierzchniowych, w tym
niewielkie zbiorniki wodne.

- Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej do 6-ciu lokali mieszkalnych
wylacznie na terenach: - MU potozonym w miejscowosci Suchy Las pomiegdzy ulicg Sprzeczna,
rowem melioracyjnym Wa-10-2-19, torami kolejowymi i rowem melioracyjnym Wa-10-2-1; dla
ktérych obowigzujg ustalenia w zagospodarowaniu terenéw jak dla terenu MW.

terenéw o symbolu MU w obrebie obszaréw wskazanych w Studium ustala sie:

uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem,

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mozliwoéé wprowadzenia zabudowy
ustugowej przy minimalizacji konfliktéw przestrzennych,

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw sportowo — rekreacyjnych (np. place zabaw, boiska sportowe),
kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

w miarg dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i w razie
zaistnienia takiej potrzeby réwniez terendw zieleni izolacyjnej (minimalizujgcej ewentualne
konflikty przestrzenne),

zakaz lokalizacji nowych przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z zakresu
chowu i hodowli zwierzat,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
14.3 kierunkdéw Studium,

zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terenéw w infrastrukture
techniczng,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych z wystepowaniem
stanowisk archeologicznych,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska,
ze szczegblnym uwzglednieniem potozenia konkretnych terenéw na obszarach prawnie
chronionych,

dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dia ktérych nie stwierdzono znaczacego negatywnego oddziatywania na tereny sgsiednie, w tym
na tereny potozone na terenach gmin sgsiednich,

szczegotowe przeznaczenie terenu, w tym moizliwoé¢ wystepowania zagospodarowania
podstawowego i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.



Poznan Legenda

i1 granica przystaplenia
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- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | ZABUDOWY USLUGOWE

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJINEJ, SKLADOW, MAGAZYNOW
| ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ
e 4+ TERENY OCHRONY KONSERWATORSKIE) STANOVWSK ARCHEOLOGICZNYCH
ity UJETYCH W EWIDENCJI ZABY TKOW WTYM STANOWISKA O NIEPEVWNEJ LOKALIZACS ()

c-----  DYSTRYBUCYJNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110KV
WRAZ Z PASEM OCHRONY FUNKCYJNEJ

= LINIE TELERADIOWE WRAZ Z PASAMI OCHRONNYMI

Ryc. 4 Wyrys z obowiqzujqcego Studium uwarunkowar | kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
Zrédio: oprocowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r. ]



W sporzadzanej obecnie, zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, ktéra to zmiana zostata przestana do opinii i uzgodnien, kierunek
zagospodarowania terenu nie ulegnie znaczacej zmianie. Teren bedzie objety funkcja MU jak w
obowigzujgcym Studium. Czgé¢ analizowanego obszaru pofozona bedzie w obszarze lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii. Zlokalizowane jest tam réwniez
stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw PTM2MM.

SLR'POZNAN PIATKOWO
- b, e

B TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWED T USLUGOWE)

mqmv LOKALIZACII URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII

*  STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W EWIDENCII ZABYTKOW PTM2MM
%um ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA WRAZ Z
“PASEM TECHNOLOGICZNYM
## % LINIE TELERADIOWE WRAZ Z PASAMI OCHRONNYMI
» = « « SCIEZKI/ TRASY ROWEROWE

Ryc. 5 Wyrys z projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze, z

uwzglednieniem przeznaczenia terenéw zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium, nie naruszy ustalen Studium oraz jego zmiany.
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5.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar w potudniowej czesci w niewielkim fragmencie objety jest obowigzujacym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr XLI/352/2005 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las, rejon ul. Diamentowej (Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 154 z 7 listopada 2005 r.,
poz. 4198), ktory przeznacza grunty pod:

tereny wod otwartych -~ symbol 4W,

tereny zadrzewione — symbol 2ZL2,

tereny obiektow infrastruktury technicznej - projektowanych zbiornikéw retencyjnych dla wéd
opadowych - symbol 1NO,

drogi gminne, o klasie D (ulice dojazdowe) — symbol 12kD.

Na terenie obiektéw infrastruktury technicznej - projektowanych zbiornikéw retencyjnych dla wéd
opadowych (1NO) zapisy szczegétowe miejscowego planu wskazujg, ze w zakresie kanalizacji
deszczowej ustala sie budowe zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych na terenach 1ZL1/ZL3/NO
1ZL2/NO, 2ZL2/NO, 1ZP/NO, 1W/ NO, 2W/NO, 1NO - parametry zbiornikow zostang okreslone na
etapie projektu technicznego, zaleca sie wykorzystanie naturalnego uksztattowania i podioza;

Na terenie wod opadowych (4W) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz kanalizowania ciekow i rowow,

zakaz zagradzania i zapewnienie dostepu do wadd zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przeznaczenie dopuszczalne - odbiornik wod opadowych, pod warunkiem ich wczesniejszego
oczyszczenia,

mozliwosé lokalizacji urzadzer hydrotechnicznych tzw. ,matej retencji” tj. jazéw, zastawek,
przepustow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

mozliwos¢ lokalizacji przejazdu lub przejscia przez teren 4W, z zapewnieniem droznosci
przeptywu rowu, na przedtuzeniu przejazdu lub przejscia, o ktérym mowa w ust. 19, pkt 3.

Na terenie zadrzewionym (2ZL2) ustala sie:

1)
2)

3)

zachowanie istniejgcego drzewostanu z zastrzezeniem ustaler §8 ust. 4 pkt 7,

na terenach 1ZL2 i 2ZL2, wyksztatcenie wzdtuz rowu melioracyjnego pasa zad rzewien
ochronnych, uksztattowanego w sposob zapewniajacy dostep do rowu w celach konserwacji,
mozliwosé lokalizacji przejazdu lub przejsécia przez teren 2ZL2 o maksymalnej szerokosci 4 m.

Ponadto ustalono tereny publicznej infrastruktury transportowej: drogi gminne, o klasie D (ulice
dojazdowe), na ktorych ustalono:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

zakaz zabudowy kubaturowej,

obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i planowanych urzadzen infrastruktury, wymienionych w 88,

parametry drog odpowiadajace wymaganiom przepisow odrgbnych i szczeg6inych,

z zastrzezeniem pkt 6, zalecang geometri¢ i rozmieszczenie jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, przystankdw, przejé¢ i przejazdow na terenach kGP i kZ oraz jezdni
na pozosta-tych terenach - wedtug rysunku planu,

pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem elementéw oraz ich minimalnych
parametréw, dopuszcza sig zmiang geometrii i rozmieszczenia oraz uzupetnienie elementéw
zagospodarowania pasoéw drogowych wymienionych w pkt 5 i pokazanych na rysunku planu,
szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
istniejacych podzialéw geodezyjnych oraz wymaganych niniejszym planem wymiarow
minimalnych, przy czym wymiar minimalny oznacza wytacznie najmniejszg szerokos$¢
przewidziang rysunkiem planu.
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Ponadto ustalono szeroko$c ulicy kD12 na 10,0 m, z zachowaniem podziatu geodezyjnego istniejacego
po stronie potudniowej. Ponadto na terenie ulicy kD12 obowigzuje zakaz wyznaczania miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w liniach rozgraniczenia ulic dojazdowych. W zakresie
zaopatrzenia w wode ustalono zaprojektowanie sieci wodociggowej.

W znacznej wigkszosci na terenie objetym analiza nie obowiazujq miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru obowigzuj miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore przeznaczajq tereny gléwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
komunikacjg oraz tereny dziatalnosci gospodarczej produkcyjno - ustugowe;.
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Ryc. 6 Wyrys z obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowanio przestrzennego
Zrédto: opracowanie wlasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]
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6. Stan zainwestowania

Analizowany obszar nie jest zabudowany. Wytacznie na terenie dziatki o nr ewid. 934/2 istnieje
budynek mieszkalno-ustugowy oraz na terenie dziatki o nr ewid. 945/2 istnieje budynek magazynowy.
53 to budynki jednokondygnacyjne wolnostojace. Nalezy wskaza¢, ze przez analizowany obszar
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN. Na pozostatym terenie wystepujg
mezabudowane grunty rolne, tgki oraz sady (symbole uzytkow R, t, S)

Ryc. 7Wyrys z mapy ewidencji gruntéw - uzytki
Zrodto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https.//suchylos.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r. ]
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7. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru

Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany poprzez droge gminng - ulicg Sprzeczng,
wigczong bezposrednio do gléwnej drogi gminnej, ulicy Obornickiej. Droga ta ma nawierzchnig
asfaltowg.

Poznan

i1 granica przystapienia

[ granica gminy
0 100 200 300 m

Ryc. 8 Przebieg drég
Zrédifo: opracowanie wlasne w prograomie Qgis na podstawie https://suchylos.e-mopa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]

8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Analizowany obszar uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w ulicy
Sprzecznej:

~ wodocigg w eksploatacji AQUANET S.A.,

— kanalizacje sanitarng w eksploatacji AQUANET S.A.,

~ kanalizacje deszczows,

— sieci i napowietrzne linie elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,
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~ gazociagg w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. 2 0.0. Oddziatu Zaktadu Gazowniczego
w Poznaniu,
— sieci telekomunikacyjne w eksploatacji réznych operatoréw.
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Legenda
.1 Granka przystapienia sted gazowa
[ granica gminy —— sied kanalizac)l sanitamey/deszczone)
[ dziatki siec telekomunikacyina
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Ryc. 9 Siec infrastruktury technicznej na analizowanym obszarze
Zrédto: opracowanie wlasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]

9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulicy
Sprzecznej jest zasadne ze wzgledu na to, ze analizowany obszar nie jest objety zadnym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, wigc wylacznie sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwi:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustalenie  przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania  zabudowy, wskaZnikow
zagospodarowania terenu, a takze szczegoinych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu,

zagospodarowanie tego obszaru zgodnie z zachowaniem tadu przestrzennego,

przygotowanie zapiséw uchwaty celem kontrolowanej zabudowy terenu zgodnie z wytycznymi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnymi ze Studium obowigzujgcym
w dacie uchwalenia planu,

zaproponowanie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej analizowanego obszaru.

W projekcie nowego planu proponuje sig:
awrécenie szczegdlnej uwagi na obstuge komunikacyjng analizowanego obszaru z ulicy
Obornickiej, poniewaz obecne wigczenie ulicy Sprzecznej do ulicy Obornickiej nie spetnia
wymogow bezkolizyjnego skrzyzowania drogowego,
analize obstugi komunikacyjnej pod katem znalezienia innych wariantéw obstugi
komunikacyjnej — przez teren Miasta Poznan,
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscia wprowadzenia zabudowy
ustugowej przy minimalizacji konfliktéw przestrzennych,
w celu zmniejszenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej — zasadne jest wprowadzenie dla
tej zabudowy nakazu tylko jednego budynku na jednej dziaice budowlanej oraz lokalizacji
garazy wylgcznie jako lokali w budynkach mieszkalnych.
konieczne wydaje sie tez wprowadzenie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dziatkach
budowlanych w celu zapobiezenia blokowaniu jezdni w pasach drogowych,
przeanalizowanie mozliwoéci wykreowania zielonej przestrzeni publicznej o znaczeniu
lokalnym z mozliwoscig lokalizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze

nie moze naruszy¢ ustaleri, obowigzujacego w dniu jego uchwalenia, Studium uwarunkowar
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujgcych

ustaler planistycznych, przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepisow nalezy stwierdzi¢, e przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego, jest uzasadnione.
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