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Zarzadzenie nr 34/2025
Wajta Gminy Suchy Las
z dnia 10 lutego 2025 r.

w sprawie przyjecia analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulicy Sprzecznej i stopnia zgodnoscei

przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r., poz. 1130z poin, zm.)

Wajt Gminy Suchy Las zarzadza, co nastepuje:

§1.

W zwiazku z zamiarem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — rejon ulicy Sprzecznej. zwanego dalej .,Planem”, wykonano analizg
dotyczacg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora stanowi zalacznik do niniejszego zarzadzenia.
Sporzadzenie Planu jest zasadne z nastepujacych wzgledow:

1)

3)

obszar (ok. 30,11 ha) w znacznej czesci nie jest objety zadnym obowiazujagcym migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. W niewielkim, poludniowym fragmencie
analizowanego obszaru obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata nr XLI1/352/2005 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las, rejon ul. Diamentowej (Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 154 z 7 listopada
2005 r., poz. 4198), w ktérym przeznaczono grunty pod tereny wod otwartych (o symbolu 4W),
tereny zadrzewione (0 symbolu 2Z1.2), tereny lasow i tereny do zalesien (o symbolu 2ZL1/ZL3),
tereny dzialalnosci gospodarczej produkeyjno - ustugowej (o symbolu 15AG), tereny obiektow
infrastruktury technicznej - projektowanych zbiornikoéw retencyjnych dla wod opadowych (o
symbolu INO) oraz pod tereny drog gminnych o klasie D — ulice dojazdowe (o symbolu 12kD)
i tereny drog gtownych ruchu przyspieszonego (o symbolu KGP):

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulicy Diamentowej Il
przyjety uchwala nr X/125/19 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielk. z 30 wrzesnia 2019 r., poz. 8057), w ktorym przeznaczono grunty pod tereny drog
publicznych gtéwnych (o symbolu KDG):

zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym uchwalg nr .XV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami, obszar objety analiza zostal okreslony kierunkiem
przeznaczenia pod funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (o symbolu MU),
zabudowy produkcyjnej, skladow, magazynéw i zabudowy ustugowej (o symbolu P/U) oraz
komunikacji drogowej:

wystepuje koniecznos¢ ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dla obszaru, dla ktérego nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwi uksztaltowanie zapisow pozwalajacych na
racjonalne zagospodarowanie tego obszaru zgodnie z zachowaniem fadu przestrzennego
oraz zaproponowanie odpowiedniej jego obstugi komunikacyjnej:



4) wystgpuje koniecznos¢ dostosowania przeznaczenia terenu do ustalef obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las oraz
do procedowanej zmiany Studium, zgodnie z polityka rozwoju przestrzennego Gminy.

3. Przewidywane w Planie rozwiazania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,

§2

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.
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Suchy Las, dnia 10 lutego 2025 r.

Zatacznik do Zarzadzenia nr 34/2025
Wojta Gminy Suchy Las
z dnia 10 lutego 2025 r.

Analiza
dotyczgca zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las — rejon ulicy Sprzecznej
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las

y FOR «via
URZAD GMINY SUCHY LAS
ydres: ul. Szkoina 123, 62-002 Suchy Las
tel.: +48 61-8926-250, fax: +48 61-8125-212
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Urzad Gminy Suchy Las
Wydziat Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Kierownik wydziatu: Agnieszka Serafin
Zastegpca Kierownika wydziatu: Tomasz Lisowski
Opracowanie: Weronika Kowalska

Daria Tomaszewska
Pawet Zielinski
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1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa prawng niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z péin. zm.), ktéry
zobowigzuje wojta miasta do wykonania takiej analizy przed podjeciem, przez rade gminy, uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest
on uchwalany.

2. Powod oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystapiono z uwagi na to, ze wystepuje koniecznosé¢ ustalenia
przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
a takze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dla
czgsci obszaru, dla ktérego nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto koniecznym jest wypracowanie optymalnego uktadu komunikacyjnego, ktéry zminimalizuje
istniejace problemy komunikacyjne wynikajgce ze znacznego natezenia ruchu samochodowego
na ulicy Obornickiej. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
uksztaftowanie zapiséw pozwalajacych na racjonalne zagospodarowanie tego obszaru, zgodnie
zzachowaniem fadu przestrzennego, oraz zaproponowanie odpowiedniej jego obstugi
komunikacyjnej.

3. Granice terenu objetego analizg

Analiza objeto obszar polozony w potudniowo wschodniej czeéci miejscowosci Suchy Las o
powierzchni ok. 30,11 ha. Granice analizowanego obszaru stanowig:
-od pofnocnego zachodu droga gminna — ulica Sprzeczna,
-od potnocy row melioracyjny,
—od potudnia i potudniowego-wschodu teren przylegly do linii kolejowej oraz graniczacy z
Miastem Poznan,
—od potudniowego zachodu potudniowo zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym
810/8.
Potozenie analizowanego obszaru na tle miejscowosci Suchy Las oraz granice analizy ilustrujg
odpowiednio ponizsze ryciny nr1i2:



Ryc. 1 Potozenie analizowanego obszaru na tle obrebu Suchy Las

Zrédito: opracowanie wlasne w programie Qgis no podstawie hrrp://mapy.geoportai.go@.pl [dostep 10.02.2025 r.]
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Zrédio: opracowanie wiasne w programie Qgis na pods}awie http.//mapy.geoportal.gov.pl [dostep 10.02.2025 r.]

4. Stan wtasnosciowy

Analizowany teren jest wiasnosciq osob prawnych i fizycznych, z wyjatkiem dziatek
o nr ewidencyjnych 834/4, 809/1, 810/5, 810/8, 834/4, 936/2, 940/2,941/6, 942/3, 943/2, 944, 949/7,
ktore sg wiasnoscig Gminy Suchy Las.



Ryc. 3 Granice analizowanego terenu
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Zrédlo: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie http.//mapy.geoportal.gov.pl [dostep 07.02.2025 r.]

5. Stan planistyczny

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, uchwalonym Uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.
ze zmianami (zwanym dalej ,Studium”), analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie



ukierunkowanym pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg o symbolu MU oraz na terenie pod
zabudowe produkcyjng, sktady, magazyny i ustugi o symbolu P/U. Dziatki ewidencyjne potozone pod
Wiaduktem Prezydenta Gabriela Narutowicza zgodnie z zapisami Studium przeznaczone s3 pod tereny
komunikacji drogowej. Przez analizowany obszar przebiega linia teleradiowa wraz z pasem ochronnym
oraz linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia. Ponadto zlokalizowane jest réwniez stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow.

Dla terendw o symbolu MU w Studium ustalono:

- Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa), zabudowa ustugowa (zaréwno w formie wolnostojacych budynkoéw, jak
i wzabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen urzadzona i krajobrazowa (w ramach
uatrakcyjnienia terenow zabudowy i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej),
zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

— Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska
sportowe dla mieszkaricow), istniejgca zabudowa zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym lub magazynowej, tereny zieleni
urzgdzonej, niewielkie tereny laséw, tereny srodlagdowych wod powierzchniowych, w tym
niewielkie zbiorniki wodne.

Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej do 6-ciu lokali mieszkalnych na terenie MU

potozonym w miejscowosci Suchy Las pomigdzy ulicg Sprzeczng, rowem melioracyjnym Wa-10-2-19,

torami kolejowymi i rowem melioracyjnym Wa-10-2-1.

Dla terendw o symbolu MU w obrebie obszarow wskazanych w Studium ustalono:
uzupelnienie istniejacego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem,

~ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy
ustugowe] przy minimalizacji konfliktow przestrzennych,

— mozliwos¢ lokalizacji obiektéw sportowo — rekreacyjnych (np. place zabaw, boiska sportowe),

— kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

w miare dostgpnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i w razie
zaistnienia takiej potrzeby rowniez terendw zieleni izolacyjnej (minimalizujacej ewentualne
konflikty przestrzenne),

— zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z zakresu
chowu i hodowli zwierzat,

— bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
14.3 kierunkow Studium,

— zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczna,

— zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych z wystepowaniem
stanowisk archeologicznych,

—~ przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych 2z ochrong s$rodowiska,
ze szczegolnym uwzglednieniem potozenia konkretnych terendow na obszarach prawnie
chronionych,

— dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych nie stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na tereny sasiednie, w tym
na tereny potozone na terenach gmin sasiednich,
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szczegdtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwos¢ wystepowania zagospodarowania
podstawowego i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw o symbolu P/U w Studium ustalono:
Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna, w tym budynki produkcyjne, sktady,
magazyny, hurtownie, zaktady przetworcze i remontowe oraz zabudowa ustugowa.
Zagospodarowanie uzupetniajgce: zorganizowane garaze i parkingi (w tym rowniez garaze
i parkingi wielopoziomowe nadziemne i podziemne), tereny zieleni izolacyjnej (w przypadku
zaistnienia koniecznoéci wprowadzenia tego typu zieleni), tereny s$rodlgdowych wod
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.
Zagospodarowanie dopuszczalne: dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych
z mozliwoscig ich rozbudowy do maksymalnie 20% ich obecnej powierzchni zabudowy.

Dla terenéw o symbolu P/U w obrebie obszarow wskazanych w Studium ustalono:

uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem,

lokalizacje zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i ustug,

mozliwoé¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
na terenach lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?, wskazanych
na rysunku Studium,

wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej i terenow zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw o funkgji kolizyjnej z przeznaczeniem P/U,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej ogéinodostepnej,

bilansowanie iloéci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
14.3 Studium,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan zwigzanych z wystepowaniem
stanowisk archeologicznych,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,
dopuszczenie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia
powaznych awarii wylgcznie na podstawie planu miejscowego, w bezpiecznej odlegtosci od siebie
oraz od innych terenéw wskazanych w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, wytacznie dla ktorych nie stwierdzono znaczacego negatywnego oddziatywania
na tereny sasiednie, w szczegdlnosci tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym na tereny pofozone
na obszarze gmin sgsiednich,

szczegOtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwos¢ wystepowania zagospodarowania
uzupetniajgcego i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.



Dla terendw komunikacji drogowej jako generalne kierunki rozwoju dla systeméw komunikacji
przyjeto:

dla rozwoju komunikacji i transportu nalezy kierowa¢ si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju
przyjetymi w metodyce Unii Europejskiej Sustainable Urban Transport Plan,

Scislejszg integracje réznych rodzajow transportu, utatwienia mobilnosci i komunikacji, ktore
cechuje sprawnosc i multimodalnosé,

promocjg zréwnowazonych wzorcéw mobilnosci opartych na transporcie zbiorowym, transporcie
pieszym i rowerowym oraz wzorcach w transporcie drogowym opartym na wspélnym dojezdzaniu
do pracy (car-pooling) i jezdzie ekologicznej (eco-driving),

budowe wezléw przesiadkowych w potaczeniu ruchu komunikacji publicznej (autobusy, koleje),
parkingow, drog, sciezek rowerowych i ciggdw pieszych na terenie catej gminy,

rozbudowg i modernizacje wszystkich elementow sieci transportowej w celu poprawy ich jakosci,
dostgpnosci i stworzenia spdjnego systemu transportu pasazerskiego pomiedzy jednostkami
osadniczymi gminy a miastem Poznaniem i gminami sgsiednimi,

wprowadzanie rozwigzan opartych o Inteligentne Systemy Transportowe ufatwiajace zarzadzanie
mobilnoscig oraz zapewniajacych dynamiczng informacje pasazerska,

poprawg bezpieczeristwa ruchu drogowego, rowerowego i pieszego, w oparciu o zalecenia
Gminnego Planu Zrownowazonej Mobilnosci Miejskiej,

poprawe ptynnosci ruchu poprzez likwidacje punktéw kongestii tzw. ,,waskich gardet”.
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Ryc. 4 Wyrys z obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las

Poznan I
Legenda
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Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 07.02.2025 r.]
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W sporzadzanej obecnie zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, ktora to zmiana zostata przestana do opinii i uzgodnien, kierunek
zagospodarowania terenu nie ulegnie znaczacej zmianie. Teren bedzie objety funkcjg MU oraz P/U jak
w obowigzujgcym Studium. To samo tyczy si¢ terendw komunikacji drogowej. W granicach dziatki
o numerze ewidencyjnym 964/3 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji
zabytkow PTM2MM.

Ryc. 5 Wyrys z projektu zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las

'] granica gminy

T2 granka przystapienia
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{4 INIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA WRAZ 2
“PASEM TECHNOLOGICZNYM
=777 LINIE TELERADIOWE WRAZ Z PASAMI OCHRONNYMI
* « » » SCIEZKI/ TRASY ROWEROWE

Zrédio: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https.//suchylas.e-mapo.net/ [dostep 07.02.2025 r.]
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Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze,
z uwzglednieniem przeznaczenia terenéw zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium, nie naruszy ustalen Studium oraz jego zmiany.

5.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar objety jest czesciowo dwoma miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego. W potudniowej czesci, na fragmencie pomiedzy rowem melioracyjnym a ulica
Obornicka, obszar objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przyjetym uchwalg nr XLI/352/2005 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ul. Diamentowej (Dz. Urz. Woj.
Wielk. nr 154 z 7 listopada 2005 r., poz. 4198), ktory przeznacza grunty pod:

tereny dziatalnosci gospodarczej produkcyjno — ustugowej — symbol 15AG,

tereny lasow i tereny do zalesien — symbol 2ZL1/ZL3,

tereny wod otwartych — symbol 4W,

tereny zadrzewione — symbol 2ZL2,

tereny obiektéw infrastruktury technicznej - projektowanych zbiornikow retencyjnych dla wod
opadowych — symbo! 1NO,

drogi gminne, o klasie kGP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego) — symbol kGP,

drogi gminne, o klasie D (ulice dojazdowe) — symbol 12kD.

Na terenie dziatalnosci gospodarczej produkcyjno - ustugowej (15AG) ustalono nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

przeznaczanie podstawowe: produkcja przemystowa, rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny,
bazy, sktady, magazyny, ustugi,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

maksymalna powierzchnia zabudowana - 40% powierzchni dziatki,

dla obiektow handlowych — powierzchnia sprzedazowa nieprzekraczajgca 1.000 m?,
lokalizacja pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej (drzewa, krzewy o zwartej strukturze)
o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m wzdtuz granicy kazdej dziatki,

dopuszcza sie mozliwosc rezygnacji z realizacji pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej wzdiuz
granicy frontowe] dziatki z zaleceniem wprowadzenia zieleni ozdobnej od frontu dziatki,
minimalna powierzchnia zieleni 25% ogolnej powierzchni dziatki, w tym co najmniej potowe
stanowic powinny zadrzewienia,

obowigzek lokalizowania miejsc postojowych dla pracownikéw i klientow w granicach dziatki
przeznaczonej na inwestycje lub, za zgodg wilasciciela, na dzialce sgsiedniej, zgodnie
z normatywem parkingowym zawartym w §7 ust6i 7,

dachy plaskie lub strome, dopuszcza si¢ ksztattowanie pofaci dachowych w formie
potokragtych, tukowych i eliptycznych przekryc¢ powtokowych,

10) dla obiektow lokalizowanych wzdtuz ulicy Obornickiej — zakaz budowy petnych bezokiennych

$cian, udziat powierzchni okien w elewacji przeszkolonej nie mniej niz 25% powierzchni
catkowitej elewacji frontowej,

11) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) szerokos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 20 m od strony drogi,
b) wtdrne podziaty nieruchomosci musza uwzgledniac dostep do dziatek do drogi publicznej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

12) w stosunku do istniejgcych podziatéw geodezyjnych — dziatka na ktorej dopuszcza sig

zabudowe zwiazang z funkcja, o ktérej mowa w pkt 1, nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
z wyjatkiem dziatki nr 804/12,

13



13) ustalenia pkt 11 nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz

wydzielenia dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami, z zastrzezeniem, ze powstate w wyniku tego podziatu dziatki,
musz3 spetniac zasady i warunki okreslone w pkt 11,

14) na terenie 15AG w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ obszar oddziatywania linii

elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami §8 ust. 6 pkt 3 Planu.

Na terenach gruntéw lesnych i zalesier (2ZL1/ZL3) ustalono nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

zachowanie istniejacych lasow, stanowigcych lasy ochronne w rozumieniu przepisow

odrebnych,

docelowo zalesienie gruntow uzytkowanych dotychczas jako uzytki rolne i nieuzytkow

z uwzglednieniem i adaptacja z zagospodarowaniu istniejacego drzewostanu,

dopuszcza sig, jezeli nie ma sprzecznosci z przepisami szczegdlnymi i obowigzujacym planem

urzadzenia lasu, realizacje takich obiektéw jak:

a) drogitechniczne dla stuzb lesnych,

b) drogi rowerowe,

c) piesze drogi spacerowe,

d) urzadzenia melioracji wodnych,

e) sieciiobiekty infrastruktury technicznej,

f) obiekty matej architektury stuzace rekreacji lub utrzymaniu porzadku (tawki, kosze
na odpadki, tablice informacyjne) sytuowane przy $ciezkach pieszych i trasach
rowerowych.

Na terenie obiektéw infrastruktury technicznej - projektowanych zbiornikéw retencyjnych dla wéd
opadowych (1NO) zapisy szczegotowe miejscowego planu wskazuja, ze w zakresie kanalizacji
deszczowej ustala si¢ budowe zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych na terenach 1ZL1/ZL3/NO
1Z212/NO, 2Z12/NO, 1ZP/NO, 1W/ NO, 2W/NO, INO - parametry zbiornikbw zostang okresione
na etapie projektu technicznego, zaleca sie wykorzystanie naturalnego uksztattowania i podioza.

Na terenie wod opadowych (4W) ustalono nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz kanalizowania ciekow i rowow,

zakaz zagradzania i zapewnienie dostepu do wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
przeznaczenie dopuszczalne - odbiornik wod opadowych, pod warunkiem ich weczesniejszego
oczyszczenia,

mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen hydrotechnicznych, tzw. ,matej retencji”, tj. jazdéw, zastawek,
przepustow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

mozliwosc¢ lokalizacji przejazdu lub przejscia przez teren 4W, z zapewnieniem droznosci
przeptywu rowu, na przedtuzeniu przejazdu lub przejscia, o ktérym mowa w ust. 19, pkt 3
Planu.

Na terenie zadrzewionym (2ZL2) ustalono:

1)
2)

3)

zachowanie istniejacego drzewostanu z zastrzezeniem ustalen §8 ust. 4 pkt 7 Planu,

na terenach 1ZL2 i 2202, wyksztatcenie wzdtuz rowu melioracyjnego pasa zad rzewien
ochronnych, uksztattowanego w sposob zapewniajacy dostep do rowu w celach konserwacji,
mozliwosc lokalizacji przejazdu lub przejscia przez teren 2ZL2 o maksymalnej szerokosci 4 m.

Ponadto wskazano tereny publicznej infrastruktury transportowej: drogi gminne, o klasie D (ulice
dojazdowe), na ktdrych ustalono:

1)
2)

3)

zakaz zabudowy kubaturowej,

obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych urzadzen infrastruktury, wymienionych w §8 Planu,

parametry drog odpowiadajgce wymaganiom przepisow odrebnych i szczegdlnych,
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4) 1z zastrzezeniem pkt 6, zalecang geometrie i rozmieszczenie jezdni, chodnikow, drog
rowerowych, przystankow, przejs¢ i przejazdow na terenach kGP i kZ oraz jezdni
na pozostatych terenach - wedtug rysunku planu,

5) pod warunkiem zachowania wszystkich wymaganych planem elementéw oraz ich minimalnych
parametrow, dopuszcza si¢ zmiane geometrii i rozmieszczenia oraz uzupetnienie elementow
zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w pkt 5 i pokazanych na rysunku planu,

6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem
istniejgcych podziatow geodezyjnych oraz wymaganych niniejszym planem wymiarow
minimalnych, przy czym wymiar minimalny oznacza wylgcznie najmniejszg szerokosc
przewidziang rysunkiem planu.

Ponadto ustalono szerokosc ulicy kD12 na 10,0 m, z zachowaniem podziatu geodezyjnego istniejgcego
po stronie potudniowej. Dodatkowo na terenie ulicy kD12 obowigzuje zakaz wyznaczania miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w liniach rozgraniczenia ulic dojazdowych. W zakresie
zaopatrzenia w wode ustalono zaprojektowanie sieci wodociggowej.

W czesci znajdujacej sie na potudnie od ulicy Obornickiej analizowany obszar objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg
nr X/125/19 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ul. Diamentowej Il (Dz. Urz. Woj. Wielk.
z 30 wrzesnia 2019 r., poz. 8057), ktéry przeznacza grunty pod tereny drég publicznych gtéwnych —
symbol KDG.

Dla terenu drogi publicznej gtownej (2KDG) ustalono:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzern niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.

W znacznej wiekszosci na terenie objetym analizg nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktore przeznaczajg tereny gitownie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
komunikacje oraz tereny dziatalnosci gospodarczej produkcyjno - ustugowej.
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Ryc. 6 Wyrys z obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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Zrédto: opracowanie wlasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 07.02.2025 r.]
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6. Stan zainwestowania

Analizowany obszar w wiekszosci jest niezabudowany. Na terenie dziatki o nr ewid. 934/2
istnieje budynek mieszkalno-ustugowy oraz na terenie dziatki o nr ewid. 945/2 istnieje budynek
magazynowy. S3 to budynki jednokondygnacyjne wolnostojgce. Ponadto wzdtuz ulicy Obornickiej na
dzialce oznaczonej nr ewid. 941/4 zlokalizowany jest budynek przemystowy i magazynowy,
w sgsiedztwie znajduje si¢ kompleks budynkéw biurowych i handlowo — ustugowych. Natomiast
u zbiegu ulicy Obornickiej i Sprzecznej znajduje sie budynek mieszkalny wraz z zabudowa gospodarcza.
Nalezy wskazac, ze przez analizowany obszar przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne SN.
Na pozostatym terenie wystepuja niezabudowane grunty rolne, taki oraz sady (symbole uzytkéw R, t,
S).

Ryc. 7. Wyrys z mapy ewidencji gruntow - uzytki

Zrédto: opracowanie wlasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 07.02.2025r.]
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7. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru

Analizowany obszar jest dobrze skomunikowany poprzez droge gminng - ulice Sprzeczng,
wigczong bezposrednio do gtownej drogi gminnej, ulicy Obornickiej. Droga ta ma nawierzchnie
asfaltows.

Ryc. 8 Przebieg drog
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Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https.//suchylas.e-mapa.net/ [dostep 07.02.2025 r.]
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8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Analizowany obszar uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w ulicy

Sprzecznej:

I

wodociag w eksploatacji AQUANET S.A.,

kanalizacje sanitarng w eksploatacji AQUANET S.A.,

kanalizacje deszczowg,

sieci i napowietrzne linie elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,
gazociag w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziatu Zaktadu Gazowniczego

w Poznaniu,

sieci telekomunikacyjne w eksploatacji réznych operatoréw.

Ryc. 9 Sieci infrastruktury technicznej ne analizowanym obszarze
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Zrédto: opracowanie wiasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 10.11.2023 r.]
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9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulicy
Sprzecznej jest zasadne ze wzgledu na to, ze w znacznej czesci analizowany obszar nie jest objety
zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wiec sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi:

— ustalenie  przeznaczenia terenu, zasad ksztaftowania zabudowy, wskaZnikow
zagospodarowania terenu, a takze szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu,
zagospodarowanie tego obszaru zgodnie z zachowaniem tadu przestrzennego,

~  przygotowanie zapisow uchwaty celem kontrolowanej zabudowy terenu zgodnie z wytycznymi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnymi ze Studium obowigzujgcym
w dacie uchwalenia planu,

— zaproponowanie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej analizowanego obszaru.

W projekcie nowego planu proponuje sie:

1) zwrdcenie szczegélnej uwagi na obstuge komunikacyjng analizowanego obszaru z ulicy
Obornickiej, poniewaz obecne wigczenie ulicy Sprzecznej do ulicy Obornickiej nie spetnia
wymogow bezkolizyjnego skrzyzowania drogowego,

2) analize obstugi komunikacyjnej pod katem znalezienia innych wariantéw obstugi
komunikacyjnej — przez teren Miasta Poznan,

3) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwosciq wprowadzenia zabudowy
ustugowej przy minimalizacji konfliktow przestrzennych,

4) w celu zmniejszenia intensywnosci zabudowy mieszkaniowej — zasadne jest wprowadzenie dla
tej zabudowy nakazu tylko jednego budynku na jednej dziatce budowlanej oraz lokalizacji
garazy wytacznie jako lokali w budynkach mieszkalnych,

5) konieczne wydaje sie tez wprowadzenie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na dziatkach
budowlanych w celu zapobiezenia blokowaniu jezdni w pasach drogowych,

6) przeanalizowanie mozliwosci wykreowania zielonej przestrzeni publicznej o znaczeniu
lokalnym z mozliwoscig lokalizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym obszarze
nie moze naruszy¢ ustalen, obowigzujgcego w dniu jego uchwalenia, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych, przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepisow nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego jest uzasadnione.

20



