Zarzadzenie nr 422018
Wojta Gminy Suchy Las
z dnia .7 /. lipca 2018 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego
wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Jagodowej i Rolnej IT — czesé 11

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag, wniesionych w terminie, do - wylozonego do publicznego wgladu -
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic
Jagodowej i Rolnej I — cz¢sé II, zwanego dalej ,,planem”, przez:

1) osoby fizyczne (5 pism) w sprawach zmiany w § 9.1 (zabudowa typu MN) oraz w § 10.1
(zabudowa typu MN/U:

a) wysokosci budynkow mieszkalnych z do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, i nie wigkszej niz 10,0 m,

b) zmiany powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) osoby fizyczne (50 pism) w sprawach wprowadzenia zmian i uzupetnien w § 9.1 i w § 10.1
dotyczacych zabudowy typu MN i MN/U:

a) ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy do wysokosci 2 kondygnacji i 10,0 m,

b) zmniejszenia powierzchni zabudowy dziatki do 30%,

¢) dodania zapisu o zakazie lokalizowania miejsc postojowych na powierzchni biologicznie
czynnej;

3) osoby fizyczne (3 pisma) w sprawach:

a) ograniczenia wysokosci zabudowy do wysokosci 2 kondygnacjii 10,0 m,

b) zmniejszenia powierzchni zabudowy dzialki do 30%,

¢) dodania zapisu o zakazie lokalizowania miejsc postojowych na powierzchni biologicznie
czynnej;

4) osobg fizyczng w sprawach wprowadzenia zmian i uzupelnieh w § 9.1 dotyczacych
zabudowy typu MN:

a) ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy do wysokosci 2 kondygnacjii 10,0 m,

b) zmniejszenia powierzchni zabudowy dziatki do 30%;

5) osobe fizyczng w sprawach:

a) ograniczenia wysokosci zabudowy do wysokosci 2 kondygnacji i 10,0 m,

b) sprzeciwu co do zapisu o0 zmniejszenia powierzchni zabudowy dziatki do 30%,

¢) dodania zapisu o zakazie lokalizowania miejsc postojowych na powierzchni biologicznie
czynnej;

6) osobg fizyczng w sprawach:

a) braku zgody na zmiang planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajaca budowe
doméw wielorodzinnych o wysokoéci powyzej 2 kondygnacji poprzez ograniczenie wysokosci
zabudowy do wysokosci 2 kondygnacji i 10,0 m,

b) zmniejszenia powierzchni zabudowy dziatki do 30%,

¢) dodania zapisu o zakazie lokalizowanja miejsc postojowych na powierzchni biologicznie
czynnej;



7) osoby fizyczne (3 pisma) w sprawach dotyczacych ksztaltowania warunkéw zabudowy
dla terenéw oznaczonych jako: MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) i MN/U
(tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej) - wnosza
0 dokonanie odpowiednio zmian i wuzupelien w § 9 i § 10 projektu planu:
a) w § 9.2 pkt 1, tj. ustalenia wysokosci budynkéw mieszkalnych z ograniczeniem do
wysokosci 2 kondygnacji i poddasze uzytkowe oraz maksymalna wysoko$é od poziomu gruntu
do 8 m,

b) w § 9.2 pkt 4, tj. zmniejszenie powierzchni zabudowy na ,nie wicksza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej”,

¢) dodania zapisu o zakazie lokalizowania miejsc postojowych na powierzchni biologicznie
czynnej;

d) w szczegolnosci powyzsze powinno dotyczy¢ obszaru nr 28 MN;

8) osobe fizyczng w sprawach:

a) dopuszczenia dla dziatki nr ewid. 317/2 wlokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych z
dachem ptaskim o powierzchni do 50 m? bezposrednio przy granicy z dziatka o nr ewid. 317/1
z mozliwoscig lokalizowania doj$¢ i dojazdéw do w/w budynkéw poprzez dziatke 317/1”,

b) zmiany zapisu § 35 pkt 1 3) b) na:

»W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
liczbg stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajgc stanowiska w garazu, w tym
stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartf; parkmgowq, o ile sg
wymagane, zgodnie z przepisami odr«;bnyml z zastrzezeniem pkt 3 i 4, nie mniejszg niz:
1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug”;

9) kancelari¢ prawng dziatajgca w imieniu IMC 2 Grupa PGD sp. z .0.0. sp. k., w zakresie
nieruchomosci skl si¢ z dziatek nr 315/1, 315/4, 316/1, polozonej w Suchym Lesie,
w sprawach:

a) w § 6 ust. 3 pkt 3) i 4) wylaczenia z zakresu obowigzywania zakazéw obszaru oznaczonego
symbolem 9U;

b) w § 16 — na obszarze terenu oznaczonego symbolem 9U:

- dopuszczenia lokallzacp w1elkop0w1erzchmowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m®> oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie ustug zwigzanych
z motoryzacja, w tym naprawg i serwisem samochodowym, myjni samochodowych, lakierni,
wielkopowierzchniowych parking6éw, hali i magazynéw,

- dopuszczenia lokalizacji przedsigwzigé, ktore moga byé zaliczane do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- podwyzszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 16 m (§ 16 ust. 2 pkt 1)),

- podwyzszenia wskaznika powierzchni zabudowy do co najmniej 60% (§ 16 ust. 2 pkt 3) ),

- podwyzszenia wskaznika dopuszczalnego przeszklenia elewacji od strony ul. Obornickiej do
80% (§ 16 ust. 2 pkt 7) ),

- dopuszczenia lokalizacji wiclkogabarytowych urzadzen reklamowych oraz masztow
flagowych i pylon6w reklamowych,

10) osobe fizyczng w sprawach:

a) utrzymania proponowanego zapisu w planie miejscowym, zawartego w § 10, ust. 2 punkt
10c (dotyczacego dopuszczenia dachéw plaskich nad 1 lub 2 kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi lub mieszkalno-ushugowymi o wysokosci do 8,0 m),

b) utrzymania proponowanego zapisu w MPZP zawartego w § 10 ust. 2 pkt 5:

»»--.Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej...”,

11) osobe fizyczng w sprawach:

a) usunigcia z rysunku projektu MPZP w czgsci okreslonej symbolem 9MN/U ciagu pieszego
0 symbolu 6KX i tym samym usuniecie z par. 31,

b) uwzglednienia w catosci zapisow planu uchwalonego w dniu 24 listopada 2016 r. Uchwata
nr XXIV/263/16 i w nowym projekcie MPZP rejon ul. Jagodowej i Rolnej II ustanowienie
paragrafu z odrebnymi warunkami dla terenu dzialek nr 279/3 i 279/6 zgodnie
z obowiazujagcym MPZP z 2016 roku;



12) kancelari¢ prawna zastepujacg osoby fizyczne w sprawach:

a) zapewnienia wspotwlascicielom nieruchomodci stanowiacej dziatke gruntu nr 242/1 dostepu
do drogi publicznej od ulicy Obornickiej (poprzez dotychczas istniejacg droge wewnetrzna
przylegajaca do dzialki nr 242/1, 1gczaca ul. Obornicka z ul. Rolng), tj. pozostawienie drogi
KDW laczacej ul. Obornicka z ul. Rolna,

b) zmiany kategorii drogi KDW (siggacza) z KDW na kategorie drogi KDD laczac ul.
Obornickg z ul. Rolng,

¢) w przypadku nieuwzglednienia uwag ad. a i b - likwidacji pozostawionej czesci drogi
dojazdowej od strony ul. Rolnej, laczacej ul. Rolng m. in, z dziatkami nr 247/1 i 247/2,
tj. zmiany przeznaczenia tej nieruchomosci na 2U, wzglednie U,

d) oznaczenia nieruchomosci wnoszacych uwagi w planie symbolem 2U lub rezygnacii
z podziatu w planie na tereny oznaczone symbolami 1U i 2U, i oznaczenie ich wspélnym
symbolem U oraz przyjecie dla U parametréw wynikajacych z zapiséw jak dla 2U;

13) osobe fizyczng w sprawach:

a) usunigcia garazy blaszanych na terenie zabudowy jednorodzinnej 27 MN,

b) przeniesienia warsztatu samochodowego z terenu 27MN w miejsce niekolidujace
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

c) braku okreslenia i ograniczenia ilo$ci miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny na
dzialce budowlanej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
27MN/U;

14) osobg fizyczng w sprawie wprowadzenia do planu zapisow, ktére dopuszcza lokalizacje
projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 242/9 (obszar 15MN wg
rysunku planu) w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

15) osobg fizyczng w sprawie braku zgody na stawianie budynkoéw wielokondygnacyjnych;

16) osobe fizyczna w sprawie mozliwosci wybudowania na dzialce nr 274/14 warsztatu
samochodowego dwu stanowiskowego przylegajacego do budynku mieszkalnego lub
w zabudowie wolnostojace;j;

17) Przewodniczacego Zarzadu Osiedla Suchy Las w sprawach:

a) w zakresie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN
przewidzieé:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wiekszg niz 10,0 m,

- powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

- zakaz lokowania miejsc postojowych na powierzchni biologicznie czynne;j,

b) w zakresie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U przewidzie¢:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wieksza niz 10,0 m,

- powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,

- zakaz lokowania miejsc postojowych na powierzchni biologicznie czynne;j,

- lokalizacje jednego budynku mieszkalno-ustugowego, w ktérym dopuszcza si¢ przeznaczenie
nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej, lecz nie wiecej niz 100 m?, na ushugi, a takze
dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 1 mieszkania,

¢) w zakresie terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 8U, 9U, 12U przewidzieé
zakaz lokalizacji stacji paliw,

d) w zakresie terenu oznaczonego symbolem UC przewidzieé¢ zakaz lokalizacji stacji paliw;



18) osobe fizyczng w sprawach:

a) dla dzialki nr 548/2 w ramach symbolu 19MNU zmiany zapisu w § 10.1 pkt 1 na zapis:
-Jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce budowlanej albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego, w ktorym dopuszcza sie 100% catej powierzchni na
ustugi...”

oraz dopisanie:

»Dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe bez powickszania powierzchni
uzytkowej.” ,

b) dla dziatek nr 546/5, 546/4, 546/8 zlokalizowanych w ramach symbolu 20MNU zmiany
zapisu w § 11.1 pkt 3 na zapis:

»dodatkowego jednego budynku ustugowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego albo garazu wolnostojacego o powierzchni zabudowy do 50 m? na dzialce
budowlanej”,

c) dla dziatek nr 548/2, 546/5, 546/4, 546/8 w ramach symboli 19MNU i 20MNU odstapienia
od zapiséw § 35.1 pkt 3) — zmniejszenia ilosci miejsc parkingowych na jednostke powierzchni
oraz dopuszczenia ujgcia w bilansie zapotrzebowania na stanowiska postojowe powyzszych
dziatek stanowisk parkingowych, ktére wystepuja w duzej ilosci w sasiedztwie: parking Urzedu
Gminy, miejsca parkingowe przy ulicy Szkolnej, bezposrednie sgsiedztwa parking6w obiektow
typu ptywalnia, Dom Kultury, Centrum Sportowe, Centrum Handlowe, miejsca parkingowe
przy ul. RzemiesIniczej, ul. Poziomkowej itd.,

d) uwzglednienia dla dziatki nr 546/8 wnioskowanej linii zabudowy od ulicy Zurawinowej

w odleglosci 8 m zgodnie z odleglodcia, w jakiej stoi budynek juz zabudowany w narozniku

ul. Szkolnej 5 i Zurawinowej w ramach symbolu 20MNU;

19) osobg fizyczna w sprawach:

a) zmiany i zapisu dla wszystkich dziatek MN zabudowy do 30%,

b) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej bez dopuszczenia zabudowy blizniaczej,

¢) dopuszczenia po wschodniej stronie ul. Obornickiej dachéw plaskich ze wzgledu na
istniejgca mieszang zabudowe,

d) wydzielenia nowopowstatych dzialek nie mniejszych niz 700 m?;

20) osobe fizyczng w sprawach:

a) niewyodrgbniania z dziatki 337/11 zlokalizowanej przy ul. Boréwkowej terenu pod nowsg
zabudowg (19MN) i przeznaczenia tego terenu na zielefi lub ustugi sportu przez powigkszenie
obszaru 2ZP/US,

b) usunigcia zapiséw o mozliwosci lokalizacji stacji benzynowej na catym obszarze objetym
planem,

c) likwidacji odcinka drogi 27KDD (ul. Wiosenna) przebiegajacego przez dziatke 510/1
1 utworzenie na tej dzialce tzw. nawrotki,

d) na terenach MN wprowadzenia maksymalnie 30% zabudowy,

e) umozliwienie zjazdu na ul. Obornickg z SKDW jako alternatywnego wyjazdu z parkingu
przed kosciotem,

f) prowadzenia zakazu lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wylgczeniem
szyldébw na terenach publicznych parkingéw, placéw, terendéw sportowych 1 zieleni
urzadzonej,

g) wprowadzenia zakazu sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od obecnej osi jezdni do zewngtrznej krawedzi tablicy lub
urzadzenia reklamowego,

h) wprowadzenia zakazu sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych o powierzchni wigkszej niz 5,0 m? i wysokosci wiekszej niz 5,0 m,

i) wprowadzenia zakazu sytuowania wolnostojagcych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych w odleglosci mniejszej niz 25,0 m pomigdzy ich zewnetrznymi najblizszymi
krawedziami oraz w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m pomiedzy ich zewngtrzng najblizsza
krawedzig a granicg sasiedniej nieruchomosci, niebedacej pasem drogowym,



J) wprowadzenia zakazu sytuowania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach
mieszkalnych,

k) wprowadzenia zakazu sytuowania tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys
budynku,

1) wprowadzenia zakazu sytuowania w obrebie parteru budynku tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych o lacznej powierzchni wiekszej niz 3,0 m?,

1) wprowadzenia zakazu sytuowania tablic i urzadzen reklamowych o lacznej powierzchni
wiekszej niz 15% elewacji budynku, w przypadku sytuowania na budynkach,

m) wprowadzenia zakazu sytuowania tablic i urzadzer reklamowych w sposéb zastaniajacy
wigcej niz 25% powierzchni okien i drzwi;

21) osobg fizyczng w sprawie korekty lokalizacji ciagu pieszego o symbolu 10KX i zmiane
jego nazwy, oraz nazw innych ciaggéw o symbolu KX, z ,,publicznego ciggu pieszego” na ,ciag
pieszy”;

22) osobg fizyczna w sprawie zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Jagodowej i Rolnej II — czeéé 11 poprzez zmiang
przeznaczenia dzialki nr 510/1 z terenu drogi publicznej na dzialke o przeznaczeniu
budowlanym na cele mieszkaniowe

postanawiam:

a) uwzgledni¢ uwagi wymienione w pkt: 2c, 3¢, 4b, 5¢, 6¢, 7b,c, 8b, 9b tir.5, 10a, 11a,b, 14,
17atir.3,5, 17b tir.3,5 19a, 20a,d,

b) uwzgledni¢ czg$ciowo uwagi wymienione w pkt:

- 1a, 2a, 3a, 4a, 5a, 6a, 7a, 17a tir.1,2, 17b tir.1,2, w zakresie dopuszczenia wylgcznie na
terenach MN w § 9 i terenéw MN/U w § 10 oraz dla terenu 6MN/U wysokosci budynkéw nie
wigkszej niz 10 m dla dachow stromych oraz 8 m dla dach6éw ptaskich,

- 1b, 2b wylacznie w zakresie terenéw MN w § 9 i terenéw MN/U w § 10,

- 3b, 6b wylacznie w zakresie terenéw MN w § 9 i terenéw MN/U w § 10,

- 5Sb nieuwzglegdniona w zakresie terenéw MN w § 9 i terenéw MN/U w § 10 oraz terenow 12U
i17U,

- 7d w zakresie wysokosci budynkéw z dachami ptaskimi, powierzchni zabudowy i lokalizacji
miejsc postojowych,

- 8a w zakresie mozliwosci lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych z ptaskim dachem
o powierzchni do 50 m? na terenie MN/U bezposrednio przy granicy,

- 9a w zakresie poszerzenia zakresu ushug na terenie 9U o serwis pojazdéw, myjnie
samochodowa, wulkanizacje, stacj¢ napraw, kontroli i obstugi pojazdow,

- 9b tir. 1 w zakresie dopuszczenia prowadzenia dziatalnosci w zakresie ushug zwigzanych

z motoryzacja takich, jak serwis pojazdéw, myjnia samochodowa, wulkanizacje, stacje napraw,
kontroli i obshugi pojazdéw oraz pozostawienia innych dotychczasowych ustaler dotyczacych
rodzaju i parametréw zabudowy na terenie 9U,

- 9 b tir. 2 w zakresie pozostawienia zakazu lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na §rodowisko wymienionych w § 6 ust. 3 uchwaty,

- 17c w zakresie zakazu stacji paliw na terenach 9U i 12U,

- 17d w zakresie lokalizacji stacji paliw na terenie 1UC,

- 18a w zakresie wprowadzenia zapiséw §11.1 dotyczacych rodzajow budynkow (bez
zabudowy bliZniaczej) na terenach 19MN/U, 20MN/U i 21MN/U,

- 18¢ w zakresie zmniejszenia ilo$ci wymaganych stanowisk postojowych dla zabudowy
ustugowej,

- 19b w zakresie lokalizacji zabudowy wolnostojacej na terenach MN, jednak z dopuszczeniem
zabudowy przy granicy dziatki budowlanej na istniejacych dziatkach o szerokosci mniejszej niz
16 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz zabudowy bliZniaczej na terenie 6MN/U jak
obecnie w projekcie planu,



- 19¢c w zakresie terenéw o symbolu U, natomiast dla terenéw o symbolach MN i MN/U jak
w pkt b tir. 1,

- 19d w zakresie ustalenia minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych nie
mniejszej niz 700 m*> wylgcznie na terenach 8MN, 9MN i 10MN,

- 21 w zakresie w zakresie usuniecia ciagu pieszego o symbolu 10KX,

¢) nie uwzgledni¢ uwag wymienionych w pkt: 9b tir.3,4,6, 10b, 12 (ze wzgledu na to, ze
uwagi te nie dotyczg obszaru objetego planem), 13, 15, 16, 17a tir.4, 17b tir.4,6, 18b.d,
20b,c,e,f,g,h,i i,k Lm, 22.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam gldéwnemu specjaliscie d/s planowania i zagospodarowania
przestrzennego Urzedu Gminy Suchy Las.

§3

Zarzagdzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



