Zarzadzenie nr 163/2018
Wéjta Gminy Suchy Las
Z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do, wylozonego powtérnie
do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Jagodowej i Rolnej IT — cz¢sé 1T

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1

Po rozpatrzeniu uwag, wniesionych w terminie, do - wylozonego powtérie
do publicznego wgladu - projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy
Las - rejon ulic Jagodowej i Rolnej IT — cz¢$¢é II, zwanego dalej ,,planem”, przez:

1) osoby fizyczne, z dnia 17.08.2018 r. oraz 17.09.2018 r. (zaznaczono, ze uwagi dotycza gléwnie
terenu 22MN/U i dziatki 557/2), o tresci:

a) wprowadzenie na granicznych terenach (dziatkach) MN/U, ograniczenia a nie zwigkszania
zakresu dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na nich;

b) oczekiwanie odrebnej korekty zapisu w projekcie planu dla dziatki 557/2 do: ,,nie wiecej niz
100 m? na ustugi w parterze budynku”;

¢) brak zgody na zmiane mpzp dla dziatki 557/2;

d) nie dostosowywanie nowego planu na uzytek prowadzacych przedszkole ,Natura”,
na dzialce o nr ewid. 557/2;

€) w planie powinny zosta¢ uwzglednione ustalenia ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, dotyczy gléwnie ochrony akustycznej,
planowane zwigkszenie poziomu hatasu tozsame z zapisem w §11.1 p. 1) oraz p. 4), projektu
planu — bez watpienia spowoduje naruszenie miru domowego skladajgcych uwagg;

f) ,,...dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona na dzialce 557/2 stanowi aktualnie zagrozenie
w ruchu drogowym dla mieszkaficow Osiedla. Obiekt przedszkola ,Natura” nie posiada
wlasnego parkingu, a pobliski parking publiczny, w zwigzku ze stalym wzrostem liczby
pojazdéw mieszkancow, jest znacznie obcigzony i nie moze pelié funkcji shuzebnej dla
rodzicéw przywozacych dzieci. Dalszy rozw6j (dziatalnosci gospodarczej) bedzie wymagat
zwigkszonej obstugi transportu, z parkowaniem na bardzo ruchliwej ul. Powstancoéw Wlkp. —
co stanowi powazne zagrozenie.”;

2) osoby fizyczne, z dnia 17.08.2018 r. oraz 12.09.2018 r. (zaznaczono, ze uwagi dotycza gtéwnie
terenu 22MN/U i dziatki 557/2), o tresci:

a) wprowadzenie na ,granicznych” terenach (dziatkach) typu MN/U ograniczenia a nie
zwigkszania zakresu dziatalnoéci gospodarczej prowadzonej na nich;

b) oczekiwanie odrgbnej korekty zapisu w projekcie planu dla dziatki 557/2 do: ,nie wiecej niz
100 m2 na ustugi”;

¢) nie dostosowywanie nowego planu na uzytek prowadzgcych przedszkole ,,Natura”,
na dziatce o nr ewid. 557/2;

d) w projekcie planu powinny zostaé uwzglednione wszystkie istotne ustalenia ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, dotyczy
glownie ochrony akustycznej, planowane zwigkszenie poziomu hatasu tozsame z zapisem w
§11.1 p. 1) oraz p. 4), projektu planu — bez watpienia spowoduje naruszenie miru domowego
sktadajgcych uwage;



€) ,...dzialalno§¢ gospodarcza prowadzona na dzialce 557/2 stanowi zagrozenie

w ruchu drogowym dla mieszkaficow Suchego Lasu. Przedszkole ,Natura” nie posiada
wlasnego parkingu, a pobliski parking publiczny, w zwigzku ze stalym wzrostem liczby
pojazdéw mieszkancoéw, jest znacznie obcigzony i nie moze pehi¢ funkcji stuzebnej dla
rodzicéw przywozacych / odbierajacych dzieci. Zwigkszanie liczby dzieci w przedszkolu
bedzie wymagalo zwigkszonej obstugi transportu, z zatrzymywaniem i parkowaniem
pojazdéw na bardzo ruchliwej na tym odcinku ul. Powstaficow Wikp. — co bedzie stanowilo
zwigkszenie tego zagrozenia.”;

3) osobe fizyczna, z dnia 18.09.2018 r., o tresci: wylaczenie z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Jagodowej i Rolnej II - cze$¢ II
obszaru po wschodniej stronie ulicy Obornickie;j;

4) osoby fizyczne, z dnia 26.09.2018 r., dotyczaca terenu 41MN (2 pisma), o tresci:

a) w § 10 ust. 1 nalezy usunaé:

- w pkt 1) zapis: .,...albo jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie

blizniaczej na dzialce budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

- caly pkt 2) o tresci: ,,na dzialce budowlanej o szerokosci rownej 16,0 m lub mniejszej niz

16,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w odlegtosci 1,5 m

od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka

budowlang zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi”;
b) w § 10 ust. 1 pkt. 7 nalezy usung¢ zapis litery b):

»...2) 450 m2 z zastrzezeniem lit. b,

b) 225 m2 wylacznie w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

zabudowie blizniaczej;”;

c) usunaC pkt 2 w par. 9 ust. 1 i par.11 ust. 1;

5) osob¢ fizyczna, z dnia 28.09.2018 r., o treSci: Wprowadzi¢ do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic Jagodowej i Rolnej IT — cze$é 11
zmiany wielkosci dopuszczonej powierzchni zabudowy z 30% na 40% (dotyczy dzialki 242/9,
na terenie 15MN);

6) Przewodniczacego Zarzadu Osiedla Suchy Las, z dnia 1.10.2018 r., o tresci:

a) w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN
plan powinien przewidywac:

- utrzymanie zapisu wysokosci budynkéw mieszkalnych nie wiekszej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- utrzymanie zapisu o wysokosci budynkéw mieszkalnych nie wiekszej niz 10,0m,

- utrzymanie zapisu o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

- zZréznicowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej — przyjecie
generalnej zasady, ze dziatka powinna by¢ nie mniejsza niz 800 m2, z uwzglednieniem
licznych wyjatkdw na waskich dziatkach majacych polaczenie z réznymi ulicami na kazdym
z koncéw,

- dokonanie wpisu, iz obowigzuje zakaz lokowania miejsc postojowych na powierzchni
biologicznie czynnej;

b) w zakresie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 41MN
plan powinien przewidywagé:

- zakaz mozliwosci zabudowy blizniaczej (tj. powinien dopuszczaé jedynie budownictwo
jednorodzinne wolnostojgce),

- niemozno$¢ wydzielenia dziatki mniejszej niz 450 m?;

¢) w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U plan powinien przewidywac:

- utrzymanie zapisu wysokosci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie
wigkszej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,



- utrzymanie zapisu o wysokosci budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie
wigkszej niz 10,0m,

- generalng zasadg, iz powierzchnia zabudowy nie jest wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- generalng zasadg, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej jest nie
mniejsza niz 800 m%, z uzasadnionymi wyjatkami,

- zapis o zakazie lokowania miejsc postojowych na powierzchni biologicznie czynnej,

- utrzymanie dotychczasowych (tj. okreslonych w obowigzujgcym dla tego terenu planie)
zapisow o zakresie powierzchni budynku, na jakiej mozna prowadzi¢ dzialalnoé¢
gospodarcza;

d) w zakresie terenu zabudowy dla dziatki nr ewid. 557/2 plan powinien przewidywag:
utrzymanie dotychczasowych (tj. okreslonych w obowigzujagcym dla tego terenu planie)
zapisOw o zakresie powierzchni budynku, na jakiej mozna prowadzié¢ dzialalnosé
gospodarczy,

e) w zakresie terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 8U plan powinien
przewidywac zakaz lokalizacji stacji paliw;

f) w zakresie terenu oznaczonego symbolem 2UC plan powinien przewidywa¢é zakaz lokalizacji
stacji paliw;

postanawiam:

a) uwzgledni¢ uwagi wymienione w pkt: 6a tir. 11 5; 6¢ tir. 5;
b) uwzglednié czesciowo uwagi wymienione w pkt:
e 1a, 1b, 2a, 2b, 6¢ tir. 1, 6d — w zakresie zmiany zapiséw wylacznie dla terenow
MN/U, wymienionych w § 11;
e O6a tir. 2 — w zakresie dopuszczenia wysoko$ci budynkow nie wickszej niz 10 m dla
dachéw stromych wylacznie na terenach MN, wymienionych w: § 91w § 10;

e 6a tir. 3 — w zakresie ustalenia powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej wylacznie na terenach MN, wymienionych
w§9;

e 6c tir. 2 — w zakresie dopuszczenia wysokosci budynkéw nie wiekszej niz
10 m dla dachéw stromych wylgcznie na terenach MN/U, wymienionych
w:§ 11, § 12, § 13 oraz § 14 ust. 2 pkt 1b;
e 6c tir. 3 — w zakresic ustalenia powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30% powierzchni dziatki budowlanej wylgcznie na terenach MN/U, wymienionych
w: § 111 § 14 ust. 2 pkt 4b;
c) nie uwzgledni¢ uwag wymienionych w pkt: 1d, le, 2c, 2d - ze wzgledu na
bezprzedmiotowosé;
d) nie uwzgledni¢ uwag wymienionych w pkt: 1c, 1f, 2e, 3, 4a, 4b, 4c, 5, 6a tir. 4, 6b tir. 11 2,
6¢ tir. 41 6, 6¢ 1 6f.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam pracownikowi Gminnej Pracowni Urbanistycznej Urzedu
Gminy Suchy Las.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.







