Zarzadzenie nr 166/2018
HY LAS Wéjta Gminy Suchy Las
z dnia 26 pazdziernika 2018 r.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego ngqdu,

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Promienistej, Borowkowej i Powstancow Wielkopolskich

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) zarzadzam, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag, wniesionych w terminie, do — wylozonego do publicznego wgladu —

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic
Promienistej, Borowkowej i Powstancow Wielkopolskich, zwanego dalej ,,planem”, przez:

1y

2)

3)

4)

osobg fizyczna, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) wykorzystanie do prac planistycznych map aktualizowanych do celow projektowych
uwzgledniajgcych stan rzeczywisty, tj. m.in. obecnos$¢ stawu z woda, znajdujacego si¢ na
dziatkach o nr ewidencyjnych: 360/3, 361/4, 355/5;

b) uwzglednienie w pracach planistycznych w/w stawu oraz jego ochrony;

¢) wykonanie raportu oceny oddzialywania na srodowisko inwestycji polegajacej na budowie
zarowno drogi jak i osiedla doméw jednorodzinnych z uwzglednieniem obecnosci ciekow
wodnych zasilajacych wymieniony w pkt 1 staw i ich ochrony;

d) wykonanie ekspertyzy hydrologicznej uwzgledniajacej wplyw inwestycji budowlanej
polegajacej zarowno na budowie drogi, jak i osiedla doméw jednorodzinnych na stan wod
zasilajgcych przedmiotowy staw;

e) rezygnacja z koncepcji lokalizacji drog dojazdowych oznaczonych na zalaczniku nr 1 do
projektu planu symbolami 1KDD i 2KDD;

f) przyjecie zalozenia i uwzglednienie tego w planie, ze na przedmiotowym terenie moga
funkcjonowac tylko drogi o charakterze i parametrach drog wewngtrznych;

g) utrzymanie willowego charakteru osiedla, z zabudowa jednorodzinng wolnostojaca, o matej
intensywnosci ruchu drogowego;

osobe fizyczna, z dnia 8.10.2018 r. (2 pisma o tej same;j tresci), o tresci:

a) likwidacja drogi 1KDD na terenie dziatek o nr ewidencyjnych: 3354 1 355/4;

b) wprowadzenie drogi wewnetrznej na dzialce o nr ewidencyjnym 354, umozliwiajacej dojazd
do czterech dziatek, ktére moglyby by¢ wydzielone na tym terenie;

c) wprowadzenie zapisu dopuszczajacego, na calym obszarze objetym planem, lokalizacji
dojs¢ i dojazdow;

osobe fizyczng, z dnia 8.10.2018 r. (2 pisma o tej samej tresci), o tresci:

a) likwidacja drogi 1KDD na terenie dziatek o nr ewidencyjnych: 3354 1 355/4;

b) wprowadzenie drogi wewngtrznej na dzialce o nr ewidencyjnym 354, umozliwiajacej dojazd
do czterech dziatek, ktore mogltyby by¢ wydzielone na tym terenie;

c) wprowadzenie zapisu dopuszczajacego, na calym obszarze objetym planem, lokalizacji
dojs¢ i dojazdow;

osobe fizyczng, z dnia 8.10.2018 r., o tresci: w przypadku zaproponowanej koncepcji

lokalizacji drég dojazdowych oznaczonych numerami 1KDD oraz 2KDD wniosek

o zamkniecie tych drog i nadanie im statusu tzw. Slepych ulic, stuzacych jedynie za drogi

dojazdowe z ul. Promienistej, bez przejazdu do ul. Sasnkowej lub catkowita rezygnacja z tych

ulic;



5)

6)

7)

8)

osobe fizyczna, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) zapisanie intensywnosci zabudowy dla obszaréw MN na poziomie maksymalnie 20%, a dla
obszaru MN/U nie wigcej niz 30%;

b) zapisanie, ze zabudowa mieszkaniowa wyltgcznie jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej i szeregowej;

c) zapisanie, ze wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe);

d) usunaé¢ z planu w catosci drogi oznaczone jako 1KDD oraz 2KDD i wprowadzi¢ zamiast
nich mozliwos¢ lokalizacji dojazdéw i doj$¢ na terenach oznaczonych w planie 1MN — 7MN
oraz MN/U na zasadach drog KDW wyodrgbnionych w ramach poszczegolnych prywatnych
wlasnosci;

e) zapisa¢ drogi typu 1KDW i 2KDW jako nieprzejezdne ciggi pieszo-jezdne zakonczone
nawrotka;

) nalezy zwrdci¢ uwage na szczegdlng dbatos¢ w zapisach i mapach na istniejace rowy oraz
staw 1 konieczno$¢ dokonywania ewentualnej przebudowy w porozumieniu z zarzadca;
ponadto nalezy zapewni¢ ochrong i utrzyma¢ w stanie niepogorszonym florg i faung na tym
terenie;

osoby fizyczne, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) zmieniana przeznaczenia terenu SMN zlokalizowanego wzdluz rowu melioracyjnego z
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na ZP/US, czyli na
teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji wzdtuz rowu melioracyjnego;

b) umieszczenie w projekcie planu precyzyjnego zapisu umozliwiajagcego budowe budynkow
do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe — dla catego procedowanego obszaru;

¢) zmiana wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
na nie wigksza niz 20% dla terenéw oznaczonych jako IMN — 7MN;

d) zmiana zaproponowanych rozwigzan drogowych — usunigcie z projektu planu drogi 2KDD
na catej jej dlugosci;

osobe fizyczna, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) przeznaczenie terenu oraz wszystkie wskazniki dotyczgce sposobu i intensywnosci
zabudowy dzialki o nr ewidencyjnym 359 powinny pozosta¢ niezmienione, tj. M/AG;

b) uwzglednienie w pracach planistycznych stawu oraz jego ochrony;

c) wykonanie raportu oceny oddzialywania na srodowisko inwestycji polegajacej na budowie
zarowno drogi jak i osiedla doméw jednorodzinnych z uwzglednieniem obecnosci ciekow
wodnych zasilajacych wymieniony staw;

d) wykonanie ekspertyzy hydrologicznej uwzgledniajacej wplyw inwestycji budowlanej
polegajacej zarowno na budowie drogi, jak i osiedla domow jednorodzinnych na stan wod
zasilajagcych przedmiotowy staw;

e) rezygnacja z koncepcji lokalizacji drég dojazdowych oznaczonych na zataczniku nr 1 do
projektu planu symbolami 1KDD i 2KDD;

f) przyjgcie zatozenia i uwzglednienie tego w planie, ze na przedmiotowym terenie moga
funkcjonowac¢ tylko drogi o charakterze i parametrach drog wewnetrznych;

g) utrzymanie willowego charakteru osiedla, z zabudowsa jednorodzinng wolnostojaca, o matej
intensywnosci ruchu drogowego;

osoby fizyczne, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) zmiana przeznaczenia terenu SMN zlokalizowanego wzdluz rowu melioracyjnego z terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na ZP/US, czyli na teren
zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji wzdtuz rowu melioracyjnego;

b) umieszczenie w projekcie planu precyzyjnego zapisu umozliwiajacego budowe budynkow
jednorodzinnych jednolokalowych wolnostojacych do dwdch kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe — dla catego procedowanego obszaru;

¢) zmiana wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
na nie wigkszg niz 20% dla terendw oznaczonych jako IMN — 7MN;



9

10)

11)

d) zmiana zaproponowanych rozwigzan drogowych — usuniecie z projektu planu drogi 1KDD
na calej jej dlugosci; zmiana kategorii drogi 2KDD na KDW;

osobg fizyczng, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) zapisanie intensywnosci zabudowy dla obszarow MN na poziomie maksymalnie 20%, a dla
MN/U nie wigcej niz 30%;

b) zapisanie, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy blizniaczej
1 szeregowe;j;

c) zapisanie, ze wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe);

d) usuna¢ z planu w catosci drogi oznaczone jako 1KDD oraz 2KDD i wprowadzi¢ zamiast
nich mozliwos¢ lokalizacji dojazdéw i dojs¢ na terenach oznaczonych w planie 1IMN —
7MN, oraz MN/U na zasadach dr6g KDW wyodrgbnionych w ramach poszczegdlnych
prywatnych wiasnosci;

e) zapisa¢ drogi typu 1KDW i 2KDW jako nieprzejezdne ciggi pieszo-jezdne zakonczone
nawrotka;

) nalezy zwréci¢ uwage na szczegdlng dbatos¢ w zapisach i mapach na istniejgce rowy oraz
staw i konieczno$¢ dokonywania ewentualnej przebudowy w porozumieniu z zarzadca;

osobe fizyczna, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) przeznaczenie terenu oraz wszystkie wskazniki dotyczace sposobu 1 intensywnosci
zabudowy dzialek o nr ewidencyjnych: 361/2, 361/3, 361/4 powinny pozosta¢ niezmienione,
tj. M/AG;

b) wykorzystanie do prac planistycznych map aktualizowanych do celow projektowych
uwzgledniajacych stan rzeczywisty, tj. m.in. obecnos¢ stawu z woda;

¢) uwzglednienie w pracach planistycznych stawu oraz jego ochrony;

d) wykonanie raportu oceny oddzialywania na srodowisko inwestycji polegajacej na budowie
zaré6wno drogi jak i osiedla domdw jednorodzinnych z uwzglednieniem obecnosci ciekow
wodnych zasilajacych wymieniony staw i jego ochrony;

e) wykonanie ekspertyzy hydrologicznej uwzgledniajacej wplyw inwestycji budowlanej
polegajacej zarbwno na budowie drogi, jak i osiedla doméw jednorodzinnych na stan wod
zasilajacych przedmiotowy staw;

f) rezygnacja z koncepcji lokalizacji drég dojazdowych oznaczonych na zalaczniku nr 1 do
projektu planu symbolami 1KDD i 2KDD;

g) przyjecie zatozenia i uwzglednienie tego w planie, ze na przedmiotowym terenie moga
funkcjonowac tylko drogi o charakterze i parametrach drég wewnetrznych;

h) utrzymanie willowego charakteru osiedla, z zabudowa jednorodzinng wolnostojaca, o mate;j
intensywnosci ruchu drogowego;

osobe fizyczna, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) wykorzystanie do prac planistycznych map aktualizowanych do celéw projektowych
uwzgledniajgcych stan rzeczywisty, tj. m.in. obecno$¢ stawu z woda, pobudowanych
budynkéw jak 1 infrastruktury towarzyszacej, znajdujacych si¢ na dzialkach o nr
ewidencyjnych: 360/3, 361/4, 355/5, 355/4, 355/3;

b) uwzglednienie przy pracach planistycznych stawu oraz jego ochrony;

¢) wykonanie raportu oceny oddziatlywania na srodowisko inwestycji polegajacej na budowie
zarowno drogi jak i osiedla doméw jednorodzinnych z uwzglednieniem obecnosci ciekdw
wodnych zasilajacych wymieniony w pkt 1 staw i ich ochrony;

d) wykonanie ekspertyzy hydrologicznej uwzgledniajacej wplyw inwestycji budowlanej
polegajacej zarowno na budowie drogi, jak i osiedla doméw jednorodzinnych na stan wod
zasilajacych przedmiotowy staw;

e) rezygnacja z koncepcji lokalizacji drég dojazdowych oznaczonych na zalaczniku nr 1 do
projektu planu symbolami 1KDD i 2KDD;

f) przyjecie zatozenia i uwzglednienie tego w planie, ze na przedmiotowym terenie moga
funkcjonowac¢ tylko drogi o charakterze i parametrach drég wewnetrznych;



g) utrzymanie willowego charakteru osiedla, z zabudowg jednorodzinng wolnostojaca o male;j
intensywnosci ruchu drogowego;

h) zapisanie intensywnosci zabudowy dla obszaréw MN na poziomie maksymalnie 20%, a dla
MN/U nie wiecej niz 30%;

i) zapisanie, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy bliZniaczej
1 szeregowej; _

j) zapisanie, ze wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych (w tym poddasze
uzytkowe);

12) Przewodniczacego Zarzadu Osiedla Suchy Las, z dnia 8.10.2018 r., o tresci:

a) na calym obszarze planu dopuszczenie jedynie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykluczeniem zabudowy szeregowe;j i blizniaczej;

b) umieszczenie w projekcie planu precyzyjnego zapisu umozliwiajacego budowe budynkéw
do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe — dla catego procedowanego obszaru;

c¢) dla terenéw oznaczonych jako 1IMN — 7MN zmiana wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki na nie wieksza niz 20%, a dla terendw
oznaczonych jako MN/U — na nie wigkszg niz 30%;

d) zmiana zaproponowanych rozwigzan drogowych — usuniecie z projektu planu drogi 1KDD
na calej jej dlugosci; zmiana kategorii drogi 2KDD na KDW;

e) konieczno$¢ zachowania miejscowej fauny 1 flory w stanie niepogorszonym,
w szczegblnoscei stawu;

13) osoby fizyczne, z dnia 4.10.2018 r., o tresci:

Na calym obszarze, a w szczegélnosci IMN — SMN:

a) dopusci¢ jedynie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z wylaczeniem bliZniaczej
1 szeregowe;j;

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie wiecej niz 20%;

c) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

d) zapewni¢ ochrong i utrzymaé w stanie niepogorszonym flor¢ i faune na tym terenie;

e) usunaé w catosci drogg 1KDD;

f) projektowana droge 2KDD zamieni¢ na 3KDW;

postanawiam:

a) uwzgledni¢ uwagi wymienione w pkt: 1b, 2a, 2¢, 3a. 3c, 5b, 5S¢, 5f, 6b, 7b, 9b, 9c, 91, 10c,
11b, 11i, 11j, 12a, 12b, 12e, 13a, 13ci 13d;
b) uwzgledni¢ czgsciowo uwagi wymienione w pkt:
e le, 1f, 2b, 3b, 4, 5d, Se, 7e, 71, 8d, 9d, e, 10f, 10g, 11e, 11f, 12d, 13e 1 13f, w zakresie:
- zmiany projektowanego ukladu komunikacyjnego, poprzez likwidacje drogi 1KDD
w jej nieistniejacej/planowanej czgsci, z pozostawieniem czesci istniejacej na odcinku
ul. Sasankowej oraz z pozostawieniem drogi 2KDD, jako ciggu komunikacyjnego
majacego umozliwi¢ dostep do terenu ZP/US;
- utrzymania drég IKDW i 2KDW;
- dopuszczenia na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg lokalizacji ,,doj$¢
i dojazdéw” do nieruchomosci, rozumianymi zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;
o 1g, 7g, 10h, 11g, w zakresie dopuszczenia wylacznie zabudowy mieszkaniowej jako
wolnostojacej;
e 8b, w zakresie dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinnej
wolnostojgcej oraz ograniczenia wysokosci do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe);



¢) nie uwzgledni¢ uwag wymienionych w pkt: 1a, 1c, 1d, 5a, 6a, 6¢, 6d, 7a, 7c, 7d, 8a, 8c, 9a,
10a, 10b, 10d, 10e, 11a, 11¢, 11d, 11h, 12¢ 1 13b.

§2

Wykonanie zarzagdzenia powierzam pracownikowi Gminnej Pracowni Urbanistycznej Urzedu
Gminy Suchy Las.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




