UCHWALA NR LV/642/23
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo Zachdd — teren aktywizacji gospodarczej

Na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo
Zachod — teren aktywizacji gospodarczej, zwanego dalej ,,planem”.

2. W planie nalezy uwzgledni¢ problematyke okre§long wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ sporzadzenie iuchwalenie planu odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru
objetego planem.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr LV/642/23
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo Zachdd — teren aktywizacji gospodarczej

Uchwala si¢ przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo Zachod — teren aktywizacji gospodarczej, zwanego dalej ,,planem”, z nastepujacych wzgledow:

1. Obszar objety przystapieniem potozony jest w zachodniej czesci miejscowosci Ztotkowo.
2. Powierzchnia terenu wynosi ok. 80,34 ha.

3. Pétnocny kraniec analizowanego terenu graniczy z sotectwem Goleczewo. Wschodni fragment terenu
wyznacza linia kolejowa nr 354 relacji Poznan-Pila, zachodnia granica obszaru opracowania wyznaczona
zostata po granicy gminy, na poludniu lini¢ graniczng definiuje przebieg drogi ekspresowej S11 z weztem
w Ztotkowie.

4. Wptynat wniosek o0sob fizycznych o wywotanie uchwaty o sporzadzenie nowego ,, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Zachod - teren aktywizacji gospodarczej” w sprawie zmiany
przeznaczenia dziatki nr 117/2, obreb Ztotkowo, z przeznaczenia MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w Zlotkowie, w rejonie wezta komunikacyjnego ,,Ztotkowo” (blizej opisanego w pkt. 7 uzasadnienia), na
przeznaczenie P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;.

5. Wpltynal wniosek inwestora w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacy obszar w poinocno-zachodniej czesci Ztotkowa, na poinoc od drogi
ekspresowej S11. Inwestor na podstawie aktualnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Zlotkowie, w rejonie wezta komunikacyjnego ,, Zlotkowo” (blizej opisanego
w pkt. 7 uzasadnienia), rozpoczat dziatania majace na celu budowg Centrum Logistycznego oraz Terminala
Intermodalnego wraz z niezbedng infrastrukturag. Wywotanie planu ma na celu zracjonalizowanie na tym
obszarze przeznaczenia terenu oraz zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu.

6. Wystepuje konieczno$¢ weryfikacji obecnego uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego na gruntach,
na ktorych planowana jest inwestycja, potozonych na poétnoc od drogi ekspresowej S11. Nalezy rozwazy¢
kwesti¢ poprowadzenia drog dojazdowych do skrzyzowania z droga powiatowa nr 2400P Ztotkowo-Sobota
- ul. Sobocka, celem umozliwienia ruchu pojazdéw w stron¢ gm. Rokietnica oraz wezta drogi ekspresowej
S11.

7. Obszar przystapienia w znacznej czgsci objety jest obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w Ztotkowie, wrejonie wezta komunikacyjnego ,,Ztotkowo”,
zatwierdzonym uchwatg nr XI1I/151/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 17 grudnia 2015 r. (ogloszong w Dz.
Urz. Woj. Wielk. z dnia 29 grudnia 2015 r., poz. §912), w ktérym teren przeznaczony zostat pod obiekty
produkcyjne, sktady imagazyny oraz zabudowy uslugowej (o symbolu P/U), obiekty produkcyjne,
magazyny oraz zabudowy ustugowej (o symbolu oraz Px/U), tereny zieleni (o symbolu ZP, ZI i Z) oraz
zieleni laso6w (o symbolu ZL), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolu MN), ulice
dojazdowe (o symbolu KD i KX), wody powierzchniowe §rodladowe (o symbolu WS) i obszar zamkniety
kolei (o symbolu TK). Péinocno - zachodnia cze$¢ obszaru nie jest objeta zadnym obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

8. W pasie drogowym drogi gminnej ulicy Pasieka wybudowane i zinwentaryzowane zostaly sieci
wodociggowe, gazociggowe, podziemna kablowa sie¢ elektroenergetyczna. W pasach drogowych drogi
powiatowej nr 2400P relacji Ztotkowo-Sobota oraz drogi krajowej nr 11 relacji Poznan-Oborniki
umiejscowione sa kable energetyczne oraz kanalizacja odwodnieniowa, odprowadzajaca wody opadowe
z tych drog.

9. Przeprowadzona zostala rowniez analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo Zachod — teren aktywizacji gospodarczej,
i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium — zarzadzenie Wojta Gminy Suchy



Las nr 203/2022 r. z dnia 6 grudnia 2022 r., zmienione zarzadzeniem Wojta Gminy Suchy Las nr 207/2022
z dnia 13 grudnia 2022 r.

10. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las, zatwierdzonym uchwalg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca
1998 r. ze zm., obszar objety analizg zasadnosci zostal przeznaczony pod tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadow, magazynow i zabudowy uslugowej (o symbolu P/U), na tereny zieleni (o symbolu Z), tereny lasow
(o symbolu Ls), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa (o symbolu MUTI)
ina tereny rolnicze. Obecnie sporzadzana jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, w ktorej - na analizowanym obszarze - mogg zostac¢
odpowiednio zmienione kierunki zagospodarowania terenow.

11. Przewidywane w planie rozwigzania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (zatwierdzonego uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zm.) oraz jego projektowanej zmiany.

Nawigzujac do powyzszego, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Zachdéd — teren aktywizacji gospodarczej uznaje si¢
za uzasadnione.
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