UCHWALA NR LXVIII/793/24
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Suchy Las

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 v. poz. 977 z pozn. zm.) oraz wzwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wyniki oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Suchy Las.

2. Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las, uchwalone uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami,
zachowuje aktualno$¢ pod warunkiem wykonania przez Woéjta Gminy Suchy Las uchwaty nr XL1/464/22 Rady
Gminy Suchy Las zdnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

3. Stwierdza si¢, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,,Planami”,
obowigzujace na obszarze gminy Suchy Las, zachowuja aktualnos¢ dla terenéw objetych planami
obowiazujacymi pod warunkiem uchwalenia zmian planéow lub nowych planéw dla terenéw objetych planami
obowigzujacymi, do ktérych sporzadzenia przystapiono.

4. Stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzaniem nowych lub zmiang obowigzujacych aktow
planowania przestrzennego, zuwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego iplandow miejscowych obowigzujacych na
terenie gminy Suchy Las.

5. Wyniki oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Suchy Las stanowig zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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1. Wstep

Zgodnie z definicja zawartg w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
tad przestrzenny to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. tad przestrzenny oparty o strategiczne cele
i kryteria ksztattowania oraz harmonizowania struktur przestrzennych, wyrazajace zasady i kierunki
gospodarowania przestrzenig geograficzng, stanowi jeden z elementéw tadu zintegrowanego. Pojecie
tadu przestrzennego zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym wyraza dazenie do harmonii,
uporzadkowania, proporcjonalnosci i zrbwnowazenia rozwoju srodowiska cztowieka
przy wykorzystaniu zasady ,,projektowania uniwersalnego” lub , projektowania dla wszystkich”.

Strukture przestrzenng obszaru gminy Suchy Las determinuje kilka czynnikéw, ktére
wprowadzajg ograniczenia w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz majg wptyw na rozwaj
spoteczno-gospodarczy:

— potozenie Gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Poznania, w zasiegu Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Poznania,

— potozenie Gminy w ciggu dawnej drogi krajowej nr 11, ktdre zdeterminowato uktad zabudowy
Gminy i wptyneto na rozwdj struktur funkcjonalno-przestrzennych wzdtuz jej przebiegu,

— lokalizacja na terenie Gminy wezta komunikacyjnego na drodze ekspresowej S11 Poznan —
Pétnoc,

— przebieg linii kolejowej nr 354 i nr 395 — obwodnicy kolejowej Poznania,

— potozenie ponad 60% powierzchni Gminy w obrebie terenéw zamknietych, gtdwnie poligonu
wojskowego Biedrusko,

— potozenie terendw przyrodniczo cennych, objetych ochrong prawng w obrebach Biedrusko
i Zielatkowo,

— ograniczenia przestrzenne zwigzane z wystepowaniem na zachodzie doliny Samicy Kierskiej
objetej ochrong prawng oraz od wschodu doliny rzeki Warty.

Tak wyksztatcony uktad stanowi jednoczesnie szkielet funkcjonalno-przestrzenny, ktéry podzielit
Gmine na rdzne strefy. Najwiekszy udziat powierzchni Gminy stanowig grunty lesne, zadrzewione
i zakrzewione (powyzej 32%) oraz tereny rozne (ponad 31%), ktdre z czescig laséw, nieuzytkéw i wod
stanowig tereny zamkniete poligonu wojskowego Biedrusko, o powierzchni 6425,39 ha. Kolejnymi,
znaczacymi pod wzgledem zajmowanego obszaru, sg strefy przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg oraz tereny komunikacyjne.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigc
pod uwage, ze ochrona fadu przestrzennego zwigzana jest z wyeksponowaniem najbardziej
wartosciowych  elementéw  krajobrazu  przyrodniczego i kulturowego, eliminowaniem
dysharmonizujacych elementéw zagospodarowania oraz prowadzeniem rewitalizacji i rehabilitacji
obszaréw zdegradowanych o niskiej atrakcyjnosci funkcjonalnej i architektonicznej. Intensywnos¢ prac
planistycznych, ktdrg mozina zaobserwowac poczagwszy od roku 2000 przyczynita sie znaczgco
do rozwoju Gminy pod wzgledem spoteczno-gospodarczym.
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1.1 Podstawa prawna i formalna opracowania. Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las

Podstawg do sporzadzenia ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie Gminy Suchy Las
w okresie od listopada 2018 r. do lutego 2024 r.” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej Ustawg, ktéry brzmi: ,W celu oceny
aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
planu miejscowego lub planu ogdélnego.” W mysl art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U., z 2023
r. poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych wskazang ustawg, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu
ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na swoim posiedzeniu w dniu 6 marca 2024 r.
zaopiniowata pozytywnie niniejsze opracowanie. Wyniki analizy zostang zaprezentowane przez Wéjta
Gminy Suchy Las Radzie Gminy Suchy Las. Zgodnie z art. 32 Ustawy, dokonanie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych musi
mieé miejsce przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji rady gminy. W mysl art. 32 ust. 2. Ustawy,
w przypadku uznania ich za nieaktualne, konieczne jest podjecie czynnosci, zgodnie z art. 27 ww.
Ustawy. Nie okreslono jednak terminu, w jakim rada gminy powinna podja¢ przedmiotowe dziatania.

Rada Gminy Suchy Las uchwatg nr XLVIII/548/18 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonata oceny aktualnosci za okres
1 grudnia 2014 r. — 31 sierpnia 2018 r. Wskazana ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dotyczyta kadencji Rady Gminy Suchy Las w latach 2014 — 2018. Obecna ocena
aktualnosci aktéw planowania przestrzennego dotyczy kadencji Rady Gminy Suchy Las w latach 2018
—2024.

Dla terenu Gminy Suchy Las obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, przyjete uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., zmienione uchwatami Rady Gminy Suchy Las nr:

1) XLIV/424/2001 z dnia 12 lipca 2001 r.;

2) L/428/2006 z dnia 23 lutego 2006 r.;

3) XXXVIII/351/2009 z dnia 2 wrze$nia 2009 r.;
4) XXXI1/309/13 z dnia 7 marca 2013 r;

5) XI/116/15 z dnia 29 paZdziernika 2015 r.;

6) XXIIl/245/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.;

7) XXXVII/424/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
oraz jego pierwsza zmiana opracowane zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 r., nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.). Kolejne trzy zmiany
przeprowadzane bylty juz na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdin. zm.), ktéra weszta w zycie
z dniem 11 lipca 2003 r. Ostatnie trzy zmiany Studium miaty charakter kompleksowy. Stad tez nalezy
przyjac, ze chociaz Studium opracowane zostato w 1998 r. niemniej jednak, w wyniku trzech ostatnich
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kompleksowych zmian, dokument ten byt dostosowywany do obowigzujgcych w danym okresie
wymogow pod wzgledem uwarunkowan oraz zakresu samego Studium.

Uchwalg nr XLI/464/22 z dnia 31 stycznia 2022 r. Rada Gminy Suchy Las przystgpita do kolejnej
kompleksowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, w granicach administracyjnych Gminy. Jako uzasadnienie do przeprowadzenia zmiany
wskazano:

1) uwazglednienie zmian w przepisach prawnych, w tym dotyczacych odnawialnych zrédet energii,
przygotowania i realizacji kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury
energetycznej oraz catkowicie nowego rozporzadzenia wskazujgcego wymagany zakres
projektu studium w czesci tekstowej i graficznej;

2) weryfikacje uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji terendw
zamknietych, ukfadu komunikacyjnego, listy zabytkdéw ujetych w ewidencji i rejestrze
zabytkéw;

3) koniecznos$¢ weryfikacji wskaznikéw i parametrow terendw przeznaczonych do zabudowy;

4) wnioski mieszkancow odnosnie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczace terendw rolniczych;

w celu okredlenia potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy oraz w konsekwencji, przeanalizowania zmian
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Wyrokiem z dnia 30 wrzesnia 2022 r. sygn. IV SA/Po 295/22 Wojewddzki Sgd Administracyjny
w Poznaniu stwierdzit niewaznos¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w czesci dziatek nalezgcych do oséb wnoszgcych skarge w zakresie ustalenia dla tych
dziatek, sklasyfikowanych w zaskarzonej uchwale jako tereny rolnicze (w catosci lub w czesci), zakazu
lokalizacji nowych budynkéw oraz dopuszczenia rozbudowy istniejgcej zabudowy o funkcji rolniczej
tylko do maksymalnie 20% w stosunku do istniejgcej zabudowy. W konsekwencji wyroku WSA
w Poznaniu dla wybranych dziatek, dla ktérych przewidziano kierunek zagospodarowania
przestrzennego jako tereny rolnicze, nie obowigzywaty zapisy dotyczgce ograniczenia i zakazu
zabudowy. Przedmiotowy wyrok WSA w Poznaniu nie dotyczyt wszystkich terenéw rolniczych,
a jedynie tych, ktére bylty przedmiotem skargi.

Stad tez précz celéw opracowania zmiany Studium wskazanych w uzasadnieniu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, konieczne stato sie rowniez ujednolicenie i uporzadkowanie ustalen
dotyczacych ograniczenia w zabudowie i mozliwosci zabudowy terenéw rolnych.

W dniu 24 wrzes$nia 2023 r. weszta w zycie, poza okreslonymi wyjgtkami, ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw
(Dz.U., z 2023 r. poz. 1688). Przedmiotowa nowelizacja przepisow dotyczacych planowania
i zagospodarowania przestrzennego wprowadzita nowe akty planowania przestrzennego, takie jak
przede wszystkim plan ogdlny, a zrezygnowata z dotychczasowych, jakim jest studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy. Nie mozna mowi¢ o zastgpieniu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planem ogdlnym, poniewaz sg to rézne
akty planowania przestrzennego, zardwno w zakresie formy, jak i tresci. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego tylko aktem
kierownictwa wewnetrznego materializujgcym sie poprzez plany miejscowe. Plan ogdlny jest aktem
prawa miejscowego wptywajgcym nie tylko na plany miejscowe, ale takze na decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Jak wynika z art. 65 nowelizacji Ustawy obowigzujgce dla terenu gminy Suchy Las Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zachowuje moc do czasu wejscia w zycie
planu ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Przed wejsciem w zycie ww. nowelizacji, tj. przed 24 wrzesnia 2023 r., procedowany projekt
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las,
zainicjowany uchwatg nr XLI/464/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia 31 stycznia 2022 r., zostat przekazany
do opiniowania i uzgadniania do organdw i instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
studium. Byt to warunek konieczny do dalszego procedowania przedmiotowej zmiany Studium.

Ostatnia zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las zostata przyjeta uchwatg nr XXXVI11/424/21 Rady Gminy Suchy Las z dnia 28 pazdziernika
2021 r. Od momentu jej podjecia:

1) Rada Gminy Suchy Las uchwatg nr XXXIX/449/21 przyjeta Gminny Program Opieki
nad Zabytkami dla Gminy Suchy Las na lata 2022 — 2025;

2) Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r. przyjat
Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego;

3) zaktualizowano liste pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie Gminy Suchy Las.

W konsekwencji précz aspektéw poruszonych w uzasadnieniu do uchwaty nr XLI/464/22 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 31 stycznia 2022 r. oraz wyroku WSA w Poznaniu, konieczne stato sie uwzglednienie
w procedowanej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las aktéw oraz dokumentdw opracowanych po uchwaleniu ostatniej zmiany Studium.

Obecny projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
jest na etapie opiniowania i uzgadniania z organami i instytucjami witasciwymi do opiniowania
i uzgadniania projektu Studium. Zatem wszystkie wnioski, ktére obecnie wptywajg do Wdéjta Gminy
Suchy Las, dotyczace Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suchy Las, sg na biezgco analizowane w toku trwajgcej procedury. Zgodnie z nowelizacjg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Suchy Las nie moze juz przystgpic
do opracowania kolejnej zmiany Studium, chyba, ze zmiana ta dotyczytaby wytgcznie:

1) lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju
(wéd podziemnych, wybranych wéd powierzchniowych, laséw panstwowych, zt6z kopalin
niestanowigcych czesci sktadowych nieruchomosci gruntowej, zasobdw przyrodniczych
parkéw narodowych).

Majgc na uwadze nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po uchwaleniu procedowanej zmiany Studium, Studium gminy Suchy Las, w zatozeniu obowigzywadé
bedzie do dnia 31 grudnia 2025 r., chyba ze wczesniej Rada Gminy Suchy Las uchwali plan ogdlny.
Zatem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las wraz
ze zmianami moze utraci¢ moc obowigzujaca przed 31 grudnia 2025 r. w zwigzku z wejsciem w zycie
planu ogdlnego. Jednoczesnie w sytuacji, w ktérej Rada Gminy Suchy Las nie zdazytaby do dnia
31 grudnia 2025 r. uchwali¢ planu ogdlnego Gminy i nie wszedtby on wéwczas w zycie, waznos$¢
obowigzujgcego Studium moze zostac¢ przedtuzona pod warunkiem, ze:

1) przed 31 grudnia 2025 r. ogtoszono o terminie wytozenia projektu planu miejscowego lub jego
zmiany do publicznego wgladu;

2) projekt planu miejscowego lub jego zmiany dotyczy inwestycji celu publicznego;

3) projekt planu miejscowego lub jego zmiany dotyczy lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju.
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Stad tez chociaz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
przestanie funkcjonowaé w systemie planowania przestrzennego, obecnie obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, jak i studium, ktére
wejdzie w zycie po uchwaleniu jego zmiany s niezbedne do prowadzenia polityki przestrzennej
na terenie Gminy, w tym opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
do czasu uchwalenia planu ogélnego Gminy. Przedmiotowe Studium wraz ze wszystkimi zmianami jest
takze istotnym dokumentem przy sporzadzaniu innych dokumentéw strategicznych Gminy takich
jak np. strategia rozwoju. Przedstawia ono bowiem najbardziej aktualng polityke przestrzenng Gminy.

Ponadto, Gmina posiada réwniez platforme cyfrowg — System Informacji Przestrzennej —
w zakresie Studium, jak i planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdra dostepna jest pod adresem
https://suchylas.e-mapa.net/.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy

Las
W gminie Suchy Las obowigzuje aktualnie 167 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaty uchwalone w okresie 1995 r. — 2024 r. Catkowite pokrycie gminy
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przekracza % jej powierzchni. Analiza
wszystkich obowigzujgcych miejscowych plandw pozwala stwierdzi¢, ze wskazane dokumenty dotyczg
obecnie 9100 ha, co stanowi pokrycie ponad 78% powierzchni Gminy. Omdwione wielkosci
zaprezentowane zostaty w Tabeli 1 oraz na Wykresie 1.

Tabela 1: Pokrycie gminy Suchy Las obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

| Obszar Powierzchnia [ha] Udziat [%]
P 1 2 3
1 gmina 11 605 100%
objety planami
2 y . 9100 78,4%
miejscowymi
3 | nieobiety planami 2506 21,6%
miejscowymi

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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https://suchylas.e-mapa.net/

Wykres 1: Pokrycie gminy Suchy Las obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Pokrycie gminy Suchy Las obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego

= obszar objety planami miejscowymi

obszar nieobjety planami miejscowymi

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Rocznie uchwalanych jest w gminie $rednio 7 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Od poczgtku procedowania miejscowych planéw jedynie w roku 1996 nie podjeto
zadnej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast rok 2003 byt rokiem o najwiekszej liczbie uchwalonych planéw miejscowych (15 uchwat).
Wykres 2 prezentuje catkowity liczbe (213) uchwalonych planéw miejscowych w poszczegdlnych
latach, od 1995 do 2024 r. Niektdre z plandéw utracity moc ze wzgledu na podjecie uchwat o zmianie
tychze miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w konsekwencji zastgpienie
ich nowymi, bardziej aktualnymi ustaleniami. Nie wptyneto to jednak znaczgco na zwiekszenie
powierzchni obowigzujgcych plandw.

Czesc z plandw wyznacza nowe tereny inwestycyjne (produkcyjno-ustugowe), a czesc tereny
mieszkaniowe. Mozna wyrdzni¢ takze plany ochronne, ktére majg za zadanie, miedzy innymi,
uniemozliwi¢ niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy mieszkaniowej na terenach rolniczych,
ograniczy¢ powstawanie bardzo niskiej intensywnosci zabudowy i jej nadmierne rozproszenie, a takze
chroni¢ obszary cenne przyrodniczo. Ogélng Srednig (78,4% pokrycia terenu) zdecydowanie zawyzajg
obreby: Jelonek, Suchy Las oraz Ztotniki. W tych jednostkach niewiele jest terendw, ktére nie sg objete
obowigzujgcymi planami. Jest to zjawisko bardzo korzystne, poniewaz klarownie przedstawia polityke
przestrzenng Gminy w centralnej jej czesci oraz okresla wskazniki ksztattowania zabudowy
dla wspomnianego obszaru. Mapa 1 przedstawia wszystkie aktualnie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Las.
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Wykres 2: Liczba miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w latach 1995 — 2024

Liczba miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w latach 1995 - 2024 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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Mapa 1: Plany miejscowe obowigzujgce na terenie Gminy Suchy Las

Oznaczenia

11 aranica gminy Suchy Las

[ Mpzp wszystiie uchwalone

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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Mogtoby sie wydawaé, ze w gminie Suchy Las ma sie do czynienia z doskonatg sytuacjg
planistyczng, ktéra powinna charakteryzowaé¢ sie niewielkim odsetkiem wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ogromny udziat w stopniu pokrycia gminy Suchy
Las obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miato podjecie uchwaty
nr V/48/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 stycznia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego naterenie Obszaru Chronionego Krajobrazu — Biedrusko.
Powierzchnia wspomnianego miejscowego planu wynosi 6 758,83 ha. Majgc na uwadze powyzsze,
realne pokrycie gminy Suchy Las miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ksztattuje
sie na poziomie 48,3 %. Tabela 2 oraz Wykres 3 obrazujg przytoczone dane.

Tabela 2: Pokrycie gminy Suchy Las obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z wytgczeniem obszaru poligonu wojskowego

| Obszar Powierzchnia [ha] Udziat [%]
.p. 1 2 3
gmina (pomniejszona
1 ]° pOW|erz.chn|q:_ planu 4 846 100%
na terenie poligonu
wojskowego)
5 | obszar objety planami 2341 48,3%
miejscowymi
. obszar nieobjety 2506 51,7%
planami miejscowymi

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Wykres 3: Stopien pokrycia gminy Suchy Las obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, z wytgczeniem terenu poligonu wojskowego

Stopien pokrycia gminy Suchy Las obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
z wytgczeniem terenu poligonu wojskowego

48,3%
51,7%

= obszar objety planami miejscowymi

obszar nieobjety planami miejscowymi

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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2.1 Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych w okresie od 22 listopada 2018 r. do 29 lutego 2024 r.
wraz z oceng zgodnosci ww. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami Studium

Rada Gminy Suchy Las uchwalita w okresie listopad 2018 r. - luty 2024 r. 30 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonych przez Wéjta Gminy Suchy Las.
W analizowanym okresie dla miejscowosci: Biedrusko zostato uchwalonych 9 planéw; Suchy Las
— 8 planéw miejscowych; Ztotniki — 7 plandw miejscowych, Chludowo i Jelonek — po 2 plany
miejscowe, Zielgtkowo i Ztotkowo — po 1 planie miejscowym. Dla miejscowosci Goleczewo
nie uchwalono Zzadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zestawienie
uchwalonych planéw miejscowych wraz z powierzchnig, dominujacg funkcja oraz zgodnoscia
ze Studium przedstawione zostato w Tabeli 3. Na Mapie 2 kolorem niebieskim zobrazowano miejscowe
plany uchwalone od listopada 2018 r. do lutego 2024 r. i zaprezentowano je na tle wszystkich
obowigzujgcym miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zaznaczonych kolorem
zielonym.

tacznie powierzchnia ww. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego to prawie
692 ha. Na te wartos$¢ sktadajg sie:

— suma powierzchni terenéw, ktére juz wczesniej byty objete planami miejscowymi — 92 ha,
— suma powierzchni terenéw, ktére do tej pory nie byty objete planami miejscowymi — 600 ha.

Dwa plany miejscowe wyszczegdélnione w Tabeli 3 (poz. 29 oraz 30) zostaty juz uchwalone przez
Rade Gminy Suchy Las, ale nie zostaty jeszcze opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego, w zwigzku z tym nie weszly jeszcze w zycie.
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Tabela 3: Plany miejscowe uchwalone w latach 2018 — 2024

Obreb Nazwa Numer Data Pow. Dominujaca Rodzaj Zgodnosc
l.p. planu uchwaty uchwaty [ha] funkcja procedury | ze studium
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Biedrusko MPZP w Biedrusku na terenie m/31/1 | 18.12.2018r. 0,09 sporzadzenie tak
dziatki o nr ewid. 95 8 nowego
planu
2 Biedrusko MPZP Biedrusko — Centrum X1/141/ | 26.09.2019 . 4,05 sporzadzenie tak
19 nowego
planu
3 Biedrusko MPZP Biedrusko — rejon ulic XXXVIII/ | 28.10.2021 r. 9,32 sporzadzenie tak
Kasztanowej, Chludowskiej, 423/21 nowego
Poznanskiej i 7 Putku Strzelcow planu
Konnych — czesé |
4 Biedrusko MPZP Biedrusko —rejon ulic XLVI/52 | 23.05.2022 . 2,77 sporzadzenie tak
Kasztanowej, Chludowskiej, 7/22 nowego
Poznanskiej i 7 Putku Strzelcow planu
Konnych — czes¢ II
5 Biedrusko MPZP Biedrusko — Cmentarz V/66/19 | 21.02.2019. 2,00 sporzadzenie tak
nowego
planu
6 Biedrusko MPZP dla terenu zamknietego, VI1/90/1 | 28.03.2019r. | 112,91 teren zamkniety sporzadzenie tak
obejmujgcego dziatki o numerach 9 nowego
ewidencyjnych: 1, 459472 planu
w obrebie geodezyjnym
Biedrusko
7 Biedrusko MPZP w obrebie geodezyjnym XVII/212 | 23.04.2020 r. 0,25 sporzadzenie tak
Biedrusko na terenie /20 nowego
obejmujgcym dziatki o numerach planu
ewidencyjnych: 333/1, 333/2,
333/3, 333/4, 333/5
8 Biedrusko MPZP w Biedrusku na terenie XXXI/3 | 27.05.2021 r. 0,51 tereny komunikacji sporzadzenie tak
dziatek o numerach 75/21 nowego
ewidencyjnych 44/12 i44/13 planu
9 Biedrusko MPZP Biedrusko — rejon Rowu L/578/2 | 27.10.2022 . 9,54 sporzadzenie tak
Pétnocnego — czesc | 2 nowego
planu
10 | Chludowo MPZP Chludowo — rejon ulicy XXXI1/3 | 27.05.2021 r. 28,54 sporzadzenie tak
Maniewskiej 72/21 nowego
planu
11 | Chludowo MPZP Chludowo — Pétnocny XXXI1/3 | 27.05.2021 r. 32,50 tereny uzytkowane rolniczo | sporzadzenie tak
Zachéd —etap | 73/21 nowego
planu
12 Jelonek MPZP Jelonek — rejon ulic LXIV/74 | 30.11.2023 r. 1,99 sporzadzenie tak
Ztotnickiej i Sosnowe;j 4/23 nowego
planu
13 Jelonek MPZP Jelonek — rejon ulic XXXVI/4 | 27.08.2021 r. 0,16 sporzadzenie tak
Nektarowej i Krotkiej 03/21 nowego
planu
14 | Suchylas MPZP Suchy Las — teren XXXVII/4 | 30.09.2021 . 0,79 sporzadzenie tak
zabudowy ustugowo- 15/21 nowego
przemystowej w rejonie ulic planu
Sprzecznej i Mokrej na obszarze
objetym
planem
15 Suchy Las MPZP Suchy Las — rejon ulic X1/140/ | 26.09.2019r. | 97,80 sporzadzenie tak
Jagodowej i Rolnej Il — czesc I 19 nowego
planu
na obszarze
czesciowo
objetym
planem
16 | Suchylas MPZP Suchy Las — rejon ulic X/126/1 | 29.08.2019 . 8,90 sporzadzenie tak
Promienistej, Boréwkowe;j 9 nowego
i Powstancow Wielkopolskich planu
17 Suchy Las MPZP Suchy Las, rejon ulicy X/125/1 | 29.08.2019 . 57,44 sporzadzenie tak
Diamentowej Il 9 nowego
planu
na obszarze
czesciowo
objetym
planem
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18 | Suchylas MPZP Suchy Las — obszar IV/45/1 | 31.01.2019r. 9,12
pomiedzy ulicami Jagodowa, 9
Szkétkarska i Stefanskiego
19 | Suchylas MPZP Suchy Las — fragment XXVII/30 | 10.12.2020 . 1,71
obszaru pomiedzy ulicami 1/20
Szkétkarska i Stefana Stefanskiego
20 Suchy Las MPZP w miejscowosci Suchy Las IV/42/1 | 31.01.2019 . 1,13
na terenie dziatki o numerze 9
ewidencyjnym 217/8
21 Suchy Las MPZP Suchy Las — obszar IV/44/1 | 31.01.2019. 2,10
pomiedzy ulicami Lesna, 9
Bogustawskiego i Strazackg
22 | Zielgtkowo MPZP Zielgtkowo - Pétnocny XXXI/3 | 27.05.2021 r. 42,82
Wschadd - etap | 74/21
23 Ztotkowo MPZP Ztotkowo, rejon ulicy IV/43/1 | 21.01.2019 . 12,10
Pawtowickiej - Wschéd 9
24 Ztotniki MPZP Ztotniki — P6tnocny Zachdd | XXVII/30 | 10.12.2020 r. 71,68
2/20
25 Ztotniki MPZP w Ztotnikach na terenie XXV/269 | 29.10.2020 . 0,11
dziatek o numerach /20
ewidencyjnych 295/12 i 295/13
26 Ztotniki MPZP w Ztotnikach na terenie XI/163 | 28.11.2019. 0,57
dziatek o numerach /19
ewidencyjnych 276/101i 276/11
27 Ztotniki MPZP Ztotniki — rejon ulicy XXXIX/4 | 25.11.2021 r. 10,28
tagiewnickiej 42/21
28 Ztotniki MPZP Ztotniki — tereny rolniczej M/30/1 | 18.12.2018r. | 169,53
przestrzeni produkcyjnej i lesne 8
w rejonie ulicy Ztotnickiej
29 Ztotniki MPZP Ztotniki — rejon ulicy LXVI/77 | 25.01.2024 r. 0,07
Wrzosowej 2/24
30 Ztotniki MPZP Ztotniki — rejon ulicy LXVII/78 | 29.02.2024 r. 0,66
Prostej 0/24

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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Mapa 2: Plany miejscowe obowigzujgce na terenie Gminy Suchy uchwalone od X1 2018 do 11 2024

Oznaczenia
- -
I 1 granica gminy Suchy Las

[ MPzP uchwalone od XI 2018 do II 2024
[ MPzP wszystkie uchwalone

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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2.2 Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na Woykresie 4 zobrazowano wzrost powierzchni, jaka zajmujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do powierzchni gminy Suchy Las. Analizowany okres
siega poczatku kadencji obecnej Rady Gminy, czyli listopada 2018 r. i jest aktualny na luty 2024 r.
Nie zmienita sie powierzchnia obszaréw objetych planami miejscowymi, dla ktérych opracowano
zmiany lub nowe plany miejscowe. Zaznaczona na zielono linia trendu obrazuje ogdlny kierunek
przyrostu powierzchni miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Las.

Wykres 4:

Powierzchnia

objeta obowigzujgcymi

przestrzennego w gminie Suchy Las w latach 2018 — 2024

miejscowymi

planami

Powierzchnia obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Suchy Las

9150

9100

9050

9 000

powierzchnia [ha]

w latach

8950
8900
8850

zagospodarowania

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
lata
s Powierzchnia [ha] Linia trendu
Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
Tabela 4: Powierzchnia objeta obowigzujgcymi  miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego w gminie Suchy Las w latach 2018 — 2024 z zaznaczeniem przybytku powierzchni rok

do roku w hektarach

Lata Powierzchnia [ha] Roéznica rok do roku

Lp. 1 2 3

1 2018 8956

2 2019 8982 + 26

3 2020 8981 -1

4 2021 9084 +103

5 2022 9094 +10

6 2023 9 097 +3

7 2024 9100 +3

8 Suma przybytej powierzchni [ha] 144

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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Od poczatku trwania kadencji obecnej Rady Gminy do konca lutego 2024 r. powierzchnia
objeta obowigzujgcymi planami miejscowymi zwiekszyta sie o okoto 144 ha. Rozbieznosci, ktére
pojawity sie w Tabeli 5, a ktédre mozna zinterpretowad jako ubytek powierzchni miejscowych planéw
pokrywajgcych Gmine, wynikajg z systematycznego uaktualniania danych dotyczacych powierzchni
i przenoszenia ich do wersji wektorowej, co sprawia, ze sg one bardziej rzetelne i wiarygodne,
niz te w postaci rastrowej. Kolejnym aspektem, ktéry miat wptyw na uaktualnienie powierzchni
sg dane wynikajgce ze zmian dokonywanych w ewidencji gruntéw i budynkéw — zaréwno dotyczace
przybytkow jak i ubytkdw powierzchni.

Plany miejscowe obowigzujgce naterenie Gminy to42 plany miejscowe uchwalone
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999r., nr 15,
poz. 139 z pdzn. zm.) oraz 125 planéw miejscowych uchwalonych na podstawie obecnie obowigzujacej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz.
977 z pdin. zm.). Podziat planéw ze wzgledu na ustawe, na podstawie ktérej zostaty opracowane
przedstawia Mapa 3. Zdecydowana wiekszo$¢ obowigzujgcych na terenie Gminy plandéw miejscowych
uchwalona zostata przed nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
weszta w zycie dnia 24 wrzesnia 2023 r. na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U., z 2023 r. poz.
1688). Mapa 4 przedstawia plany miejscowe uchwalone od listopada 2018 r. do lutego 2024 r.,
tj. od ostatniej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdra przyjeta zostata
uchwatg nr XLVIII/548/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

W okresie od listopada 2018 r. do lutego 2024 r. uchwalonych zostato 30 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Jak obrazuje Mapa 5, w planach dominowaty dwie funkcje
przeznaczenia terenu: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz obszary rolnicze. Zmiany
struktury funkcjonalnej zabudowy mieszkaniowe] ksztattowane sg gtdwnie przez zmiane relacji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowy i zagrodowa. Jednoczesnie relacja zabudowy jednorodzinnej
do wielorodzinnej wskazuje na zachowanie dotychczasowego kierunku zagospodarowania terenu.
Zabudowa wielorodzinna (w gminie Suchy Las ograniczona do zabudowy maksymalnie 6-lokalowej,
wyjatkowo 8-lokalowej) stanowi zaledwie 15% i dopuszczona jest gtdéwnie na terenie miejscowosci
Suchy Las, Biedrusko i Ztotniki. Istotnym pod wzgledem wielkosci okazat sie rowniez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zamknietego — infrastruktury technicznej (w obrebie
Biedrusko), a takze teren na granicy Suchego Lasu i Poznania, ktérego gtéwng funkcjg jest produkcja.
Innymi przeznaczeniami, ktére zostaty okreslone jako dominujgce w poszczegdlnych planach
miejscowych s3: obszary zieleni i wod, ustugi, ustugi publiczne, tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
a takze obszary przeznaczone pod drogi.
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Mapa 3: Plany miejscowe obowigzujgce na terenie Gminy Suchy Las z podziatem ze wzgledu na okres uchwalenia

Oznaczenia

- .-
Lt granica gminy Suchy Las

I MPzP uchwalone przed 11 lipca 2003
|:| MPZP wszystkie uchwalone

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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Mapa 4: Plany miejscowe uchwalone w latach 2018 — 2024 z podziatem na rok uchwalenia

Oznaczenia

" |-_- ': granica gminy Suchy Las - MPZP uchwalone w 2022 r.
~ m
~
iy MPZP uchwalone od XI 2018 do II 2024 wg lat ] MPzP uchwalone w 2023 r.
Il V/PzP uchwalone w 2018 r. [ ] MPzP uchwalone w 2024 r.
- MPZP uchwalone w 2019 .
A
m MPZP uchwalone w r;
0 i 2k X hwalone w 2020
| I I VPzP uchwalone w 2021 .

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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Mapa 5: Plany miejscowe obowigzujgce na terenie Gminy Suchy Las uchwalone w latach 2018 — 2024 z podziatem na dominujacg funkcje
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2.30cena w postepach w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Wéjt

Gminy Suchy Las

prowadzi

obecnie

20 procedur

miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego obejmujacych swojg powierzchnig tgcznie 1079,72 ha. Nalezy
zaznaczy¢, iz prawie potowe tej powierzchni, tzn. ponad 515 ha, stanowi procedura sporzgdzenia
jednego z miejscowych planéw: dla potudniowego obszaru Biedruska. Aktualnie procedowane
projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyszczegélniono w Tabeli 5.

Tabela 5: Aktualnie procedowane projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

.. | Stopien
. i Zgodnosc L
L Pow. | Dominujgca Rodzaj realizacji
| Obreb Nazwa planu Lokalizacja [hal funkeia rocedur ze roiektu
P- J . E Studium Rrel
planu
2 3 4 5 7 8 9
sporzadzenie
MPZP Biedrusko - . nowego
rejon ulic rejon ul. planu na
1 | Biedrusko e Poznanskiej i 0,70 tak 80%
Poznanskiej i Oerodowei obszarze
Ogrodowej & J objetym
planem
MPZP Biedrusko - . sporzadzenie | oczekuje
. . rejon Rowu .
2 | Biedrusko rejon Rowu ) 16,11 nowego nazmiane 60%
i Pétnocnego .
Pétnocnego planu Studium
MPZP w ;
. sporzadzenie
potudniowo
L . nowego .
wschodniej czesci rejon ul. tereny zieleni lanu na oczekuje
3 | Biedrusko | obrebu Biedrusko Poznanskiej, |515,90 . v , P na zmiane 40%
- i wod obszarze .
wraz z terenem Generalskiej . Studium
: o objetym
zamknietym i jego
planem
strefg ochronna
rejon ul. tereny sporzadzenie
MPZP Chlud - . .
4 | Chludowo , ! OW? Wargowskiej, 7,32 uzytkowane nowego tak 40%
Pétnocny Zachéd o .
Wspdlnej rolniczo planu
j I . .
MPZP Chludowo - D\/f/?ﬁ:r:):/e' i tereny sporzadzenie | oczekuje
5 | Chludowo Potudniowy toréw ) 84,32 | uzytkowane nowego na zmiane 80%
Zachod . rolniczo planu Studium
kolejowych
MPZP Chludowo - .
. . rejon ul. Szosy .
rejon ulic Szosy Poznanskiei zabudowa | sporzadzenie
6 | Chludowo Poznanskiej, _J'_ . | 24,54 | mieszkaniowa nowego tak 0%
. Goleczewskiej i . )
Goleczewskiej i L jednorodzinna planu
C s Poznanskiej
Poznanskiej
sporzadzenie
MPZP Goleczewo i nowego
Z - j .
7 | Goleczewo {otkowq te“ren rej.on ul 27,25 planu na tak 60%
aktywizacji Daimlera obszarze
gospodarczej objetym
planem
MPZP Goleczewo - . .
. . rejon ul. sporzgdzenie .
rejon ulic Promienistei zabudowa nowego oczekuje
8 | Goleczewo Promienistej, .J.’ 71,04 | mieszkaniowa & na zmiane 40%
L Dworcowej i . . planu na .
Dworcowej i . . jednorodzinna Studium
. . Lipowej obszarze
Lipowej
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objetym
planem

MPZP Suchy Las -

teren rejon tereny sporzadzenie
9 | Suchy Las . sktadowiska 48,76 | infrastruktury nowego tak 40%
zagospodarowania , . .
. odpadéw technicznej planu
odpadami
MPZP Suchy Las - .
rejon ulic rejon ul.
Woiciecha Wojciecha sporzgdzenie
10 | Suchy Las J . Bogustawskiego, | 20,14 nowego tak 40%
Bogustawskiego, . -
. . Alejowej i planu
Alejowe; Meteorytowej
Meteorytowej 4 )
sporzadzenie
MPZP Suchy Las - . nowego
rejon ulic rejon ul. tereny planu na
11 | Suchy Las - Sucholeskiej i 1,30 | infrastruktury tak 60%
Sucholeskiej i Szkétkarskie technicznej obszarze
Szkotkarskiej ) objetym
planem
MPZP Suchy Las - reion ulic Leénei sporzgdzenie
12 | Suchy Las | rejon ulic Lesneji ! . . g 17,64 nowego tak 60%
. i Debowej
Debowej planu
sporzadzenie
rejon ul. nowego
MPZP Suchy Las - Alejowej, planu na
L [)
13 | Suchy Las Pétnocny Wschéd | Bogustawskiego, >8,86 obszarze tak 40%
Zwolenkiewicza objetym
planem
sporzadzenie
MPZP Suchy Las - rejon ul. nowego
14 | Suchy Las | [€Ion ulic Mokrej, | Mokrej, Polnej, | ) o planu na tak 60%
Polnej, Chmielnej i Chmielnej i obszarze
Suchej Suchej objetym
planem
. rejon ul. tereny sporzgdzenie
ZPZ -
15 | Zielagtkowo M!D P |elqtkow? Pogodnej, 4,84 uzytkowane nowego tak 40%
Pétnocny Wschdéd o .
Wspdlnej rolniczo planu
rejon ul. sp?]r;;(i;inle
Obornickiej,
ZP Z -
16 | Ziotkowo | MPZP Zlotkowo - 1o oy niowe), | 24,77 planu na tak 40%
Potudnie . obszarze
Zachodniej, obietym
Pétnocnej Jety
planem
sporzadzenie
MPZP Ztotkowo nowego .
Zachdd - teren rejon wezta planu na oczekuje
17 | Ztotkowo . 80,34 na zmiane 20%
aktywizacji Ztotkowo obszarze .
. . Studium
gospodarczej objetym
planem
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MPZP Ztotkowo
Potudniowy sporzadzenie
Wschod - teren . nowego
aktywizacji rejon ul. planu na
18 | Ztotkowo . Obornickiej i 14,07 tak 20%
gospodarczej w S obszarze
L Zytniej .
rejonie ul. objetym
Obornickiej i planem
Zytniej
MPZP Ztotkowo - sporzadzenie
- nowego .
teren aktywizacji reion wezta lanu na oczekuje
19 | Ztotkowo gospodarczej w J & 39,35 P na zmiane 0%
P Ztotkowo obszarze .
rejonie ulicy obietvm Studium
Sobockiej Jety
planem
sporzadzenie
nowego oczekuje
MPZP Ztotniki - jon Pl |
20 | Ztotniki otniki rejonact g 64 planuna . smiane | 0%
Plac Sokota Sokota obszarze .
. Studium
objetym
planem

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

tacznie powierzchnia ww. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego to prawie
1080 ha. Na te wartos¢ skfadaja sie:

— suma powierzchni terendw, ktére juz wczesdniej byty objete planami miejscowymi — 748 ha,
— suma powierzchni terendw, ktére do tej pory nie byty objete planami miejscowymi — 278 ha.

Mapa 6 przedstawia procedowane projekty miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, oznaczone na rysunku czarno-biatym szrafem. Jak wynika z Tabeli 5 jest
to 20 rozpoczetych procedur. Niebieskim kolorem zaznaczono miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére zostaty uchwalone w okresie od 22 listopada 2018 r. do 29 lutego 2024 r.
W sumie byto to 30 miejscowych planéw. Dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
widniejgce w Tabeli 3 (Ztotniki — rejon ul. Wrzosowej oraz Ztotniki — rejon ul. Prostej) zostaty
juz uchwalone przez Rade Gminy Suchy Las, ale nie weszty jeszcze w zycie (nie zostaty opublikowane
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego).

W Tabeli 6 przedstawiono symulacje, ktéra ma na celu zobrazowanie, jak bedzie ksztattowato
sie procentowe pokrycie gminy Suchy Las obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w momencie uchwalenia wszystkich powyzszych procedur planistycznych, ktére
sg aktualnie w trakcie procedowania.

Tabela 6: Symulacja procentowego pokrycia planami gminy Suchy Las w przypadku uchwalenia
aktualnie procedowanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

| Obszar Gminy Udziat [%]
A 1 2
1 objety planami miejscowymi z wytgczeniem terenu poligonu 48 3%
wojskowego na dzien 29.02.2024 r. =0
2 obszar objety planami miejscowymi ogétem na dziert 29.02.2024 r. 78,4%
obszar objety planami miejscowymi z uwzglednieniem powierzchni
3 . 80,8%
planéw procedowanych

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego
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Mapa 6: Plany miejscowe w trakcie opracowywania w odniesieniu do wszystkich planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie Gminy Suchy Las
oraz plandéw miejscowych uchwalonych w latach 2018 — 2024
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1. Biedrusko - rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowej 15. Zielatkowo - Pétnocny Wschéd
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2.4Wnioski o sporzgdzenie badz zmiane miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego

Dla okreslonego przedziatu czasowego przeanalizowano wptywajgce wnioski w sprawie
sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz w sprawie zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W analizowanym okresie wptyneto tacznie
108 wnioskéw, z czego najwiecej dotyczyto obrebu Goleczewo (40 wnioskéw) oraz Suchego Lasu
(22 wnioski). Kolejno, najbardziej licznymi pod wzgledem ilosci ztozonych wnioskow byty obreby:
Ztotniki — 12, Chludowo i Ztotkowo — po 11, Biedrusko — 9 oraz Zielgtkowo — 3. W przypadku obrebu
Jelonek, ktéry charakteryzuje sie wysokim stopniem pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nie wptyngt zaden wniosek o sporzadzenie, ani o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tabela 7 oraz Wykres 5 prezentujg omoéwione wyniki.

Tabela 7: Liczba ztozonych wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w latach 2018 — 2024 wg obrebdéw

L. Obreb ewidencyjny | Liczba ztozonych wnioskéw
1 2
1 Biedrusko 9
2 Chludowo 11
3 Goleczewo 40
4 Jelonek 0
5 Suchy Las 22
6 Zielgtkowo 3
7 Ztotkowo 11
8 Ztotniki 12
9 Suma 108

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Wykres 5: Liczba ztozonych wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wg obrebdw ewidencyjnych latach 2018 — 2024
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Latami, w ktérych ztozono najwiecej wnioskdw o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego byty rok 2019 — 28 wnioskéw oraz rok 2021 — 27 wnioskéw. Nalezy
zaznaczyc¢, ze rok 2018 byt analizowany jedynie od 22 listopada, stad liczba ztozonych w tym okresie
whioskow jest réwna zeru. Bardzo podobne pod wzgledem ilosci ztozonych wnioskow o sporzgdzenie
lub zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego byty lata 2020, 2022 i2023. W tych
latach wptyneto odpowiednio 17, 16 i 18 wnioskdw. W roku 2024, rozpatrywanym w okresie
wytacznie konca lutego, wptynety tylko 2 wnioski.

Wykres 6: Liczba wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego ogdétem w latach
2018 — 2024

Liczba wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ogotem w latach 2018 - 2024
30 28 27
25
20 18
17 16
15
10
> 2
0 0 —
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Wykres 7: Liczba wnioskdéw o sporzadzenie i zmiane planu miejscowego w latach 2018 — 2024 odrebnie
wedtug rodzaju wnioskéw
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Ztozone whnioski zostaty przeanalizowane i podzielone na dwie kategorie. Pierwsza dotyczyta
whnioskow, ktore odnosity sie do terendw nieobjetych wczesniej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego — czyli o sporzadzenie projektdw plandw. Druga odnosita
sie do wprowadzenia zmian w istniejgcych juz miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Liczba wnioskdw roztozyta sie proporcjonalnie i wyniosta: o sporzadzenie —
55 wnioskdw, o zmiane — 53 wnioski. W rozpatrywanym okresie z inicjatywy wnioskodawcéw podjeto
12 procedur planistycznych. W sumie ponad 20% ztozonych wnioskéw zostato juz uwzglednionych
w procedurach (Wykres 8).

Wykres 8: Wnioski o sporzadzenie i zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2018 — 2024

Whioski o sporzadzenie i zmiane miejscowych planow
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Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Whioski, ktére zostaty zakwalifikowane jako ,procedowane”, zainicjowaty rozpoczecie nowej
procedury planistycznej lub zostaty wtgczone do obecnie trwajacych procedur planistycznych. Wnioski,
ktore zostaty zakwalifikowane jako ,oczekujgce”, bedy ewentualnie wigczane sukcesywnie
do procedur planistycznych w przypadku przysztych przystgpien do sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego podejmowanych dla danych obszaréw.
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2.5 Koszty opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

Prowadzenie procedury planistycznej wigze sie z kosztami obcigzajagcymi budzet konkretnej
jednostki samorzadu terytorialnego. Dzielg sie one na dwie kategorie: koszty wynikajgce z umowy
zawartej z urbanistami, a takze koszty zwigzane z obstugg administracyjng procedury (m. in. publikacje,
wysytka, druk). Wysokos¢ stawek za opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostaje okreslona w drodze zapytan ofertowych kierowanych do grupy wybranych
urbanistéw. Na podstawie ztozonych przez urbanistow ofert, dotyczacych sporzgdzenia projektu planu,
przystepuje sie do rozméw w celu podpisania umowy.

Obecnie gmina Suchy Las zawarta umowy na procedowanie projektéow planéw (3 plany zostaty
czeSciowo uchwalone), ktére obejmujg taczng powierzchnie prawie 1080 ha i opiewajg na kwote
285203 zt. Suma ta obrazuje wydatki zwigzane z trwajgcymi aktualnie procedurami, co daje
w przyblizeniu sredni koszt sporzadzenia opracowania na poziomie 264,07 zt/ha. Natomiast wystepuje
zalezno$¢ wskazujaca, ze im mniejszy powierzchniowo plan, tym wyzsze sg koszty jego sporzgdzenia
w przeliczeniu na 1 ha. Dla najmniejszego obecnie procedowanego projektu planu o powierzchni 0,7 ha
warto$¢ ta wynosi 11037 zt/ha, za$ dla najwiekszego obecnie procedowanego projektu planu
o powierzchni 515,88 ha warto$¢ ta wynosi 52 zt/ha. Nalezy nadmienié, iz nie zostaty jeszcze
sporzgdzone umowy na trzy procedury planistyczne, o tgcznej powierzchni 64,53 ha.

Wysokosci stawek za sporzadzenie projektu planu sg réznicowane kazdorazowo na podstawie
uwarunkowan indywidualnych oraz problematyki danego obszaru. Jest to zwigzane m.in. z naktadem
pracy, powierzchnig, wykonaniem dodatkowych analiz, przygotowaniem wnioskédw o zmiane
klasyfikacji gruntdow na cele nierolnicze i nielesne, aspektami spotecznymi, itp.

3. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w gminie
Suchy Las

Na sytuacje planistyczng na terenie gminy Suchy Las wptyw majg rowniez wydawane decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jednak ze wzgledu na dominujgce pokrycie
obowigzujgcymi planami nie stanowig one gtéwnego czynnika ksztattujacego polityke przestrzenna
Gminy.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego,

2) sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala

sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Inwestycje celu publicznego to inwestycje wyszczegdlnione w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdin.zm.). Zalicza sie tutaj
inwestycje jak zwigzane z drogami, sieciami infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji,
elektroenergetycznej, publiczng o$wiatg i wychowaniem, zabytkami, publiczng ochrong zdrowia,
obronnoscig panstwa, cmentarzami. Inwestycje, nie zaliczane do inwestycji celu publicznego
lokalizowane sg w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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W gminie Suchy Las prowadzony jest rejestr decyzji o warunkach zabudowy i rejestr decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W okresie od 22 listopada 2018 r. do 29 lutego
2024 r. wydanych zostato przez Wéjta Gminy: 48 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz 136 decyzji o warunkach zabudowy. Podziat wydanych decyzji o warunkach
zabudowy ze wzgledu na funkcje jest nastepujacy:

91 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym 2 odmowne),

14 dla zabudowy ustugowej,

6 dla zabudowy produkcyjnej (w tym 2 odmowne),

5 dla budynkéw gospodarczych oraz budowli i budynkéw rolniczych (w tym 2 odmowne),
4 dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

3 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

13 dla innego typu zabudowy niz ww. — infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
OZE iinne (w tym 1 odmowna).

Wszystkie wydane decyzje o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
zaréwno pozytywne jak i odmowne, obrazujg ponizsze Mapy: 7 i 8.
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Mapa 7: Decyzje o warunkach zabudowy wydane do 2024 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Mapa 7 prezentuje przestrzenny rozktad wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
odmownych. Szczegdlng uwage zwraca fakt, iz znaczna wiekszos$¢ decyzji dotyczy terendw skupisk
jednostek osadniczych, gdzie poprzez wydawanie DWZ uzupetniano istniejgcg zabudowe na danym

obszarze. Wydanie decyzji dla inwestycji oddalonych od wiekszych skupisk zabudowy byto sporadyczne
i dotyczyto inwestycji z zakresu produkcji, a takze zabudowy na terenach rolnych.
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Mapa 8: Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane do 2024 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Na Mapie 8 zobrazowany jest przestrzenny rozktad wydanych decyzji pozytywnych o lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji odmownych. Wnioski o lokalizacje inwestycji celu publicznego

mozna podzieli¢ na dwie gtéwne kategorie, takie jak inwestycje infrastruktury technicznej i inwestycje
spoteczne. Pierwsze dotyczg budowy niezbednej infrastruktury w zakresie m. in. dréog, mediéw
i gospodarki odpadami, ktére w znacznej czesci zlokalizowane sg na terenach gesto zurbanizowanych.
Druga kategoria odnosi sie do inwestycji stuzgcych lokalnej spotecznosci jako tereny sportu i rekreacji,
ktorych lokalizacja sugeruje, iz jest to uzupetnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy
podmiejskiej.
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3.1Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz ich analiza

W okresie od 22 listopada 2018 r. do 29 lutego 2024 r. Wéjt Gminy Suchy Las wydat tgcznie
136 decyzji o warunkach zabudowy. Zestawienie liczby wydanych decyzji w poszczegdlnych latach
przedstawione zostato w Tabeli 8. Nalezy jednoczesnie zwréci¢ uwage, ze wiersz 1, obejmujacy rok
2018, dotyczy w rzeczywistosci jednego miesigca, a zatem wnioski ztozone w tym okresie mogty sie
zakonczy¢ wydaniem decyzji na poczatku 2019 r. W Tabeli 9 przedstawiono natomiast podziat
wydanych decyzji o warunkach zabudowy w odniesieniu do obrebdéw.

Tabela 8: Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2018 — 2024

Wydane decyzje o warunkach zabudowy ogétem w latach
Rok Decyzja
l.p. Pozytywna | Odmowna tacznie

1 2 3 4
1 2018 0 0 0
2 2019 36 2 38
3 2020 25 1 26
4 2021 26 0 26
5 2022 19 1 20
6 2023 20 1 21
7 2024 4 1 5

8 Suma 130 6 136

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

W analizowanym okresie wydano tgcznie 136 decyzji, na co sktada sie 130 decyzji pozytywnych
i 6 decyzji odmownych. Sredniorocznie wydawano 21 decyzji pozytywnych i 1 odmowng decyzje
o warunkach zabudowy.

Tabela 9: Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2018 — 2024 wedtug obrebow
ewidencyjnych

Wydane decyzje o warunkach zabudowy ogétem w latach dla obrebow

Obreb Rok
l.p. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Suma

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Biedrusko 0 0 0 0 0 0 0 0
2 Chludowo 0 6 5 4 3 4 4 26
3 Goleczewo 0 10 6 6 4 5 1 32
4 Jelonek 0 4 1 2 1 1 0 9
5 Suchy Las 0 13 10 9 6 6 0 44
6 Zielgtkowo 0 0 0 0 1 3 0 4
7 Ztotkowo 0 1 1 1 1 0 0 4
8 Ztotniki 0 4 4 4 4 2 0 18

Zrédto: opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano dla obrebu Suchy Las. Byly to 44 decyzje.
Drugim najbardziej licznym, co do ilosci wydanych decyzji, byt obreb Goleczewo (32 decyzje), nastepnie
Chludowo (26 decyzji). Nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy dla obrebu Biedrusko.
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Powyzsze dane przedstawione zostaty na Wykresie 9. Wydane decyzje dotyczyty nieruchomosci,
ktorych lokalizacje mozna opisac co do zasady jako uzupetniajgcg w stosunku do istniejgcej na danym

terenie zabudowy.

Wykres 9: Decyzje o warunkach zabudowy wydane ogdétem w latach 2018 — 2024 wedtug obrebow
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W zakresie ustalania lokalizacji inwestycji celu publicznego w okresie od 22 listopada 2018 r.
do 29 lutego 2024 r. Wéjt Gminy Suchy Las wydat tgcznie 48 decyzji, co obrazuje Tabela 10.
Analogicznie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wydane w 2019 r. mogg odnosi¢ sie do wnioskdw ztozonych pod koniec 2018 r.

Tabela 10: Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2018 — 2024

Wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego ogétem w latach
Rok Decyzja :

l.p. Pozytywna| Odmowna tacznie
1 2 3 a4
1 2018 0 0 0
2 2019 10 0 10
3 2020 15 1 16
4 2021 10 0 10
5 2022 12 0 12
6 2023 0 0 0
7 2024 0 0 0
8 Suma 47 1 48

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

W analizowanym okresie wydano tgcznie 48 decyzji, na co sktada sie 47 pozytywnych decyzji
i 1 decyzja odmowna. Sredniorocznie wydawano 8 pozytywnych decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego. Odniesienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego do obrebéw ewidencyjnych zostato przedstawione w Tabeli 11. Jedyna odmowna decyzja
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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyta budowy bezobstugowe] stacji bazowej
telefonii sieci komdrkowe;.

Tabela 11: Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2018 — 2014
wedtug obrebéw ewidencyjnych

Wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego ogétem w latach
Rok
Obreb
l.p. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Suma
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Biedrusko 0 0 1 5 2 0 0 8
2 Chludowo 0 2 2 1 1 0 0 6
3 Goleczewo 0 1 5 0 1 0 0 7
4 Jelonek 0 2 1 1 2 0 0 6
5 Suchy Las 0 1 6 1 3 0 0 11
6 Zielgtkowo 0 1 0 0 0 0 0 1
7 Ztotkowo 0 3 1 2 5 0 0 11
8 Ztotniki 0 0 0 0 0 1 0 1

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Jak przedstawiono w Tabeli 11 oraz na Wykresie 10, obrebami z najliczniej wydanymi decyzjami
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego byty Suchy Las oraz Ztotkowo — po 11 decyzji.
Dla obrebu Biedrusko wydano 8 decyzji, a dla Goleczewa 7 — byty to dwa kolejne obreby z najwieksza
iloscig wydanych decyzji. Najmniej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano
dla obrebdéw: Zielgtkowo i Ztotniki: po 1 decyzji.

Wykres 10: Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2018 — 2024
wedtug obrebow
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Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Warto nadmienié, ze decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego realizuja sie nastepnie poprzez rozstrzygniecia wydawane na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdin. zm.), w szczegdlnosci poprzez
decyzje o pozwoleniu na budowe. Przedmiotowe decyzje wydawane sg przez Staroste Poznanskiego
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oraz Wojewode Wielkopolskiego. Na system planowania majg takze wptyw decyzje wydawane w trybie
tzw. ,specustaw”, a w szczegdlnosci na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 311),
dalej zwanej ,specustawg drogowa”. Przedmiotowe decyzje dotyczg drég publicznych i wydawane
sg przez staroste i wojewode w zaleznosci od kategorii drogi. Co istotne decyzje dotyczace specustawy
drogowej w przeciwienstwie do pozwolenia na budowe, mogg by¢ wydawane niezaleznie, a nawet
sprzecznie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych. Decyzje te majg ogromny wptyw
na zagospodarowanie przestrzenne Gminy. Analize ruchu budowlanego, prowadzong przez Gtéwny
Urzad Nadzoru Budowlanego mozna zweryfikowaé na stronie https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
a dotyczace specustawy drogowej pod adresem INWESTYCJE DROGOWE | BIULETYN INFORMACII
PUBLICZNEJ POWIATU POZNANSKIEGO oraz Obwieszczenia | Wielkopolski Urzad Wojewddzki w
Poznaniu.

4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikajaca
z niej ocena mocnych i stabych stron oraz szans i zagrozen w rozwoju
przestrzennym gminy Suchy Las

W celu odpowiedniego zarzadzania Gming sporzadza sie analize SWOT, ktéra identyfikuje
mocne i stabe strony oraz szanse i zagrozenia. Mocne i stabe strony to czynniki o charakterze
wewnetrznym gminy (perspektywa wewnetrzna), na ktére gmina ma wptyw. Szanse i zagrozenia
to czynniki o charakterze zewnetrznym (perspektywa zewnetrzna), wystepujgce w blizszym
lub dalszym otoczeniu gminy, na ktére gmina ma bardzo ograniczone mozliwosci oddziatywania, badz
tez nie ma mozliwosci tego oddziatywania w ogdle. Pozwala to dokona¢ odpowiedniej selekgcji
uwarunkowan, a nastepnie zobrazowacd czynniki i stworzy¢ model strategicznego planowania dziatan.
W Tabeli 12 przedstawiono analize SWOT — mocnych istabych stron oraz szans i zagrozen, jakie
zwigzane sg z planowaniem przestrzennym w gminie Suchy Las.

Tabela 12: Analiza mocnych i stabych stron, szans i zagrozen w zakresie planowania przestrzennego
na terenie gminy

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego -
aktualny dokument polityki przestrzennej
mozliwy do wykorzystania do czasu
opracowania planu ogélnego gminy.

2. Zmiana Studium w trakcie procedowania,
jako punkt wyjscia do sporzadzenia planu
ogoblnego gminy oraz strategii rozwoju

MOCNE STRONY StABE STRONY
l.p. 1 2
1 | 1. Obowiazujace, aktualne Studium 1. Brak pokrycia Gminy w catosci planami

miejscowymi.

2. Brak pokrycia planami miejscowymi
terendéw cennych przyrodniczo i terenéw
otwartych (zielen, tereny rolnicze), jako
ochrona przede rozlewaniem sie zabudowy.
3. Wydawanie decyzje o warunkach
zabudowy na terenach otwartych,
niezgodnie ze Studium uwarunkowan

Gminy. i kierunkow zagospodarowania
3. Stosunkowo duze pokrycie Gminy planami | przestrzennego.
miejscowymi. 4. Uzaleznienie procedowania niektorych

4. Oparcie planowania przestrzennego
Gminy przede wszystkim na planach
miejscowych, a w mniejszym stopniu na
decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

planéw miejscowych od zakoriczenia prac
nad zmiang Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

SZANSE

ZAGROZENIA

1. Nowelizacja przepiséw dotyczacych
planowania przestrzennego, ktdra

1. Ograniczony czas na opracowanie planu
ogoblnego Gminy —do 31.12.2025 r.
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wprowadzita nowe akty planowania
przestrzennego takie jak plan ogélny,
zintegrowane plany inwestycyjne, plany
uproszczone — jako instrumenty planistyczne
usprawniajgce proces planowania
przestrzennego i zapewniajgce spdjnosc
prowadzonej polityki przestrzennej.

2. Tworzenie, udostepnianie oraz
weryfikowanie danych przestrzennych.

3. Wyznaczanie stref planistycznych w planie
ogblnym ograniczajacych rozlewanie sie
zabudowy.

4. Mozliwos¢ pozyskania srodkéw
zewnetrznych na planowanie przestrzenne.
5.Mozliwos$¢ wykorzystania nowych
instrumentéw np. Rejestr Urbanistyczny

w zaangazowaniu mieszkancow w proces
planowania przestrzennego.

6. Mozliwos¢ uruchomienia terenéw
inwestycyjnych przy weztach drogowych S11
(pdtnoc, Chludowo), w wyniku rozbudowy
uktadu komunikacyjnego przebiegajgcego
przez gming, a lokalizowanego w trybie
specustawy drogowej.

2. Ograniczony czas waznosci Studium
uwarunkowan i kierunkow, w kontekscie
prowadzonych i planowanych procedur
planistycznych zwigzanych

z opracowywaniem przede wszystkim
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Nowelizacja przepiséw dotyczacych
planowania przestrzennego w kontekscie
procedur planistycznych znajdujgcych

sie na roznych etapach planistycznych.

4. Brak wystarczajgco duzej ilosci czasu

na przygotowanie sie na nowe akty
planowania przestrzennego, zaréwno pod
wzgledem technicznym, jak

i organizacyjnym, finansowym oraz
merytorycznym.

5. Jakos¢ dostepnych danych przestrzennych
oraz koniecznos$¢ ich weryfikowania przy
sporzadzaniu aktéw planowania
przestrzennego, w tym planéw miejscowych.
6. Lokalizacja uktadu drogowego S11

i pétnocno-wschodniej obwodnicy Poznania
w trybie specustawy drogowej niezaleznie
od ustalen planéw miejscowych,
naruszajacych juz okreslong strukture
przestrzenng obszaréw.

7. Lokalizacja obwodnicy pétnocno-
wschodniej w trybie specustawy drogowej
prowadzona przez Staroste Poznanskiego
wstrzymujaca rozpoczete procedury
opracowania planéw miejscowych.

8. Mozliwa kolizja funkcji na styku z gminami
osciennymi.

Zrédto: Opracowanie wtasne Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

5. Wnioski i rekomendacje

Jakos¢ przestrzeni publicznej jest scisle powigzana z planowaniem przestrzennym. Planowanie
przestrzenne jest procesem ciggtlym i moze by¢é prowadzone przy uzyciu zréznicowanych
instrumentdéw. Czes¢ tych instrumentdw takich jak przyktadowo plany miejscowe znajduje sie w gestii
gminy, a czesci z nich, takich jak np. decyzje wydawane w drodze specustawy drogowej sg catkowicie

od Gminy niezalezne.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obejmujagca ocene postepow
w sporzgdzaniu plandw miejscowych, przy uwzglednieniu wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane
planu, stuzy ocenie na ile dokumenty planistyczne gminy sg aktualne, zaréwno z punktu widzenia

polityki przestrzennej Gminy, jak i obowigzujgcych przepiséw prawa.

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania bazowano przede wszystkim na dokumentach
znajdujacych sie w Urzedzie Gminy Suchy Las, gtéwnie Wydziatu Nieruchomosci i Planowania
Przestrzennego. W zakresie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wykorzystano dane z rejestréw ww. decyzji prowadzonych przez Referat Informacji
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Przestrzennej i Architektury. Sporzadzenie niniejszego opracowania wymagato analizy dostepnych
danych i ich omdéwienia oraz zobrazowania w formie map, tabel i wykreséw. W toku prac nad tym

dokumentem ujawnity sie wskazania, istotne do uwzglednienia przy dokonywaniu kolejnych ocen

aktualnosci aktow planowania przestrzennego w zakresie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

ocena,

weryfikacji, na ile tereny nieobjete planami miejscowymi, sg gtéwnie terenami rolniczymi;
weryfikacji czasu trwania poszczegdlnych procedur planistycznych, w tym réwniez rozpoznania
czynnikdw majgcych wptyw na dtugos¢ ich trwania;

poszerzenia analiz o kontekst zagospodarowania na styku z gminami o$ciennymi, celem
ujawnienia ewentualnych konfliktéw przestrzennych i ich eliminowania;

uporzadkowania i ujednolicenia danych przestrzennych znajdujacych sie w zasobach Urzedu
Gminy Suchy Las, celem racjonalnego zarzadzania Gming;

udostepniania na stronie Biuletynu Informacji Publicznej zanonimizowanego rejestru decyzji
o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
wystepowania do Starosty Poznanskiego o udostepnianie rejestru decyzji dotyczacych
specustawy drogowej dla obszaru Gminy co pét roku, w szczegdlnosci przed wykonywaniem
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy;

sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym corocznie, celem biezgcego
monitorowania stanu prac planistycznych.

Jak zostato to juz zaznaczone celem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest
na ile dokumenty planistyczne (akty planowania przestrzennego) obowigzujgce na terenie

Gminy sg zgodne z politykg przestrzenng Gminy oraz obowigzujgcymi przepisami prawa. Niniejsza
analiza pozwala stwierdzi¢, ze:

1)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
przyjete uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. z pdin.
zm., jest aktualne pod warunkiem wykonania przez Wéjta Gminy uchwaty nr XLI/464/22 z dnia
31 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las;

Plany miejscowe obowigzujgce na terenie Gminy Suchy Las sg aktualne pod warunkiem
uchwalenia zmian tych plandw lub opracowania nowych plandw dla terenéw nimi objetych,
do ktérych opracowywania przystgpiono zaréwno w poprzedniej, jak i obecnej kadencji Rady
Gminy Suchy Las.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujace obecnie na terenie gminy Suchy

Las akty planowania przestrzennego, obejmujgce zaréwno Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, jak i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajg prowadzenie racjonalnej i spdjnej polityki przestrzennej na terenie Gminy oraz beda
stanowi¢ podstawe jej dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr LXVIII/793/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Suchy Las

Podstawg niniejszej uchwaly jest art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz.977zpdzn. zm.) oraz w zwigzku
z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) obligujacy rad¢ gminy do
okreslenia aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwanego dalej ,,Studium” imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej
,,Planami”.

Aktualno$¢ ww. dokumentéw, zgodnie zart. 32 ust. 112 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, oceniana jest na podstawie dokonywanych przez wojta, co najmniej raz w czasie kadencji
rady gminy, analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepow w opracowywaniu Planow,
zuwzglednieniem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia plandw lub ich zmian.

Realizujac powyzsze zadanie ustawowe Wojt Gminy Suchy Las, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, przedktada Radzie Gminy Suchy Las wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym za okres od 22 listopada 2018 r. do 29 Iutego 2024 r.

W wyniku analizy stwierdzono, ze obowiazujace obecnie na terenie gminy Suchy Las akty planowania
przestrzennego, obejmujace zarowno Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, jak i1miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, umozliwiaja prowadzenie
racjonalnej i spojnej polityki przestrzennej na terenie Gminy oraz bedg stanowi¢ podstawe jej dalszego
rozwoju spoleczno-gospodarczego.

W odniesieniu do opracowania wieloletnich programow sporzadzania Planéw uznano, ze aktualny jest
zapis w teks$cie Studium w pkt IX , Kierunkow zagospodarowania przestrzennego™: ,,W ramach realizacji
zadania samorzadu dotyczacego utrzymania i przestrzegania tadu przestrzennego niezbedne jest
kontynuowanie dziatan zmierzajacych do opracowywania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Suchy Las. Przede wszystkim przewiduje si¢ opracowanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich terenow przewidzianych pod rozwoj przestrzenny
jednostek osadniczych (...)”.

Sporzadzenie plandow moze wigc by¢ kontynuowane na terenach przewidzianych w studium pod rozwdj
przestrzenny w jednostkach osadniczych, jednak wylacznie wtedy, gdy zostang wykonane analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do ich sporzadzenia.

W zwiazku z powyzszym, podjecie ninijeszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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